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OBJASNIENIA ZNAKOW UMOWNYCH

Kreska (-) - zjawisko nie wystapito
Kropka (.) - zupelny brak informacji albo brak informacji wiarygodnych
Znak x - wypetnienie pozycji jest niemozliwe lub niecelowe
Zero: (0) - zjawisko istniato w wielko$ci mniejszej od 0,5;
(0,0) - zjawisko istniato w wielko$ci mniejszej od 0,05.
“W tym” - oznacza, ze nie podaje si¢ wszystkich sktadnikéw sumy
Uwaga:

Ze wzgledu na zaokraglenia, w niektdrych przypadkach sumy sktadnikéw moga rézni¢ si¢ od
podanych wielkos$ci ,,ogotem™.
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PRZEDMOWA

Prezentujemy Panstwu kolejnq edycje publikacji z zakresu gospodarki mieszkaniowej. Zawarte
w niej informacje dotyczq ogolnego stanu zasobow mieszkaniowych i podstawowych wskaznikow
warunkow mieszkaniowych ludnosci. Powyzsze dane opracowano na podstawie bilansu zasobow
mieszkaniowych za 2012 r.

Przedstawione wyniki z zakresu bilansu zasobow mieszkaniowych po raz pierwszy ukazujq stan
zasobow w oparciu o wyniki Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan
przeprowadzonego w 2011 r. Informacje z tego zakresu na nizszych poziomach agregacji tj.: powiatu,
gmin oraz w podziale miasto-wies zostaly rowniez udostepnione w Banku Danych Lokalnych na

stronie internetowej Gtownego Urzedu Statystycznego.

W opracowaniu uwzgledniono rowniez Wyniki badan z zakresu gospodarki zasobami
lokalowymi wtym m.in. informacje o kosztach utrzymania tych zasobow oraz o dodatkach
mieszkaniowych wyptaconych w 2012 r. przez gminy uzytkownikom lokali mieszkalnych, a takze

o gruntach i lokalach socjalnych znajdujqcych sie w zasobie gminy.

Autorzy dziekujq wszystkim osobom i instytucjom, za przekazane uwagi i wnioski, ktore
przyczyniq sie do ksztattowania i wzbogacania kolejnych wydan niniejszej publikaciji.

Dyrektor
Departamentu Handlu i Ustug

Ewa Adach-Stankiewicz
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UWAGI METODYCZNE

W czesci A — przedstawiono sytuacje mieszkaniowa - stan zasobow mieszkaniowych
jak 1 niektéore informacje charakteryzujace warunki mieszkaniowe na podstawie wtornego
opracowania statystycznego: Bilansu Zasobow Mieszkaniowych za 2012 r. (wedlug stanu w dniu
31 grudnia).

Stan poczatkowy bilansu na dzien 01.stycznia, skorygowany zmianami wynikajacymi z podziatu
administracyjnego kraju ogloszonymi w ,, Komunikacie Gloéwnego Urzedu Statystycznego
o zmianach w podziale terytorialnym kraju", co roku jest z jednej strony powigkszony o przyrost
mieszkan z nowego budownictwa, a z drugiej strony pomniejszony o ubytki zasobow
mieszkaniowych. Ustalony w wyniku tych zmian stan zasobow na koniec roku sprawozdawczego jest

automatycznie stanem otwarcia bilansu dla roku nastgpnego.

W bilansie zasobow mieszkaniowych w 2012 roku ujgto fizyczne ubytki zasobow mieszkaniowych
zaistniate w wyniku rozbiorek, pozaréw, powodzi, taczenia matych mieszkan w jedno duze
mieszkanie oraz ubytki spowodowane oficjalnie zgloszonym przekwalifikowaniem mieszkan
na cele niemieszkalne. Nie sa natomiast ujgte niektore kategorie ubytkow, pomniejszajacych stan
ilosciowy mieszkan, lecz nie powodujacych ubytkéw fizycznych istniejacych obiektow tj. ubytki
zwiazane z przeprowadzaniem si¢ mieszkancéw do nowych domow i przeznaczeniem starych domoéw

do roznych celow gospodarczych, badZ pozostawieniem ich pustymi (niezamieszkanymi).

Informacje o zasobach mieszkaniowych zamieszczone w niniejszej publikacji obejmuja mieszkania
znajdujace si¢ w budynkach mieszkalnych oraz niemieszkalnych i dotycza mieszkan zamieszkanych
(stale i czasowo) i niezamieszkanych, ktére w kazdej chwili moga sta¢ si¢ mieszkaniami
zamieszkanymi.

Dane o zasobach nie obejmuja lokali zbiorowego zakwaterowania (internatow, domow studenckich,
hoteli pracowniczych, domoéw pomocy spolecznej, domoéw matego dziecka, klasztorow itp.)
oraz zamieszkanych czasowo pomieszczen prowizorycznych i obiektow ruchomych (pomieszczen

inwentarskich, barakowozow, statkdw itp.).

Stan zasobow mieszkaniowych okreslono przez liczbg¢ mieszkan, liczbg izb, wielko$¢ powierzchni

uzytkowej mieszkan wyrazona w m’ wyposazenie w podstawowe instalacje sanitarno-techniczne.



Czesé B publikacji (prezentowana co dwa lata, na podstawie cyklicznego badania M-03 —
Sprawozdanie o kosztach utrzymania zasobow lokalowych, oraz stawkach optat w budynkach z
lokalami mieszkalnymi) dotyczy kosztoéw utrzymania zasobow lokalowych. Dane te zostaly
przedstawione w odniesieniu do nastgpujacych rodzajéow jednostek organizacyjnych wiladajacych
zasobami mieszkaniowymi (lokalowymi):

4 gmin,

¢ spoldzielni mieszkaniowych,

¢ Skarbu Panstwa,

¢ zakladow pracy,

¢ wspolnot mieszkaniowych,

¢ towarzystw budownictwa spolecznego,

¢ innych podmiotow.

W badaniu kosztow utrzymania zasobow lokalowych brato udzial ponad 31 tys. jednostek
sprawozdawczych, co stanowito OK. 95% jednostek objetych tym badaniem. Obserwacja zostaly
objete te jednostki sprawozdawcze (z wyjatkiem wspdlnot mieszkaniowych), ktéore w badaniu
dotyczacym zasobow mieszkaniowych (za 2011 rok) dla danego wojewddztwa w danym powiecie
wykazaly liczb¢ mieszkan powyzej 20. W przypadku jednostek gminnych, spotdzielni
mieszkaniowych, zaktadow pracy, Skarbu Panstwa, innych podmiotow badane byly lokale
z pominigciem mieszkan stanowiacych wilasno$¢ tych jednostek w budynkach wspolnot
mieszkaniowych. W przypadku wspoélnot mieszkaniowych, objgte zostaly te wspolnoty, ktore

w w/w badaniu dla danego wojewddztwa w danym powiecie wykazaty liczbg mieszkan powyzej 7.

W odniesieniu do wspolnot mieszkaniowych zastosowano metod¢ reprezentacyjna wykorzystujac
probg z badania przeprowadzonego rok wczesniej w zakresie gospodarki mieszkaniowej. Proba
ta zostala zaprojektowana wedlug schematu losowania warstwowego, przyjmujac jako warstwy
powiaty. Losowanie z tych warstw odbylo si¢ niezaleznie, metoda losowania prostego
bez zwracania. W celu uogdlnienia wynikow dla catej populacji wspdlnot mieszkaniowych, konieczne
bylo skorygowanie wag wyznaczonych wczesniej do uogélnien w badaniu dotyczacym gospodarki
mieszkaniowej. Uogodlnienie wartosci globalnych wybranej cechy w danej klasie polegato
na przemnozeniu wartos$ci cechy przez odpowiadajacy jej mnoznik WAGA (przypisany kazdemu
rekordowi danych) i jej wysumowaniu po wszystkich rekordach danej klasy. W przypadku
koniecznosci wyznaczenia wartosci przecigtnej wybranej cechy w danej klasie, sum¢ wazona

podzielono na koncu przez sume warto$ci uzytych wag.



POJECIA 1 DEFINICJE

e Zasoby mieszkaniowe

Pod pojeciem zasobow mieszkaniowych rozumiemy ogoét mieszkan zamieszkanych

1 niezamieszkanych znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych.

Do zasobow mieszkaniowych nie zalicza si¢ lokali w obiektach zbiorowego zakwaterowania
(tj. hoteli pracowniczych, doméw studenckich, burs i internatow, domdéw pomocy spotecznej)
z wyjatkiem znajdujacych si¢ tam mieszkan; pomieszczen prowizorycznych oraz obiektow

ruchomych (tzn. barakowozow, wagonoéw kolejowych, barek 1 statkow).

Mieszkanie

Mieszkanie jest to lokal skladajacy si¢ z jednej lub kilku izb lacznie z pomieszczeniami
pomocniczymi, wybudowany lub przebudowany dla celow mieszkalnych, konstrukcyjnie wydzielony
(trwatymi $cianami) w obrgbie budynku, do ktorego to lokalu prowadzi niezalezne wejscie z klatki

schodowej, ogolnego korytarza, wspdlnej sieni badZ bezposrednio z ulicy, podworza lub ogrodu.

Przez pomieszczenia pomocnicze nalezy rozumieé: przedpokoj, hol, lazienke, ustep,
garderobg, spizarni¢, schowek i inne pomieszczenia znajdujace si¢ w obrgbie mieszkania, stuzace

mieszkalnym i1 gospodarczym potrzebom mieszkancow.
Mieszkania zamieszkane stale

Za mieszkania zamieszkane stale uznaje sig takie, w ktorych przebywa jedna lub wigcej osob i

co najmniej jedna z tych osdb uznaje si¢ za faktycznie zamieszkala.
Mieszkania zamieszkane czasowo

Za mieszkania zamieszkane czasowo uznaje si¢ takie, w ktorych przebywa jedna lub wigcej

0s0b, ale zadnej z tych 0sdb nie uznaje si¢ za mieszkanca faktycznie stale zamieszkatego.

Mieszkania niezamieszkane

Za mieszkanie niezamieszkane uznaje si¢ takie, w ktorym nie zamieszkuje na stale ani nie
przebywa czasowo zadna osoba. Mieszkania te niezamieszkane sa z roznych przyczyn i dlatego
sklasyfikowano je jako:

¢ przeznaczone do stalego zamieszkania, tzn. mieszkania:
— przeznaczone na sprzedaz badz na wynajem, stanowigce lokale funkcyjne,
niezamieszkane z powodu postgpowania sadowego, z powodu zatatwiania formalnosci

administracyjno-prawnych, a takze stanowiace rezerwe¢ mieszkaniowa gmin,



— nowe, jeszcze nie zasiedlone, znajdujace si¢ w budynkach nowozbudowanych
I rozbudowanych,
— bedace w remoncie lub oczekujace na remont,
— wynajgte placowkom dyplomatycznym innych panstw;
¢ tzw. drugie mieszkania, ktore wykorzystywane sa przez swoich wiascicieli (lokatorow)
do czasowego lub sezonowego przebywania;

¢ wykorzystywane wylacznie do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (jedynie te, ktdre

nie zostaty na trwale przystosowane do takiej dziatalnosci).
Rodzaj podmiotu bedacego wlascicielem mieszkania

W publikacji mieszkania sklasyfikowano wedtug nast¢pujacych form wtasnosci:

¢ gminy (komunalne) — mieszkania stanowiace wilasno$¢ gminy lub powiatu (lokalnej
wspolnoty samorzadowej), bedace wilasnoscia gminy, ale znajdujace si¢ w budynkach
stanowiagcych nieruchomos$ci wspolne, tj. mieszkania, ktore stuza zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych ogétu mieszkancow gminy, a takze mieszkania przekazane gminie, ale
pozostajace w dyspozycji jednostek uzytecznosci publicznej, takich jak: zaktady opieki
zdrowotnej, o$rodki pomocy spolecznej, jednostki systemu oswiaty, nauki, instytucje
kultury, sluzace glownie zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych pracownikow tych
jednostek;

¢ spoldzielni mieszkaniowych — mieszkania wlasno$ciowe (zajmowane na podstawie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego) lub lokatorskie
(zajmowane na podstawie stosunku najmu), znajdujace si¢ w budynkach stanowiacych
wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ spotdzielni mieszkaniowych, z wyjatkiem tych mieszkan,
dla ktorych na mocy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116, z pdzn. zm.) zostato ustanowione prawo odrgbne;j

wlasnosci na rzecz jednej lub kilku osob fizycznych;

¢ Skarbu Panstwa — mieszkania pozostajace w zasobie Agencji Nieruchomos$ci Rolnych
(dawniej Agencja Wtlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa), Wojskowej Agencji
Mieszkaniowej, w zarzadzie jednostek podleglych ministrom: Obrony Narodowej,
Spraw Wewnetrznych, Sprawiedliwosci, w zarzadzie organow wiladzy panstwowe;j,

administracji panstwowej, kontroli panstwowej itp.;

¢ zakladow pracy — mieszkania, ktore sa wilasnoscia przedsigbiorstw panstwowych,
w tym Laséow Panstwowych oraz panstwowych jednostek organizacyjnych np.
instytutow badawczych, panstwowych wyzszych uczelni (bez uczelni katolickich),
instytucji artystycznych, Spotdzielni Kotek Rolniczych; przedsigbiorstw komunalnych,
z wyjatkiem przedsigbiorstw gospodarki mieszkaniowej; przedsicbiorstw prywatnych
i innych prywatnych jednostek organizacyjnych;



¢ towarzystw budownictwa spolecznego (tbs) — mieszkania spoleczno-Czynszowe
znajdujace si¢ w budynkach bedacych wlasnoscia podmiotu prawnego, ktory
W swojej nazwie ma wyrazy ,,towarzystwo budownictwa spotecznego” lub skrot ,,TBS”,
bez wzgledu na fakt partycypowania w kosztach budowy budynku innego podmiotu
(gminy, spotdzielni mieszkaniowej, zakltadu pracy) w zamian za uzyskanie mieszkan (na

zasadzie najmu) dla wskazanych przez te podmioty 0sob trzecich;

¢ wspolnot mieszkaniowych — pojecie to odnosi si¢ do budynku (lub kilku budynkdow)
wielomieszkaniowego, w ktorym cze$¢ lub wszystkie lokale stanowia wyodrgbnione
wlasnosci 0sob fizycznych, potwierdzone wpisem do ksiggi wieczystej. Wspdlnote

mieszkaniowa tworzy ogot wlascicieli lokali (mieszkalnych i uzytkowych).

¢ innych podmiotow — mieszkania stanowiace wilasno$¢ instytucji budujacych
dla zysku — przeznaczone na sprzedaz (ale jeszcze nie sprzedane osobom fizycznym) lub
na wynajem, np. developerow; mieszkania stanowiace wtasno$¢ stowarzyszen, fundacji,
partii  politycznych,  zwiazkow  zawodowych,  samorzadow  zawodowych
i gospodarczych; Kosciota katolickiego i innych ko$ciotow, zwiazkéw wyznaniowych,

uczelni katolickich i instytutow koscielnych, itp.
Izba
Izba jest to pomieszczenie w mieszkaniu oddzielone od innych pomieszczen statymi §cianami
siggajacymi od podlogi do sufitu, z bezposrednim oswietleniem dziennym i o powierzchni nie
mniejszej niz 4 m?.
Za izbg uwaza si¢ zarowno pokoje, jak 1 kuchnig¢ spelniajace powyzsze kryteria. Nie uznaje si¢

za izbg - bez wzgledu na wielko$¢ powierzchni 1 sposoéb oswietlenia - przedpokoju, holu, tazienki,

ubikacji, spizarni, obudowanej werandy, ganku, garderoby, alkowy, schowku itp.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan

Powierzchnia uzytkowa mieszkania jest to suma powierzchni wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w obregbie mieszkania, a w szczego6lnosci: pokoi, kuchni (z oknem i bez okna),
spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, tazienek, ubikacji, obudowanej werandy, ganku, garderoby oraz
innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym 1lub gospodarczym potrzebom mieszkancow

bez wzgledu na ich przeznaczenie 1 sposob uzytkowania.

Powierzchnig sieni z reguty zalicza si¢ do powierzchni mieszkania. Nie wlicza sig jej powierzchni do

powierzchni uzytkowej mieszkania tylko wowczas, gdy:
- sien taczy czg$¢ mieszkalna budynku z czescia inwentarska lub gospodarska,

- w budynku znajduje si¢ wigcej niz jedno mieszkanie, a sien uzytkowana jest wspolnie jako

ogolnodostepny korytarz.
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Do powierzchni uzytkowej mieszkania nie zalicza si¢ powierzchni: balkonow, taraséw, loggii,
antresoli, szaf 1 schowkow w $cianach, pralni, suszarni, wodzkowni, strychow, piwnic

1 komorek przeznaczonych na przechowywanie opatu, a takze garazy, hydroforni i kotlowni.

Wyposazenie mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne

Obejmuje mieszkania, w ktérych wystepuje co najmniej jedno z nizej wymienionych urzadzen
sanitarno-technicznych: ~ wodociag, ust¢p  splukiwany, lazienka, centralne ogrzewanie
lub gaz z sieci.

Za mieszkanie wyposazone w:

¢ wodociag - uznaje si¢ mieszkanie, w obregbie ktorego znajduje si¢ kran z woda biezaca. Przez
wodociag nalezy rozumie¢ instalacje wodociagowe (wraz z urzadzeniami odbioru
znajdujacymi si¢ w mieszkaniu) doprowadzajace wode¢ z sieci (za pomoca czynnych
polaczen) od przewodu ulicznego lub z urzadzen lokalnych (wtasne ujecia wody);

¢ ustgp splukiwany — uznaje si¢ mieszkanie, w obrgbie ktérego znajduje si¢ urzadzenie
sanitarne podlaczone do instalacji wodociagowej i1 odprowadzajacej S$cieki do sieci
kanalizacyjnej lub do urzadzen lokalnych (zbiorniki bezodptywowe);

¢ lazienke (urzadzenie kapielowe, prysznic — z odptywem wody) — nalezy tu rozumieé
pomieszczenie, w ktorym zainstalowana jest wanna lub prysznic, badz oba te urzadzenia oraz
urzadzenia odprowadzajace Scieki do sieci kanalizacyjnej lub do urzadzen lokalnych

(zbiorniki bezodplywowe);

¢ Qaz z sieci - uznaje si¢ mieszkanie, w ktorym znajduja si¢ instalacje (wraz z urzadzeniami

odbioru znajdujacymi si¢ w mieszkaniu) doprowadzajace gaz z czynnych przylaczy;

¢ centralne ogrzewanie — uznaje si¢ mieszkanie, w ktorym znajduje si¢ instalacja
doprowadzajaca ciepto z centralnego zrddta wytwarzania, tj. elektrocieptowni, cieptowni,
kottowni osiedlowych, pieca do c.o. zainstalowanego we wtasnej kottowni lub w innym

pomieszczeniu. Do c.o. zalicza si¢ rowniez elektryczne ogrzewanie podlogowe.

Dodatki mieszkaniowe

Dodatek mieszkaniowy jest powszechnym i okresowym $wiadczeniem pieni¢znym, wynikajacym
z przepisow ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych
(Dz.U. z 1998 r. Nr 120, poz. 787 z pdzniejszymi zmianami).

Wyrdznia si¢ charakterystycznymi cechami: jest $wiadczeniem obligatoryjnym, przyznawanym
na wniosek osoby uprawnionej w tym sensie, Ze osobom spelniajacym ustawowe warunki przystuguje
prawo zadania jego wyptaty i powszechnym (tj. przystuguje niezaleznie od tego, jaki tytul prawny
do lokalu przystuguje osobie uprawnionej, poza wyjatkami przewidzianymi w ustawie), a takze
okresowym, przyznaje si¢ go bowiem na okres 6 miesigcy z mozliwoscia ponoOwnego przyznania
w razie dalszego spelniania ustawowych warunkow.
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Dodatek mieszkaniowy stanowi réznice pomigdzy wydatkami mieszkaniowymi przypadajacymi
na normatywna powierzchni¢ uzytkowa zajmowanego lokalu mieszkalnego a czg$cia wydatkow
ponoszona przez osobg, ktérej przyznany jest dodatek. Przy obliczaniu wysokosci dodatku brane
sa pod uwage wydatki (ponoszone przez gospodarstwo domowe) zwiazane z czynszem, kosztami
eksploatacji, jak rowniez optatami za energi¢ cieplna, wodg 1 odbior nieczystosci ciektych.

Od 2004 r. wyptata dodatkow mieszkaniowych stanowi — zgodnie z art. 10 ust.1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 71, poz. 734, ze zm.) — zadanie wlasne
gminy.

Zgodnie z ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. (Dz.U. Nr 203, p0oz.1966, art. 6) o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego, wysoko$¢ dodatku mieszkaniowego nie moze przekracza¢ 70%
faktycznych wydatkow ponoszonych na lokal mieszkalny. Rada gminy, w drodze uchwaly, moze
podwyzszy¢ lub obnizy¢, nie wigcej niz o 20 punktéw procentowych, wysokos¢ wskaznikow
procentowych. Oznacza to, ze maksymalna wysoko$¢ wyplacanego dodatku moze ksztaltowa¢ sig
w przedziale od 50% do 90% ponoszonych wydatkéw mieszkaniowych.

Przedstawione w publikacji informacje dotycza wylacznie dodatkow mieszkaniowych faktycznie
wyplaconych w 2012 r., niezaleznie od daty decyzji przyznanego dodatku.

o Koszty

Koszty - wyrazone warto§ciowo celowe zuzycie rzeczowego majatku trwatego i obrotowego, ustug
obcych, wynagrodzenia pracownikow oraz niektorych platnosci np. podatki, zwiazane

z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych oraz uzytkowych w danym okresie sprawozdawczym.

Podstawowym kryterium klasyfikacji kosztéw jest ich podziat wedtug rodzajow:

¢ Koszty eksploatacji, na ktore sktadaja si¢:

- koszty utrzymania zarzadu i administracyjno - biurowe, tj.: wynagrodzenia pracownikow
zarzadu 1 administracji wraz ze $wiadczeniami (bez wynagrodzenia dozorcow); koszty
biurowe, pocztowe, tacznosci, optaty bankowe 1 sadowe; zakup materialéw, utrzymanie
sprzgtu, koszty zwiazane z zakupem materiatow biurowych; koszty utrzymania lokali

zarzadu 1 administracji; inne koszty zwiazane z funkcjonowaniem administracji,

- koszty konserwacji 1 remontow, tj.. wydatki zwigzane z remontami biezacymi
i kapitalnymi; usuwaniem awarii; dozorem technicznym; biezacymi przegladami,
konserwacja instalacji 1 urzadzen; kosztami renowacji zieleni; naprawami nawierzchni
miedzy budynkami; kosztami zakupu wustug obcych zwiazanych z konserwacja

1 remontami biezacymi zasobéw mieszkaniowych 1 pomieszczen wspolnych,

- podatki na rzecz gminy, tj.: podatki od nieruchomosci; optaty za wieczyste uzytkowanie
gruntéw. Dane z tego zakresu nie dotycza wspolnot mieszkaniowych, a takze jednostek

komunalnych wladajacych zasobami mieszkaniowymi w gminach, w ktorych rada gminy
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podjeta uchwal¢ o nieobcigzaniu podatkiem od nieruchomos$ci najemcéw lokali
komunalnych,

- inne koszty poniesione na utrzymanie lokali (acznie z naliczonym podatkiem VAT) takie
jak: pobierane ryczattem optaty za gaz dostarczany do mieszkan, w ktérych nie
ma zainstalowanych licznikdw; optaty za anteny zbiorcze; koszty utrzymania czysto$ci
tacznie z zakupem ustug obcych (facznie z wynagrodzeniem dozorcoéw, sprzataczy,
ogrodnikow); koszty zakupu $rodkéw utrzymania czysto$ci, narzedzi pracy i innych
materiatdéw; koszty dezynfekcji i deratyzacji; koszty utrzymania zieleni (bez kosztow
renowacji je$li zaliczone sa do kosztéw konserwacji i1 remontow); koszty zuzytej
w pomieszczeniach wspolnych: energii elektrycznej, cieptej i zimnej wody, centralnego

ogrzewania, gazu oraz koszty wywozu nieczystosci z tych pomieszczen.

¢ Koszty zwiqzane ze swiadczeniem ustug, tj.. dostawa energii cieplnej (z centralnego ogrzewania),
cieplej 1 zimnej wody, odprowadzenie $Sciekéw, wywoz nieczystosci cieklych 1 odpadow statych;

utrzymaniem dzwigoéw (jezeli nie sa ksiggowane w cig¢zar kosztow konserwacji, remontow).

Czynsz jest $wiadczeniem pieni¢znym uiszczanym przez najemcg wynajmujacemu w zamian
za oddanie lokalu mieszkalnego lub uzytkowego do eksploatacji. Optaty za te lokale zwiazane
sa z kosztami utrzymania budynku tj. obejmuja: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania
1 zarzadzania, koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku, utrzymania zieleni, utrzymania
wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytku oraz optaty za utrzymanie czystosci, energig elektryczna

1 cieplna.

Do czynszu nie zalicza si¢ optat mieszkaniowych za zajmowany lokal, takich jak np.: za centralne

ogrzewanie 1 ciepta wodg, gaz, odbidr nieczystosci itp.

Zaliczka wlascicieli lokali na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspoélna uiszczana jest
przez wlascicieli wyodrgbnionych lokali w formie biezacych miesigcznych optat. Na koszty zarzadu

nieruchomoscia wspo6lna sktadaja sig :
- wydatki na biezace remonty i konserwacje,

- oplaty za dostawg energii elektrycznej 1 cieplnej, gazu 1 wody w czg$ci  dotyczacej

nieruchomosci wspoélnej, oraz optaty za anteng zbiorcza 1 windg,

- ubezpieczenia, podatki i inne optaty publiczno-prawne, chyba ze sa pokrywane bezposrednio

przez wiascicieli poszczegolnych lokali,
- wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,
- wynagrodzenie cztonkow zarzadu lub zarzadcy.

Zarzad wspdlnoty mieszkaniowej jest zobowiazany rokrocznie rozlicza¢ pobierane zaliczki

na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspodlna.
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CZESC A

ZASOBY MIESZKANIOWE W 2012 R.

Zasoby mieszkaniowe kraju liczyly na koniec grudnia 2012 r. 13,7 min mieszkan
0 lacznej powierzchni uzytkowej 999,7 min m’ w ktérych znajdowato si¢ 52,3 min izb.
W miastach zlokalizowanych bylo 9,3 mln mieszkan o powierzchni 591,7 min m? oraz 33,1 min izb.
Na terenach wiejskich znajdowato si¢ 4,7 min mieszkan o powierzchni 408,0 min m? oraz 19,2 min
izb. W wyniku zmian w podziale administracyjnym kraju tylko 40 mieszkan zostato

przeklasyfikowanych z zasobéw miejskich do wsi.

W 2012 r. w porownaniu z poprzednim rokiem przybylo 1354 tys. mieszkan
(wzrost o 1,0%) o lacznej powierzchni uzytkowej 13 431,8 tys. m? (wzrost 0 1,4%) i 552,4 tys. izb
(wzrost 0 1,1%). W miastach liczba mieszkan wzrosta o 88,3 tys. (wzrost o 0,9%), natomiast na

terenach wiejskich przybylo ich 46,9 tys. (wzrost o 1,1%)

Przyrost liczby mieszkan byt m.in. efektem inwestycji w budownictwie, rozbudowy
i przebudowy budynkow istniejacych, jak rowniez zmiany charakteru przeznaczenia powierzchni
niemieszkalnych.

Z ogolnej puli zasobow mieszkaniowych ponad 67% lokali mieszkalnych zlokalizowanych
bylo na terenach miast. W pigciu najwigkszych miastach tj.: Warszawie, Lodzi, Krakowie,
Wroctawiu 1 Poznaniu (gdzie mieszka ok. 18,7% ludnosci miejskiej), skupionych bylo 22,5%

mieszkan sposrod wszystkich zasobow miejskich (o 0,1 p.proc. wigcej niz przed rokiem).

W poréwnaniu z 2011 r. najwigkszy wzrost liczby mieszkan odnotowano w wojewddztwie
mazowieckim (o 1,3%, co stanowi ok. 20% przyrostu zasobéw mieszkaniowych catego kraju).
Najmniejszy natomiast przyrost liczby mieszkan odnotowano w wojewodztwach: opolskim
(ok. 0,5%), swigtokrzyskim (ok. 0,6%), i lubuskim (ok. 0,8%).

W 2012 r. warunki mieszkaniowe w Polsce ulegly nieznacznej poprawie w poréwnaniu
do poprzednich lat, co znajduje odzwierciedlenie w warto$ciach wskaznikoéw ilustrujacych przecigtna:
liczbe izb w mieszkaniu, liczbg¢ o0sO6b przypadajaca na mieszkanie 1 na izbe

oraz powierzchnig¢ uzytkowa mieszkania.
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Przecigtna liczba izb przypadajaca na 1 mieszkanie wyniosta 3,81, w tym w miastach
3,58 a na wsi 4,30. Najnizsze wartosci tego wskaznika wystapity w wojewodztwach centralnych:
mazowieckim 3,63 i todzkim 3,58, a najwyzsze w wojewoddztwach: podlaskim 4,01, wielkopolskim
4,05, podkarpackim 4,06 i opolskim 4,18.

W miastach mieszkania o najwigkszej przecigtnej liczbie izb wystgpowaly w wojewodztwie
warminsko-mazurskim 3,62 i pomorskim 3,57, a najmniejsze w t6dzkim 3,34 i mazowieckim 3,42.
Najwigcej izb miaty przecigtnie mieszkania wiejskie w woj. opolskim 4,85 i $laskim 4,66 a najmniej

w wojewddztwach lubelskim 3,92 i $§wigtokrzyskim 3,96.

PRZECIETNA LICZBA 1ZB W 1 MIESZKANIU
W UKLADZIE PRZESTRZENNYM W 2012 R.

mazowieckie

Frzecietna:
POLSKA- 381

[] 353do374 (3)
Bl 375do381 (4)
B 2:2do309 (5)
B 200do418 (4
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Srednia wielko$é mieszkania w Polsce wynosita w grudniu 2012 r. 72,8 m® i wzrosta
0 0,2 m? w poréwnaniu z rokiem poprzednim. Mieszkania na wsi byty $rednio o 27,4 m? wicksze niz
na terenach miast (odpowiednie wskazniki wynosza dla wsi 91,3 m? a dla miast 63,9 m?).

Najwigksze roznice w wielkosci mieszkan pomigdzy miastem a wsia zaobserwowano
w wojewodztwach $laskim o ok. 34 m? i opolskim o ok. 33 m? a najmniejsze - w wojewddztwie
warmifisko- mazurskim (przecietnie o 18 m?).

Najwicksze mieszkania znajdowaty si¢ w wojewodztwach: podkarpackim (80,2 m?), wielkopolskim
(80,1 m?) i opolskim (79,8 m?), a najmniejsze w wojewodztwach: todzkim (67,8 m?) i warminsko-
mazurskim (67,5 m?). W picciu wojewoddztwach: kujawsko-pomorskim, todzkim, warminsko-
mazurskim, zachodniopomorskim i $laskim, przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie
przekroczyta 70 m?.

PRZECIETNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA (W M?) 1 MIESZKANIA
W UKLADZIE PRZESTRZENNYM W 2012 R.

warminsko-mazurskie

kujawsko-pomorskie

Przecietna:
FPOLSKA-T2 8

G675 do G958 (4)
699 do 727 (4]
T28doTEE (4)
770 do&02 (4]

]
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Przecigtna powierzchnia uzytkowa przypadajaca na 1 osobg wzrosta w poréwnaniu z rokiem
poprzednim 0 0,3 m?i wyniosta 25,9 m? (w miastach wzrosta z 25,0 m* do 25,4 m? a na wsi z 26,5 m?
do 26,8m?). Wskaznik ten w ukfadzie regionalnym wahal si¢ od 22,9 m? w wojewddztwie
warmifisko-mazurskim do 28,4 m?w wojewodztwie mazowieckim.

Sposrod mieszkan miejskich przecigtnie najwigcej powierzchni uzytkowej na 1 osobg przypadato
W wojewddztwach: mazowieckim (28,0 m?), dolnoslaskim (26,5 m?) i wielkopolskim (26,1 m?),
a najmniej w wojewédztwach warminsko-mazurskim (22,6 m?) i kujawsko-pomorskim (23,0 m?).

Przecigtna powierzchnia uzytkowa (w m®) na 1 osobe byla najwyzsza byla w wojewodztwach:
podlaskim i opolskim - po ok. 30 m?, a najnizsza — 23,4 m?na 1 osobeg w wojew6dztwie warminsko-
mazurskim.

PRZECIETNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA (W M?) NA 1 OSOBE
W UKLADZIE PRZESTRZENNYM W 2012 R.

warminisko-mazurskie

kujawsko-pomorskie

Frzecietna:
FPOLSKA-2549

2289do 249 (4}
250do 258 (3}
2589do 269 (3}
27 0do 234 (4}

EEC
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Dysproporcje pomigdzy miastem a wsia dotyczyly rowniez stopnia zaludnienia mieszkan.
Mieszkania wiejskie byly bardziej zaludnione od mieszkan miejskich. Na 1 mieszkanie w miastach

przypadato przecigtnie 2,52 osoby, za$ na wsi 3,40 przy przeci¢tnej dla Polski 2,81.

Najwigcej 0sob na 1 mieszkanie przypadalo w wojewddztwach: podkarpackim - 3,38 oraz
wielkopolskim i matopolskim — po 3,04, najmniej natomiast w wojewodztwach centralnych: t6dzkim -
2,56 1 mazowieckim - 2,51 osoby na 1 mieszkanie.

W miastach najbardziej zaludnione byly mieszkania w wojewodztwie podkarpackim - 2,96,
a najmniej w mazowieckim - 2,25 i t6dzkim - 2,32 osoby w 1 mieszkaniu. Na wsiach wskaznik ten
wahal si¢ od 3,01 w wojewddztwie podlaskim i 3,10 w t6dzkim do 3,75 w wojewodztwach

pomorskim i 3,79 w wojewodztwie wielkopolskim.

PRZECIETNA LICZBA OSOB W 1 MIESZKANIU
W UKLADZIE PRZESTRZENNYM W 2012 R.

Frzecietna:
POLSKA - 2,81

251do 275 (4}
276 do 280 (4}
291 do 285 (4]
296 do 3,38 (4)

[ [ [ |
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Kolejnym wskaznikiem przedstawiajacym ggsto$¢ zaludnienia mieszkan jest przecigtna liczba
os6b na 1 izbg. Wskaznik ten dla Polski ksztaltowal si¢ na poziomie 0,74 osoby na 1 izbe,
przy czym na wsi byl wyzszy 1 wyniost 0,79, a w miescie 0,70 osoby na 1 izbg.

Najnizsze warto$ci zaobserwowano w wojewddztwach: dolnoslaskim i mazowieckim po 0,69,

a najwyzsze w wojewodztwach: §wigtokrzyskim 0,79 oraz podkarpackim - 0,83.

Najwigcej osob na 1 izbg, zarowno w miastach, jak i na wsi przypadalo w wojewddztwie
podkarpackim - odpowiednio 0,76 i 0,89, a najmniej w wojewddztwie podlaskim odpowiednio 0,70
i0,71.

Najmniej 0so6b na 1 izbg przypadalo w miastach wojewodztwa mazowieckiego przecigtnie 0,66 oraz

na terenach wiejskich wojewodztw opolskiego i podlaskiego — przecigtnie 0,68 1 0,70.

PRZECIETNA LICZBA OSOB NA 1 IZBE
W UKLADZIE PRZESTRZENNYM W 2012 R.

dolnoslaskie

FPrzecietna:
POLSKA -0 74

0.69do 070 (4)
071do074 (4]
075do 077 (3)
0,78 do 083 (3)

EEEC
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Stan zasobow mieszkaniowych oprocz zmian w liczbie mieszkan ich powierzchni i liczby izb
obrazuje rowniez stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje sanitarno-techniczne. Na
podstawie uzyskanych wynikdw mozna zaobserwowac coraz lepsze wskazniki wyposazenia mieszkan
a co za tym idzie lepsze warunki mieszkaniowe ludnosci.

W wodociag wyposazonych byto 96,6% mieszkan, w ustgp 93,3% i tazienkg 90,9%. Instalacja
gazowa natomiast podiaczona byla w co drugim mieszkaniu. Trzy podstawowe instalacje,
t]. wodociag, ustep i tazienke posiadato ponad 90% zasobdéw mieszkaniowych: ponad 95% w miastach
1 86% na wsi. Pomimo bardzo korzystnych zmian w wyposazeniu mieszkan wiejskich w dalszym
ciagu byly one gorzej wyposazone niz mieszkania w miastach. Nadal 8,3% ogo6tu mieszkan na wsi nie
ma wodociagu wobec 0,1% w miastach.

W stosunku do 2011 r. najwigkszy wzrost o 1,2% zaobserwowano w wyposazeniu mieszkan
w centralne ogrzewanie. Dla mieszkan zlokalizowanych na wsi wzrost ten wyniost 1,5%, natomiast
w miastach - 1,1%.

Liczba mieszkan wyposazonych w gaz z sieci zwigkszyta si¢ w porownaniu z 2011 r. o0 0,1%.
Na terenach wiejskich zanotowano wigkszy procentowy wzrost (0 1,6%) niz w miastach (0 0,7%).

Mieszkania wyposazone w podstawowe instalacje w 2012 r.

Mieszkania W tym wyposazone w:
Wyszczegolnienie ogotem wodociag ustep lazienke gaz centralne
Z sieci ogrzewanie

- Polska

liczba mieszkaf w tys. 137228| 132596| 128049| 124736| 77080 11144,5
w % ogotu mieszkan 100,0 96,6 93,3 90,9 56,2 81,2
- Miasta

liczba mieszkan w tys. 92535 91595/ 8980,7| 88168 67779 8017,6
w % ogotu mieszkan 100,0 99,0 97,1 95,3 73,2 86,6
- Wies

liczba mieszkat w tys. 4 469,2 41001| 38242| 36568 930,1 31269
w % ogotu mieszkan 100,0 91,7 85,6 81,8 20,8 70,0




UDZIAL MIESZKAN WYPOSAZONYCH W INSTALACJE SANITARNO - TECHNICZNE
W UKLADZIE PRZESTRZENNYM W MIASTACH W 2012 R.
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CZESC B
KOSZTY UTRZYMANIA ZASOBOW LOKALOWYCH

W 2012 r. roczne koszty utrzymania zasoboéw lokalowych badanych jednostek' wyniosty 31,5
mld zt i byty wyzsze niz w 2010 r.? 0 8,3%. Zwickszenie kosztéw bylo gtéwnie wynikiem wzrostu
kosztéw zwiazanych z eksploatacja zasobow lokalowych, ktore w analizowanym okresie wzrosty
0 9,2% oraz kosztéw ustug komunalnych §wiadczonych na rzecz mieszkan - 0 7,2%.

Struktura kosztéw utrzvmania zasobow lokalowych wedlug form
wlasnosci mieszkan

80.0

64,6

;
40,0°1°

0.2

C D E F G
m Koszty eksploatacyi = Koszty swiadezonychuslug

Zasoby lokalowe w budynkach z lokalami
mieszkalnymi stanowiacych wlasnosé
Gmin

Spotdzielni mieszkaniowych

Skarbu Panstwa

Zaktadow pracy

Wspblnot mieszkaniowych

Towarzystw budownictwa spotecznego
Innych podmiotéw

QmMmomgoaOw>

Wsrdod catkowitych kosztow utrzymania zasobow lokalowych koszty eksploatacji stanowity
48,3% 1 roczna ich warto$¢ wyniosta 15,2 mld zi. Wysokos$¢ kosztow byla znacznie zréznicowana
ze wzgledu na formg wlasnosci mieszkan. Najnizszymi kosztami eksploatacji w przeliczeniu
na 1 m? powierzchni uzytkowej obciazone byty lokale innych podmiotéw — 27,2 zt i Skarbu Panstwa
— 27,7 z4, najwyzszymi natomiast lokale znajdujace si¢ w zasobach jednostek komunalnych — 68,5 zt

1 towarzystw budownictwa spotecznego — 60,9 zt.

! patrz uwagi metodyczne str.7
2 Badanie cykliczne przeprowadzane co 2 lata
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Okoto 43% kosztéow eksploatacyjnych stanowily wydatki zwiazane z technicznym utrzymaniem
budynkéw 1 mieszkan (konserwacja i remonty), 27% - pozostate koszty (tj. utrzymania czystosci,
optaty za anteny zbiorcze, koszty zawiazane z eksploatacja pomieszczen wspdlnych, itd, 26,4% -
wydatki zwiazane z funkcjonowaniem administracji i 3,6% - podatki dla gminy i inne oplaty
publiczno — prawne.

Wysokos¢ kosztow eksploatacji w badanych grupach wlasnosci :

Elementy kosztow eksploatacji:
Razem zarzadu i konserwacja podatki i
Wyszczegdlnienie administracyjno i oplaty na pozostate
-biurowe remonty rzecz gminy koszty
w min zt
Ogélem 15 2243 4015,6 6 537,6 555,7 41155
z tego:

Gminy 1169,7 418,7 467,7 - 283,3
Spotdzielnie mieszkaniowe 8 609,5 21629 34211 528,6 2496,9
Skarb Panstwa 45 0,8 2,3 0,5 0,8
Zaktady pracy 130,2 35,3 52,9 10,9 31,0
Wspolnoty mieszkaniowe 5065,4 1297,8 2 543,6 - 12239
Towarzystwa budownictwa spotecznego 2348 96,1 44,6 14,9 77,2
Inne podmioty 10,3 39 3,3 0,8 2,3

o Struktura poszczegolnych kosztow eksploatacji wedlug form wlasnosci

Yo
60,0

40,0

30,0 -

20,0 -

10,0 -

0,0 -
A

- B C D E F G
B zarzaduiadministracyjno-binvrowe Mkonzerwacjairemonty | podatldioplaty narzecz gminy Mpozostatekoszty

Zasoby lokalowe w budynkach 7 lokalami mieszkalnymi stanowigcych wlasnosé:

A - Gmin B - Spoldzielni mieszkaniowych

C - Skarbu Panstwa D - Zakladow pracy

E - Wspolnot mieszkaniowych F - Towarzystw budownictwa spotecznego
G - Innych podmiotéw
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Koszty $§wiadczonych ustug komunalnych wyniosty w 2012 r. 16,3 mld zt. Biorac pod uwage
forme wilasnosci mieszkan, w przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowej najmniej w skali roku
zaptacono za $wiadczone ushugi komunalne w przypadku lokali nalezacych do innych podmiotéw —
22,2 71, najwigcej w przypadku lokali znajdujacych si¢ zasobach spoétdzielni mieszkaniowych
—53,8 zt.

W catkowitych kosztach §wiadczonych uslug komunalnych 61,6% stanowity oplaty za centralne
ogrzewanie i ciepta wodeg. Pozostate elementy kosztow §wiadczonych ustug ksztattowaty sie

nastepujaco:

— koszty zwiazane z poborem zimnej wody, odprowadzeniem $ciekow lub wywozem nieczystosci
ptynnych — 28,4%,

— koszty zwiazane z wywozem odpadow statych — 8,8%,

— koszty utrzymania wind — 1,2% (w niektorych jednostkach pozycja ta jest czgscia skladowa

kosztow zwiazanych z konserwacja i remontami np. dotyczy to wspolnot mieszkaniowych).

Wysokos¢ kosztow swiadczonych ustug w badanych grupach wlasnosci:

Elementy kosztow $swiadczonych ushug
Razem centralne zimna woda i Wywoz :
Wyszczegolnienie ogrzewanie i | odprowadzenie odpadow utrfl?l/ir:gnle
ciepta woda $ciekow statych
w min zt
Ogolem 16 303,7 10 040,0 4634,0 1 440,6 189,2
z tego:
Gminy 560,2 2293 236,6 93,7 0,6
Spotdzielnie mieszkaniowe 9503,4 6 046,8 2503,3 765,9 187,4
Skarb Panstwa 4.6 2,3 1,8 0,4 0,1
Zaktady pracy 71,3 41,0 25,2 6,9 0,2
Wspolnoty mieszkaniowe 5998,4 3630,2 1815,6 552,6 -
Towarzystwa budownictwa spotecznego 157,8 86,9 51,0 19,2 0,7
Inne podmioty 8,0 3,5 2,5 1,9 0,2
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Struktura poszczegolnych kosztow swiadczonych uslug wedlug
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Zasoby lokalowe w budynkach z lokalami mieszkalnymi stanowiqcych wlasnosé

A Gmin B Spotdzielni mieszkaniowych
C Skarbu Pafistwa D Zaktadow pracy
E Wspoélnot mieszkaniowych F Towarzystw budownictwa spotecznego
G Innych podmiotéw

W grudniu 2012 r. odnotowano kolejny wzrost stawek czynszu w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej w stosunku do grudnia 2010 r. (z wyjatkiem jednostek towarzystw
budownictwa spotecznego).

Stawka ta wzrosta w budynkach z lokalami mieszkalnymi stanowiacymi wlasnos¢:
- Skarbu Panstwa - 0 60 gr (0 23,6%),

-gmin - 043 gr (0 13,1%),

- zaktadow pracy - 0 37 gr (0 11%),

- wspolnot mieszkaniowych® - 0 15 gr (o 7,1%),

- innych podmiotow - 0 25 gr (0 6,6%),

- spoldzielni mieszkaniowych® - 0 10 gr (0 3,8%).

® Zaliczki whascicieli na koszty zarzadu

* Optata eksploatacyjna
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Srednie stawki czynszu obowiazujace w grudniu 2012 r. wynosily od 2,27 zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania (we wspolnotach mieszkaniowych) do 9,05 zt (w tbs). Oznacza to,
7e czynsz za mieszkanie o powierzchni uzytkowej 53 m® ksztaltowat sie¢ na poziomie 120,3 zt (w

budynkach bedacych wiasno$cia wspolnot mieszkaniowych), zas w budynkach tbs-ow — 479,7 zt.

Z kolei zwigkszenie wydatkdw ponoszonych z tytulu ushlug komunalnych skutkowato
wzrostem pozostatych sktadnikéw optat za lokale mieszkalne, tj. za centralne ogrzewanie, ciepla

1 zimna wodg, odprowadzenie $ciekéw 1 wywdz nieczystosci ptynnych i odpadow statych.

W 2012r. sposréd 6,6 min badanych mieszkan (lokali) 83,6% wyposazonych bylo
w centralne ogrzewanie, z czego w 56,7% zamontowane byly indywidualne liczniki pomiarowe
ciepta. Najwigkszy udziat lokali wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania posiadaty
spotdzielnie mieszkaniowe — 97,1% (w stosunku do monitorowanych mieszkan), towarzystwa
budownictwa spotecznego (tbs-y) — 78,1%, wspdlnoty mieszkaniowe - 74,3%, zaktady pracy - 46,1%,
a najmniejszy gminy — 28,0%.

Udzial mieszkan (w poszczegblnych formach wlasnosci) wyposazonych w  centralne
ogrzewanie,
w ktorych koszty ogrzewania rozliczane byly w oparciu o wskazania indywidualnych licznikow
pomiarowych przedstawia si¢ nastgpujaco:
- tbs-y — 86,7% mieszkan,
- spotdzielnie — 66,5%,
- inne podmioty - 63,6%,
- gminy — 42,0%,
- wspolnoty mieszkaniowe — 40,1%,
- zaktady pracy — 28,8%,
- Skarb Panstwa — 26,1%.

Udzial mieszkan (lokali) z dostawg cieplej wody w stosunku do ogolnej liczby badanych mieszkan
wyniost 55,5% (w tym 96,8% posiadato opomiarowanie zuzycia). Najwiecej lokali wyposazonych
w ciepta wode stanowito wlasno$¢ spotdzielni mieszkaniowych — 68,8%, ths-6w — 73,0% i innych
podmiotéw — 47,4%, a najmniej gmin — 16,6% i zaktadow pracy — 28,0%.

Udziat mieszkan (w poszczegolnych formach wlasno$ci) z dostawa cieptej wody, w ktérych
zamontowane sg indywidualne liczniki zuzycia wody przedstawia si¢ nastgpujaco:

- tbs-y — 97,9% mieszkan,

- spotdzielnie — 97,8%,

- wspolnoty mieszkaniowe — 95,6%,

- gminy — 82,0%,

- zaktady pracy — 81,3%,

- inne podmioty — 68,5%,

- Skarb Panstwa — 61,3%.
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W badanych jednostkach stawki poszczegolnych sktadnikow optat za ushugi komunalne
ksztattowaty si¢ nastepujaco:

Srednia stawka za centralne ogrzewanie:

- w lokalach wyposazonych w indywidualne liczniki pomiarowe tzw. podzielniki — 2,51 zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania, przy czym najwyzsza byta w mieszkaniach zaktadow pracy —
3,62 zi/1 m® p.u. (wzrost w stosunku do 2010 r. 0 4,6%) i komunalnych — 3,18 zI/1 m? p.u. (przy
spadku w stosunku do 2010 r. 0 5,4%).

- w lokalach bez indywidualnych licznikéw pomiarowych — podzielnikow wynosita 3,29 zt za 1 m?
powierzchni  uzytkowej mieszkania. Najwyzsza byla w  jednostkach komunalnych
— 4,43 zt/ m® p.u. (wzrost w stosunku do 2010 r. 0 11,9%) i zaktadéw pracy — 3,82 zt za 1 m2 p.u.
(wzrost 0 7,9%).

Srednia stawka za ciepla wode:

- w lokalach z zalozonymi indywidualnymi licznikami na wodg wynosita 19,48 zt za m®, Najwyzsze
stawki wystepowaly w mieszkaniach zaktadowych — 25,04 zt/ m®, Skarbu Panstwa — 19,65 zI/ m®
i spotdzielni mieszkaniowych — 19,57 zHm?®, przy czym najwickszy wzrost — 0 28,7% nastapit
w mieszkaniach bedacych wlasnoscia zaktadow pracy oraz spotdzielni mieszkaniowych — o 18,8%.

- w lokalach nie wyposazonych w indywidualne liczniki na wodg wynosita 53,95 zt na osobg.
Najwyzsza stawka wystgpowala w mieszkaniach spotdzielni mieszkaniowych — 59,38 zl/osobeg
(wzrost 0 23,8%) i1 Skarbu Panstwa — 57,61 zl/osobg (wzrost o ponad 100%).

Srednia stawka za zimng wode, odprowadzenie $ciekéw lub wywéz nieczystosci plynnych:

- w lokalach z zatozonymi indywidualnymi licznikami na wodg wynosita 8,94 zt za m®,

We wszystkich formach wlasnosci mieszkan stawka ta ksztattowala si¢ na podobnym poziomie, przy
czym najwyzsza bylta w ,innych podmiotach™ 9,83 zt za m® (wzrost 0 37,7%), najnizsza
w jednostkach Skarbu Pafstwa — 7,86 zI za m® (wzrost o 8,3%).

- w lokalach nie wyposazonych w indywidualne liczniki na wode wynosita 60,38 zt na osobg, przy
czym w lokalach mieszkalnych spotdzielni mieszkaniowych stawka ta wynosita 65,61 zt na osobg
(wzrost o 6,8%), zaktadowych — 53,91 zI na osobg (przy spadku o ok. 2%), wspdlnot
mieszkaniowych - 45,45 zl/osobe (wzrost o 9,5%), Skarbu Panstwa — 22,59 zlt/os. (przy spadku
0 ponad 50%), innych jednostek — 34,01 zl/os. (spadek o 33,9%), a w mieszkaniach towarzystw
budownictwa spotecznego — 31,47 zl/os. (wzrost o 4,5%).
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Dodatki mieszkaniowe

W 2012 r. wyptacono ok. 4,9 mIn dodatkow mieszkaniowych. W poréwnaniu z rokiem
poprzednim nastapit niewielki wzrost liczby dodatkéw, tj. 0 ok. 1%. Laczna kwota wyptat wyniosta
okoto 930 minzt i w poréwnaniu z 2011 r. byta wyzsza o 5,2%. Przecigtna wysoko$¢ dodatku
na 1 mieszkanie ksztaltowata si¢ na poziomie 190,4 zt i w stosunku do poprzedniego roku byta

wyzsza o 8 zt.

W strukturze liczby wyptaconych dodatkow mieszkaniowych najwigkszy byt udziat dodatkow
wyplaconych uzytkownikom lokali gminnych (39,7%) i spotdzielczych (29,9%), najmniejszy zas
w towarzystwach budownictwa spotecznego (1,9%). Podobnie jak w roku poprzednim, najwyzsze
udzialy przypadly na wojewodztwo $laskie - 15,9% (na taczna kwotg ok. 159 min zt), w dalszej
kolejnosci wojewodztwo mazowieckie — 9,8% (na kwotg ponad 93 min zt) i wielkopolskie — 8,3%
(na kwotg ok. 87 mln zl), najnizsze w wojewddztwie Swigtokrzyskim — 1,9% (na kwote ponad 15 min
z) i opolskim — 2,2% (na kwotg ok. 18 min z}).

PRZECIETNA WYSOKOSC DODATKOW MIESZKANIOWYCH WYPLACONYCH W 2012 R.

WEDLUG FORM WLASNOSCI W UKLADZIE PRZESTRZENNYM
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W 2012 r. przecigtna wysoko$¢ dodatkéw mieszkaniowych wynosita 190,4 zt (w miastach -
193 z1, na wsi — 168,2 z1), przy czym najwyzsza kwota zostata wyptacona uzytkownikom lokali
bedacych w zasobie towarzystw budownictwa spotecznego - 221,9 zl, najnizsza - uzytkownikom
lokali wspolnot mieszkaniowych —172,7 z1.

Najwigksza przecigtna wysoko$§¢ wyplaconych dodatkéw mieszkaniowych odnotowano
w wojewodztwach: matopolskim i wielkopolskim — ok. 214 zt i $laskim — 211,2 z, najmniejsza —
w wojewodztwie warminsko-mazurskim (153,1 zt.), podkarpackim (161,2 zt.) i $wigtokrzyskim
(164,6 zt.).

Gospodarka gruntami pod budownictwo mieszkaniowe

GRUNTY PRZEKAZANE. INWESTOROM POD BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE
W 2012 R. /w ha/ W UKLADZIE PRZESTRZENNYM
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W 2012 r. gminy przekazaty inwestorom pod budownictwo mieszkaniowe ok. 763 ha gruntow,
z ktorych ponad 84% przeznaczono pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
Z ogdlnej powierzchni gruntow przekazanych pod budownictwo mieszkaniowe 58% stanowity grunty

W miastach.

Udzial gruntéw przekazanych pod budownictwo mieszkaniowe wedlug wojewodztw (w %0):

o Grunty przekazane pod budownictwo mieszkaniowe
Wojewddztwa
ogotem jednorodzinne wielorodzinne
POLSKA 100,0 100,0 100,0
Dolnoslaskie 14,6 15,4 10,3
Kujawsko-pomorskie 4,0 3,3 7,7
Lubelskie 4,1 3,6 6,6
Lubuskie 5,0 5,3 3,0
L.6dzkie 4,9 5,5 1,7
Matopolskie 4.4 4,7 2,8
Mazowieckie 7,9 7,1 12,3
Opolskie 2,1 2,5 0,3
Podkarpackie 7,1 7,6 4,8
Podlaskie 1,9 2,0 1,4
Pomorskie 10,9 9,2 20,2
Slaskie 9,5 10,2 5,6
Swietokrzyskie 2,0 2,1 1,2
Warminsko-mazurskie 57 5,3 8,3
Wielkopolskie 9,0 8,8 10,2
Zachodniopomorskie 6,8 7,4 3,8

Udzial gruntow przekazanych pod budownictwo mieszkaniowe wedlug form wlasnosci

i wojewodztw (w %):

Z budownictwa mieszkaniowego przypada na:
Grunty pod
Wojewodztwa budownictwo o towarzystw 0sob spotek i
mieszkaniowe | Spoldzielcze | komunalne | budownictwa fizycznych innych
spotecznego
POLSKA 100,0 3,3 3,2 2,2 74,5 16,8
Dolnoslaskie 100,0 - 1,6 4,0 70,3 24,1
Kujawsko-pomorskie 100,0 0,7 2,3 14,4 70,6 12,1
Lubelskie 100,0 1,0 16,9 - 68,4 13,7
Lubuskie 100,0 - - 1,1 85,5 13,4
Lodzkie 100,0 3,7 3,4 2,1 87,3 3.4
Matopolskie 100,0 3,8 7,1 - 86,7 2,4
Mazowieckie 100,0 3,0 1,7 1,8 78,7 14,8
Opolskie 100,0 - 0,6 - 96,3 3,1
Podkarpackie 100,0 11 4.4 6,6 86,9 0,9
Podlaskie 100,0 1,4 1,4 - 89,6 7,6
Pomorskie 100,0 20,7 0,4 0,7 48,7 29,6
Slaskie 100,0 - 3,6 - 59,6 36,8
Swigtokrzyskie 100,0 7.9 - 2,0 87,5 2,6
Warminsko-mazurskie 100,0 1,1 1,6 0,5 76,9 19,9
Wielkopolskie 100,0 0,7 5,5 1,0 75,7 17,1
Zachodniopomorskie 100,0 - 3,8 - 89,5 6,7
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Najmniej gruntow przekazanych inwestorom pod budownictwo mieszkaniowe przeznaczono
pod budownictwo TBS (2,2%), komunalne (3,2%) i spotdzielcze (3,3%), a najwigcej (74,5%) pod
budownictwo prywatne (0sob fizycznych).

W catkowitej powierzchni gruntéw przekazanych w 2012 r. pod budownictwo mieszkaniowe
najwigksze udziaty mialy wojewodztwa: dolnoslaskie (14,6%), pomorskie (10,9%), slaskie (9,5%)
I wielkopolskie (9,0%), najmniejsze za$ podlaskie (1,9%), swigtokrzyskie (2,0%) oraz opolskie
(2,1%).

W odniesieniu do gruntow znajdujacych si¢ w zasobach gmin z przeznaczeniem pod
budownictwo mieszkaniowe najwigcej gruntdw przekazano na ten cel w wojewodztwach:
swigtokrzyskim i kujawsko-pomorskim (po 4,3%) oraz matopolskim (3,9%), najmniej za$ w lubuskim
(1,6%) i podlaskim oraz opolskim (po 1,8%).

W ogolnej powierzchni gruntéw (29 587 ha), znajdujacych si¢ w zasobie gminnym,
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe - budownictwo jednorodzinne stanowi 77,2%.
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