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OBJASNIENIA ZNAKOW UMOWNYCH

SYMBOLS
Kreska (-) - zjawisko nie wystapito
magnitude zero
Kropka(.) - zupelny brak informacji albo brak informacji wiarygodnych
data not available or not reliable
Znak x - wypekienie pozycji jest niemozliwe lub niecelowe
not applicable
Zero: (0) - zjawisko istniato w wielko$ci mniejszej od 0,5;

magnitude not zero, but less than 0,5 of a unit;

(0,0) - zjawisko istniato w wielko$ci mniejszej od 0,05.
magnitude not zero, but less than 0,05 of a unit.

“W tym” - oznacza, ze nie podaje si¢ wszystkich sktadnikow sumy
indicates that not all elements of the sum are given

Uwaga:

Ze wzgledu na zaokraglenia, w niektorych przypadkach sumy sktadnikow moga r6ézni¢ si¢ od
podanych wielkosci ,,ogoélem”.
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PRZEDMOWA

Prezentujemy Panstwu rocznq publikacje z zakresu gospodarki mieszkaniowej, ktorej celem jest
pokazanie informacji o procesach prywatyzacji zasobow mieszkaniowych, zaleglosciach w optatach za
mieszkanie i splatach kredytow mieszkaniowych w spoldzielniach mieszkaniowych, dziataniach
eksmisyjnych, remontach mieszkan w budynkach mieszkalnych oraz o dodatkach mieszkaniowych

wyptaconych w 2011 r. przez gminy uzytkownikom lokali mieszkalnych.

Informacje o stanie zasobow mieszkaniowych wedtug form wiasnosci przedstawione zostang w

publikacji ,, Mieszkania” opartej na wynikach Narodowego Spisu Powszechnego 201 1.

Charakterystyke zasobow mieszkaniowych oparto na przyjetych do obserwacji formach witasnosci
(1j.: spoldzielni mieszkaniowych, gmin, zaktadow pracy, Skarbu Panstwa, wspolnot mieszkaniowych i

Towarzystw Budownictwa Spotecznego) na podstawie danych z biezqcej sprawozdawczosci.

Zakres tematyczny zaprezentowano w przekrojach wojewodzkich. Informacje uwzgledniajqce bardziej

szczegolowy podzial terytorialny znajdujq sie w Banku Danych Lokalnych GUS.

Opracowanie sktada sie z uwag metodycznych zawierajqcych m.in. opis zZrodel informacji oraz
definicje pojec, czesci analitycznej interpretujqcej wyniki badan, natomiast dane statystyczne (w

przekrojach wojewodzkich) przedstawiono w formie tabelarycznej.

Autorzy publikacji bedq wdzieczni za przekazanie uwag oraz wnioskow, ktore bedq w miare

mozliwosci wykorzystane w kolejnej edycji opracowania.

Dyrektor
Departamentu Handlu i Ustug

Ewa Adach-Stankiewicz



UWAGI METODYCZNE

Niniejsza publikacja opracowana zostala na podstawie danych pochodzacych z biezacej
sprawozdawczos$ci, tj. badania ,,Gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi” prowadzonego na
formularzach: M-01 1  SG-01 cz. 3 1 zostaly przedstawione w  odniesieniu

do jednostek organizacyjnych posiadajacych i wladajacych zasobami mieszkaniowymi.

Zakres podmiotowy badania obejmuje osoby prawne, jednostki organizacyjne nie majace
osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne, ktorych dziatalnoscia podstawowa jest wiadanie
lub zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi znajdujacymi si¢ w budynkach bgdacych whasnoscia:

4 gminy,

¢ spoldzielni mieszkaniowych,

¢ Skarbu Panstwa,

¢ zakltadow pracy,

¢ towarzystw budownictwa spotecznego,
¢ wspolnot mieszkaniowych,

¢ innych podmiotow.

Zakres przedmiotowy badania obejmuje migdzy innymi informacje o: efektach rzeczowych
przeprowadzonych remontow (tj. remontdw instalacji/elementéw budowlanych juz istniejacych, jak
1 doprowadzeniu nowych instalacji, co zwiazane jest z podwyzszeniem standardu mieszkania),
liczbie mieszkan sprywatyzowanych, zaleglo§ciach w optatach za mieszkanie i w splatach kredytu
mieszkaniowego w zasobach spotdzielni mieszkaniowych, podjetych dziataniach eksmisyjnych
z lokali mieszkalnych, liczbie mieszkan socjalnych (dotyczy tylko zasobéw gminnych) i dodatkach
mieszkaniowych wyptaconych przez gminy oraz gruntach przeznaczonych pod budownictwo

mieszkaniowe.

Losowanie proby oraz algorytm uogolniania wynikow w badaniu wspolnot
mieszkaniowych M-01 za 2011 rok

Proba zostala zaprojektowana wedlug schematu losowania warstwowego, przy czym
warstwami byly powiaty (stanowily one jednoczes$nie podpopulacj¢ na ktore uogoélniane sa wyniki).
Operat skladat si¢ z 142038 jednostek, wybranych wedtug odpowiednich zatozen z Bazy Jednostek
Statystycznych. Nalezato uzyska¢ probg stanowiaca okolo 32% liczebnosci operatu. Dokonano
alokacji proby umozliwiajacej uogdlnianie wynikow na poziomie powiatdw, stosujac algorytm tzw.
alokacji statoprecyzyjnej z pracy B. Lednicki, J. Wesolowski (Lokalizacja proby pomiedzy
podpopulacje, Wiadomosci Statystyczne nr 9, 1994). Algorytm ten pozwala uzyska¢ jednakowy
poziom precyzji uogdlnien wartosci globalnej wybranej cechy w zdefiniowanych na potrzeby

badania podzbiorach populacji. W realizacji algorytmu uzyto danych z poprzedniej edycji badania,



na podstawie ktorych oszacowano wspotczynniki zmiennosci dla cechy ,liczba mieszkan”

w podpopulacjach (powiatach).

Na podstawie uzyskanej alokacji przeprowadzono losowanie proby w warstwach (powiatach)
zgodnie ze schematem losowania prostego bez zwracania, otrzymujac probe o liczebnosci 45435

jednostek.

W celu uogolnienia wynikéw konieczne bylto skorygowanie wag wyjsciowych, wynikajacych
z zastosowanego schematu losowania. Korekta powinna uwzgledni¢ zjawisko braku odpowiedzi

oraz informacje o przyczynach nie uzyskania danych od niektérych badanych jednostek.
Na ogolna liczbg 45435 wylosowanych jednostek sprawozdania ztozyty 41173 jednostki.

Waga z losowania wyznaczona jest w kazdej warstwie rozwazanej w badaniu jako iloraz liczebnoS$ci

operatu do liczebnos$ci proby, czyli N, /n,.

Waga koncowa rowna jest wadze wynikajacej z losowania skorygowanej w kazdej warstwie
odpowiednim mnoznikiem, uwzgledniajacym informacje o realizacji proby (symbol RA) w danej
warstwie. Mnozniki korygujace wyznaczano w powiatach za pomoca formuty:

n, +n
1h 2
ny,, +n,, +ny, n —n

_ h~ "3p
wk = ;

ny,

gdzie:

n, - oznacza liczebno$¢ wylosowanej proby w danej warstwie,

n,, - liczebno$¢ proby zbadanej w warstwie (RA =01),

n,, - liczbg jednostek, ktore odmowity wypelnienia ankiety (RA = 22),

n,, - liczbg jednostek z warstwy, z ktorymi nie nawiazano kontaktu (RA = 24).

Mnoznik korygujacy stanowi oszacowanie proporcji liczby jednostek, ktore powinny by¢
zbadane w stosunku do liczby zbadanych jednostek w danej warstwie, przy czym do grupy
jednostek, ktore naleza do interesujacej nas populacji zaliczamy wszystkie przypadki odméw oraz
w odpowiedniej proporcji cze$¢ przypadkoéw braku kontaktow.

Waga koncowa rowna jest wadze z losowania przemnozonej przez odpowiedni mnoznik korygujacy

czyli

WAGA = Ny wk

n
Uogolnienie wartosci globalnych wybranej cechy w danej klasie (tzn. zgodnie z definicja komorki
wynikowej w tablicy) polega na przemnozeniu warto$ci cechy przez odpowiadajacy jej mnoznik
WAGA (przypisany kazdemu rekordowi danych) i jej wysumowaniu po wszystkich rekordach dane;j
klasy. W przypadku koniecznos$ci wyznaczenia wartosci przecigtnej wybranej cechy w danej klasie
nalezy sume¢ wazona podzieli¢ na koncu przez sume wartosci uzytych wag. Jesli w tablicach
wynikowych trzeba wyznaczy¢ parametry bedace ilorazami, to obliczenia polegaja na uprzednim
wyznaczeniu odpowiednich wazonych sum licznika i mianownika a nastgpnie wykonaniu dzielenia

obu wartosci.



POJECIA 1 DEFINICJE

e Zasoby mieszkaniowe

Pod pojeciem zasobow mieszkaniowych rozumiemy ogo6t mieszkan zamieszkanych

1 niezamieszkanych znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych i1 niemieszkalnych.

Do zasobow mieszkaniowych nie zalicza si¢ lokali w obiektach zbiorowego zakwaterowania
(tj. hoteli pracowniczych, doméw studenckich, burs i internatow, doméw pomocy spolecznej)
z wyjatkiem znajdujacych si¢ tam mieszkan; pomieszczen prowizorycznych oraz obiektéw

ruchomych (tzn. barakowozow, wagondéw kolejowych, barek 1 statkow).

Mieszkanie

Mieszkanie jest to lokal sktadajacy si¢ z jednej lub kilku izb tacznie z pomieszczeniami
pomocniczymi, wybudowany lub przebudowany dla celow mieszkalnych, konstrukcyjnie wydzielony
(trwatymi $cianami) w obrgbie budynku, do ktérego to lokalu prowadzi niezalezne wejscie z klatki

schodowej, ogdlnego korytarza, wspolnej sieni badz bezposrednio z ulicy, podwoérza lub ogrodu.

Przez pomieszczenia pomocnicze nalezy rozumieé: przedpokdj, hol, tazienke, ustgp,
garderobg, spizarni¢, schowek i inne pomieszczenia znajdujace si¢ w obrgbie mieszkania, shuzace

mieszkalnym i gospodarczym potrzebom mieszkancow.

Za mieszkania zamieszkane stale uznaje sig takie, w ktorych przebywa jedna lub wigcej oséb i

co najmniej jedna z tych 0sob uznaje si¢ za faktycznie zamieszkata.

Za mieszkania zamieszkane czasowo uznaje si¢ takie, w ktorych przebywa jedna lub wigcej

0sob, ale zadna z tych 0sob nie uznaje si¢ za mieszkanca faktycznie stale zamieszkalego.

Mieszkania niezamieszkane

Za mieszkanie niezamieszkane uznaje si¢ takie, w ktorym nie zamieszkuje na state ani nie
przebywa czasowo zadna osoba. Mieszkania te niezamieszkane sa z roznych przyczyn i dlatego

sklasyfikowano je jako:

¢ przeznaczone do statego zamieszkania, tzn. mieszkania:

— przeznaczone na sprzedaz badZz na wynajem, stanowiace lokale funkcyjne,
niezamieszkane z powodu postgpowania sadowego, z powodu zatatwiania formalnosci
administracyjno-prawnych, a takze stanowiace rezerw¢ mieszkaniowa gmin,

— nowe, jeszcze nie zasiedlone, znajdujace si¢ w budynkach nowozbudowanych
1 rozbudowanych,

— bedace w remoncie lub oczekujace na remont,

— wynajete placowkom dyplomatycznym innych panstw;



¢ tzw. drugie mieszkania, ktére wykorzystywane sa przez swoich wiascicieli (lokatoréw)

do czasowego lub sezonowego przebywania;

¢ wykorzystywane wytacznie do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (jedynie te, ktore

nie zostaly na trwale przystosowane do takiej dziatalnosci).

Rodzaj podmiotu bedacego wlascicielem mieszkania

W publikacji mieszkania sklasyfikowano wedlug nastgpujacych form whasnosci:

& gminy (komunalne) — mieszkania stanowiace wlasno$¢ gminy lub powiatu (lokalnej
wspolnoty samorzadowej), bedace wtasnoscia gminy, ale znajdujace si¢ w budynkach
stanowiacych nieruchomosci wspoélne, tj. mieszkania, ktore stuza zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych ogotu mieszkancoOw gminy, a takze mieszkania przekazane gminie, ale
pozostajace w dyspozycji jednostek uzytecznosci publicznej, takich jak: zaktady opieki
zdrowotnej, osrodki pomocy spotecznej, jednostki systemu o$wiaty, nauki, instytucje
kultury, stuzace gltownie zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych pracownikow tych

jednostek;

¢ spoldzielni mieszkaniowych — mieszkania wlasnosciowe (zajmowane na podstawie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego) lub lokatorskie
(zajmowane na podstawie stosunku najmu), znajdujace si¢ w budynkach stanowiacych
wlasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ spotdzielni mieszkaniowych, z wyjatkiem tych mieszkan,
dla ktorych na mocy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116, z pdzn. zm.) zostato ustanowione prawo odregbne;j

wlasnos$ci na rzecz jednej lub kilku osob fizycznych;

¢ Skarbu Panstwa — mieszkania pozostajace w zasobie Agencji Nieruchomos$ci Rolnych
(dawniej Agencja Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa), Wojskowej Agencji
Mieszkaniowej, w zarzadzie jednostek podleglych ministrom: Obrony Narodowej,
Spraw Wewnetrznych 1 Administracji, Sprawiedliwosci, w zarzadzie organdéw wiadzy

panstwowej, administracji panstwowej, kontroli panstwowej itp.;

¢ zakladow pracy — mieszkania, ktore sa wlasno$cia przedsigbiorstw panstwowych,
w tym Lasow Panstwowych oraz panstwowych jednostek organizacyjnych np.
instytutow badawczych, panstwowych wyzszych uczelni (bez uczelni katolickich),
instytucji artystycznych, Spotdzielni Kotek Rolniczych; przedsigbiorstw komunalnych, z
wyjatkiem przedsigbiorstw gospodarki mieszkaniowej; przedsigbiorstw prywatnych i

innych prywatnych jednostek organizacyjnych;

¢ fowarzystw budownictwa spotecznego (tbs) — mieszkania spoteczno-czynszowe
znajdujace si¢ w budynkach bedacych wiasnoscia podmiotu prawnego, ktory
W swojej nazwie ma wyrazy ,,towarzystwo budownictwa spotecznego” lub skrot ,,TBS”,

bez wzgledu na fakt partycypowania w kosztach budowy budynku innego podmiotu
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(gminy, spétdzielni mieszkaniowej, zaktadu pracy) w zamian za uzyskanie mieszkan (na

zasadzie najmu) dla wskazanych przez te podmioty osob trzecich;;

¢ wspolnot mieszkaniowych — pojecie to odnosi si¢ do budynku (lub kilku budynkow)
wielomieszkaniowego, w ktorym czgs¢ lub wszystkie lokale stanowia wyodrgbnione
wlasnosci osob fizycznych, potwierdzone wpisem do ksiggi wieczystej. Wspolnote

mieszkaniowa tworzy ogot wiascicieli lokali (mieszkalnych 1 uzytkowych).

¢ innych podmiotow — mieszkania stanowigce wlasno$¢ instytucji budujacych
dla zysku — przeznaczone na sprzedaz (ale jeszcze nie sprzedane osobom fizycznym) lub
na wynajem, np. developerow; mieszkania stanowiace wlasno$¢ stowarzyszen, fundacji,
partii  politycznych,  zwiazkéw  zawodowych,  samorzadow  zawodowych
1 gospodarczych; Kosciota katolickiego i innych ko$ciotow, zwiazkow wyznaniowych,

uczelni katolickich 1 instytutow koscielnych, itp.

Mieszkania socjalne

Mieszkania takie wystgpuja jedynie w zasobach gminnych. Sa to zwykle mieszkania
0 obnizone] wartosci uzytkowej wynikajacej z gorszego wyposazenia technicznego, ktérych
powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢
mniejsza niz Sm’, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m*. Sa to lokale
wynajgte przez gming na podstawie umowy o najem lokalu socjalnego, zawartej zgodnie z Ustawa z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 Nr 31, poz. 266, z pdzn. zm.). Zajmowane sa na podstawie umowy

najmu na taki lokal. Przeznaczone sa dla rodzin, ktore znalazly si¢ w niedostatku.

Remonty budynkéw mieszkalnych

Informacje o remontach mieszkah w budynkach mieszkalnych ustalono dla zasobow
stanowigcych wlasno$¢ spoldzielni mieszkaniowych, gmin, zaktadéw pracy, oséb fizycznych
w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych 1 pozostalych podmiotéw. Dane dotycza remontow

zakonczonych w roku sprawozdawczym.
Efekty rzeczowe wykonanych prac zilustrowano:

- liczba mieszkan w budynkach, w ktorych przeprowadzono remonty kapitalne lub wykonano roboty
remontowe nie stanowiace remontu kapitalnego; liczba mieszkan obejmuje wszystkie mieszkania

znajdujace si¢ w budynkach objetych remontami i okresla posrednio wielko$¢ tych budynkow,

- liczba mieszkan w budynkach, do ktérych doprowadzono instalacje sanitarno-techniczne (wodociag,
kanalizacjg, centralne ogrzewanie, ciepla wodg, gaz sieciowy i zbiorcze anteny telewizyjne), a
ktorych okreslone budynki i mieszkania ~w  tych  budynkach  wcze$niej

nie posiadaly;



Pod pojeciem remontu kapitalnego budynku rozumie si¢ roboty remontowe majace na celu
przywrécenie budynkowi (mieszkaniu) pierwotnej lub prawie pierwotnej wartosci technicznej
1 uzytkowej. Do budynkéw poddanych remontowi kapitalnemu zaliczono budynki, w ktoérych
co najmniej 60% podstawowych elementow budowlanych i instalacyjnych zostalo poddanych
naprawom gtéwnym badz wymianom. Przez naprawe¢ glowna rozumie si¢ gruntowny remont

obejmujacy co najmniej 50% stanu fizycznego poszczegdlnego elementu budynku lub instalacji.

Roboty remontowe — gruntowny remont polegajacy na przeprowadzeniu w budynku
(mieszkaniu) 1 zakonczeniu remontu (wymianie) elementow budowlanych Iub instalacji:
Do podstawowych elementow budowlanych zalicza sig: Sciany konstrukcyjne, konstrukcje i krycie

dachu, tynki zewngtrzne 1 wewngtrzne, stropy, stolarke budowlana, podtogi i piece grzewcze.

Zaleglosci w oplatach za mieszkanie i w splatach kredytu mieszkaniowego

Informacje o zalegto$ciach w optatach za mieszkanie obejmuja dane o liczbie gléwnych
lokatorow zalegajacych z biezacymi optatami za mieszkanie, z wydzieleniem lokatorow zalegajacych
3 miesiace 1 dluzej, oraz dane o tacznej sumie zaleglo$ci z tytulu nieuiszczonych optat, ustalone
wedtug stanu w dniu 31 XII 2011 r.

Informacja o zaleglo$ciach w sptacie kredytu mieszkaniowego dotyczy tylko czionkow
spotdzielni mieszkaniowych, ktérzy zgodnie z zawartymi umowami winni uiszcza¢ raty kredytu (wraz

z odsetkami) na konto spotdzielni mieszkaniowe;.

Dzialania eksmisyjne wobec uzytkownikow lokali mieszkalnych

Informacje o dziataniach eksmisyjnych wobec uzytkownikéw lokali mieszkalnych wykazane
w naszej publikacji dotycza uzytkownikow lokali spotdzielczych, gminnych, zakladowych, osob
fizycznych w budynkach wspolnot mieszkaniowych oraz pozostalych podmiotéw. Informacje te
obejmuja:
¢ liczbg toczacych si¢ w sadzie postgpowan eksmisyjnych z lokali mieszkalnych ustalonych wedtug
stanu w dniu 31 grudnia 2011 r.
¢ liczbe postgpowan eksmisyjnych z lokali mieszkalnych zakonczonych przez sad orzeczeniem
eksmisji w 20011 r.;
¢ liczbg eksmisji z lokali mieszkalnych wykonanych w 2011 r.

Sposrdod ogodlnych informacji o dzialaniach eksmisyjnych wyodrgbniono te, ktore toczyty sig z
powodu nie uiszczania oplat za zajmowane lokale mieszkalne.
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Dodatki mieszkaniowe

Dodatek mieszkaniowy jest powszechnym 1 okresowym $wiadczeniem pienigznym,
wynikajacym z przepisOw ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali 1 dodatkach mieszkaniowych
(Dz.U. z 1998 r. Nr 120, poz. 787 z p6zniejszymi zmianami).

Wyrdznia si¢ charakterystycznymi dlan cechami: jest $wiadczeniem obligatoryjnym, przyznawanym
na wniosek osoby uprawnionej w tym sensie, ze osobom spetniajacym ustawowe warunki przyshuguje
prawo zadania jego wyplaty i powszechnym (tj. przyshuguje niezaleznie od tego, jaki tytut prawny do
lokalu przystuguje osobie uprawnionej, poza wyjatkami przewidzianymi w ustawie), a takze
okresowym, przyznaje si¢ go, bowiem na okres 6 miesi¢cy z mozliwoscia ponownego przyznania w
razie dalszego spetnienia ustawowych warunkow.

Dodatek mieszkaniowy stanowi réznicg pomigdzy wydatkami mieszkaniowymi przypadajacymi
na normatywna powierzchni¢ uzytkowa zajmowanego lokalu mieszkalnego a czg$cia wydatkow
ponoszong przez osobe, ktérej przyznany jest dodatek. Przy obliczaniu wysokosci dodatku brane
sa pod uwage wydatki (ponoszone przez gospodarstwo domowe) zwiazane z czynszem, kosztami
eksploatacji, jak rowniez optatami za energig cieplna, wodg 1 odbior nieczystosci ciektych.

Od 2004 r. wyptata dodatkéw mieszkaniowych stanowi — zgodnie z art. 10 ust.1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 71, poz. 734, ze zm.) — zadanie wlasne
gminy.

Zgodnie z ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. (Dz.U. Nr 203, poz.1966, art. 6) o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego, wysoko$¢ dodatku mieszkaniowego nie moze przekracza¢ 70%
faktycznych wydatkéw ponoszonych za lokal mieszkalny. Rada gminy, w drodze uchwaty, moze
podwyzszy¢ lub obnizy¢, nie wigcej niz o 20 punktdw procentowych, wysokos¢ wskaznikow
procentowych. Oznacza to, ze maksymalna wysoko$¢ wyptacanego dodatku moze ksztaltowac si¢ w
przedziale od 50% do 90% ponoszonych wydatkow mieszkaniowych.

Przedstawione w publikacji informacje dotycza wylacznie dodatkéw mieszkaniowych fizycznie
wyptaconych w 2011 r., niezaleznie od daty decyzji przyznanego dodatku.
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CZESC ANALITYCZNA

Liczba jednostek, ktore objeto badaniem wynosita 59 108. Po przeprowadzeniu szczegdtowej
analizy stopnia kompletno$ci badania ustalono, ze sposrod wszystkich jednostek przyjetych do
badania obowiazek statystyczny zrealizowato 53 625 tys. jednostek, co stanowi ok. 91 % badanych
jednostek (odmoéwito sporzadzenia sprawozdania 1575 jednostek, a 3 785 to przypadki braku
kontaktu z jednostka).

W ujeciu przestrzennym najwigkszy wskaznik odpowiedzi wystgpowal w wojewodztwie:
lubelskim (ok. 99%), podkarpackim (ok. 97%), $laskim ( 0k.96%) i $wigtokrzyskim (0k.95%) przy

najnizszym w wojewodztwie mazowieckim (ok. 85%).

Dodatkowo sposrod liczby jednostek, ktore zrealizowaty obowiazek sprawozdawczy, ok. 1,8
tys. nie posiadato zasobéw mieszkaniowych. Dlatego tez dane prezentowane w niniejszej publikacji
odnosza si¢ do ok. 51,9 tys. jednostek posiadajacych zasoby mieszkaniowe. Wg stanu na
31.XI1.2011 r. wykazaty one 5 884 tys. mieszkan.

Wsérdéd  jednostek  bedacych wiascicielami  mieszkan, 79,5% stanowily  wspolnoty
mieszkaniowe, 7,2% gminy, 6,1% spotdzielnie mieszkaniowe, 5,0% zaktady pracy, 1,2% inne
podmioty, 0,6% jednostki Skarbu Panstwa i 0,4% TBS-y.

Szczegotowe informacje o stanie zasobow mieszkaniowych wedlug form wlasnosci
przedstawione zostana w publikacji ,,Mieszkania” opartej na wynikach Narodowego Spisu

Powszechnego 2011.

Sposrod mieszkan objetych badaniami 40,1% (w stosunku do 2009 r. spadek o 8,6%) stanowia
mieszkania bedace wlasnoscia spotdzielni mieszkaniowych, mieszkania oséb fizycznych w
budynkach wspolnotowych — 38,3% (w stosunku do 2009 r. wzrost o 13,4%), mieszkania komunalne
—16,7%, zaktadowe - 2,1%, TBS-6w - 1,5%, Skarbu Panstwa — 0,8% i innych podmiotéw — 0,5%.

Zmniejszanie si¢ liczby zasobow mieszkaniowych pozostajacych w gestii poszczegdlnych
form wtlasnosci spowodowane bylo gldwnie sprzedaza mieszkan osobom fizycznym, zwrotem ich
dawnym wlascicielom, badz spadkobiercom, zmiana przeznaczenia mieszkania na cele ustugowe, a

takze taczeniem matych mieszkan w wigksze.

Najwigcej mieszkan bedacych wtasno$cia osob fizycznych we wspolnotach mieszkaniowych
wystgpowalo w wojewodztwie matopolskim (49,0%), pomorskim (48,9%) oraz opolskim (46,0%),

najmniej za§ w wojewodztwie 16dzkim (25,7%) i podlaskim (27,8%).
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Prywatyzacja zasobow mieszkaniowych

W latach 2010 - 2011 kontynuowany byt proces prywatyzacji - nabywania mieszkah przez
osoby fizyczne. Prywatyzacja obejmowata mieszkania znajdujace si¢ w domach wielorodzinnych oraz
mieszkania w budynkach, ktore zostaty sprzedane w calosci pojedynczym osobom fizycznym. W

analizowanym okresie sprywatyzowano ogdtem 334 tys. mieszkan.

Struktura mieszkan sprzedanych osobom fizycznym w Polsce wedlug wojewdodztw (w %)

W budynkach
Wojewodztwa , W dorn.ach mieszkalnych
wielorodzinnych L
sprzedanych w catosci
POLSKA 100,0 100,0
Dolno$laskie 10,4 24,0
Kujawsko-pomorskie 4,8 4.4
Lubelskie 3,0 3,5
Lubuskie 2,3 6,0
L.odzkie 9,3 1,8
Matopolskie 6,6 3,6
Mazowieckie 15,4 14,7
Opolskie 2,6 4,1
Podkarpackie 3,4 4,6
Podlaskie 3,5 1,0
Pomorskie 8,1 2.8
Slaskie 14,0 9,1
Swietokrzyskie 1,5 1,1
Warminsko-mazurskie 3,1 4,7
Wielkopolskie 6,6 11,7
Zachodniopomorskie 5,3 2,9

W najwigkszym stopniu zjawisko prywatyzacji wystapilo w zasobach spotdzielni
mieszkaniowych - 54,2% ogotu sprzedanych mieszkan i zasobach gminnych - 23,7%, podczas gdy z

ogotu mieszkan sprzedanych przez Skarb Panstwa jedynie 3,5% stato si¢ wlasnos$cia osob fizycznych.

W ogoblnej liczbie mieszkan sprzedanych wigkszo$¢ stanowily mieszkania znajdujace sig
w domach wielorodzinnych. W analizowanym okresie spotdzielnie mieszkaniowe sprzedaty 181 087
mieszkan (w tym 172 487 mieszkan w domach wielorodzinnych, co stanowi 54,7% ogdétu mieszkan
sprzedanych w tej grupie), gminy - 79 114 mieszkan (w tym 76 240 mieszkan w domach
wielorodzinnych, co stanowi 24,2% ogo6tu mieszkan sprzedanych w tej grupie), inne podmioty —
45540 (w tym 40 103 mieszkan w domach wielorodzinnych, co stanowi 12,7% ogétu mieszkan
sprzedanych w tej grupie), zaklady pracy — 16775 (w tym 14939 mieszkan w domach
wielorodzinnych, co stanowi 4,7% ogoétu mieszkan sprzedanych w tej grupie). Najmniejszy udziat
w ogolnej liczbie sprzedanych mieszkan znajdujacych si¢ w domach wielorodzinnych stanowity

mieszkania Skarbu Panstwa (11 681) — 3,7% mieszkan sprzedanych w tej grupie.
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UDZIAL MIESZKAN SPRZEDANYCH OSOBOM FIZYCZNYM W DOMACH WIELORODZINNYCH
W OGOLNEJ LICZBIE SPRZEDANYCH MIESZKAN W POSZCZEGOLNYCH WOJEWODZTWACH (w%)

W uieszoania w dotach wielorodzinmy ch
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Zaleglosci w oplatach za mieszkania

Na koniec 2011 r. udziat liczby mieszkan, w ktorych lokatorzy zalegaja z optatami (do ogélu

mieszkan) w poszczegolnych zasobach wynosit:

- gminnych

- spoldzielczych
- Skarbu Panstwa
- TBS-ow

- zakladow pracy

- 41,0% na sumg zalegtosci 488,0 mln z1,
- 40,4% na sumg zalegtosci 870,9 min zt,
- 35,8% na sumg zalegto$ci 26,2 mln z1,
- 24,6% na sumg zalegtosci 25,0 mln z1,

- 31,3% na sumg zalegtosci 50,0 mln z1,

- w zasobach os6b fizycznych we wspolnotach mieszkaniowych — 18,7% na sumg zalegtosci 457,5

mln z1,

- innych podmiotoéw

- 5,5% na sume zaleglos$ci 2,7 min zt.

Udzial mieszkan, ktorych lokatorzy zalegaja z oplatami za mieszkanie wedlug form wlasnosci i

wojewodztw (w % do ogodtu zasobow):

Osob fizycz-
. Gmin Spotdzielni | Zaktadow Skarbu nyc h we TBS-ow
Wojewddztwa mieszkanio pracy Panstwa WSpo Inotach
wych mleszka-
niowych
POLSKA 41,0 40,4 35,8 31,3 18,7 24,6
Dolnoslaskie 46,8 38,5 422 22,3 17,2 29,2
Kujawsko-pomorskie 39,9 28.5 16,7 4.5 15,3 19,6
Lubelskie 37,3 56,2 16,1 12,1 20,2 29,3
Lubuskie 47,7 40,9 33,3 21,3 18,3 18,5
L.odzkie 31,9 35,3 21,1 15,7 17,9 249
Malopolskie 17,0 38,6 333 9,1 16,1 21,9
Mazowieckie 39,7 40,4 40,3 24,5 21,9 31,0
Opolskie 41,7 44.0 35,5 20,6 17,3 36,1
Podkarpackie 27,3 35,6 18,0 6,0 15,3 19,7
Podlaskie 24,9 51,8 28,0 9,5 11,3 36,6
Pomorskie 41,7 49,6 53,4 18,6 18,8 27,5
Slaskie 46,9 43,4 30,6 48,4 20,7 23,4
Swietokrzyskie 37,6 47,1 19,0 23,0 16,5 41,8
Warminsko-mazurskie 42,0 33,4 16,8 20,2 19,4 32,8
Wielkopolskie 47,6 30,3 53,0 25,2 18,1 19,7
Zachodniopomorskie 43,6 48,8 37,9 32,3 18,5 15,1

Na 24,8 tys. toczacych si¢ w sadzie postgpowan eksmisyjnych w 2011 r., 65,9% dotyczyto

lokatoréw zajmujacych mieszkania gminne, 12,3% - mieszkania spdtdzielni mieszkaniowych,

5,8%

- zakladow pracy, prawie

11% -

osob fizycznych w budynkach wspolnotowych,

2,2% - Skarbu Panstwa. W $rednio okolo 84% (we wszystkich formach wtasno$ci) postgpowania
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te spowodowane byly zalegto$ciami w optatach za mieszkanie (od 97,6% - w mieszkaniach zaktadow

pracy 1 96,5% — w mieszkaniach spotdzielni mieszkaniowych, do 79,1% - w mieszkaniach gminnych).

Wykonano eksmisje z 6,6 tys. lokali mieszkalnych, z czego najwigcej - bo 61,0% dotyczyto

zasobow gminnych i okoto 24% spotdzielczych.

Remonty zasobow mieszkaniowych

Sukcesywnie prowadzono remonty kapitalne budynkow mieszkalnych. Na 2,7 tys. mieszkan,
w ktorych remont ten byl bezposrednio wykonywany, najwigkszy udziat stanowily mieszkania w
zasobach wspolnot mieszkaniowych (54,7%), gminnych (29,8%), spotdzielni mieszkaniowych
(11,8%).

Oproécz remontéw kapitalnych przeprowadzono roboty remontowe (nie bgdace remontem
kapitalnym) polegajace przede wszystkim na wymianie wszystkich lub niektorych instalacji, remoncie

dachu i wymianie stolarki budowlane;.

Liczba mieszkan bezposrednio wyremontowanych w 2011r.

Po robotach remontowych nie stanowiacych
Po remontu kapitalnego
remontach wymiana wymiana
W zasobach: kapitalnych wszystkich remont stolarki
(w liczbach | badz niektorych dachu budowlane;j
bezwzgled- instalacji
nych) w tysigcach
RAZEM 2 653 307,8 134,3 339,0
gmin 790 19,4 12,3 25,0
spoldzielni mieszkaniowych 314 146,4 423 186,5
Skarbu Panstwa 21 0,7 0,8 0,5
zaktadoéw pracy 65 2,2 2.2 2.5
w budynkach wspolnotowych 1450 138,8 76,1 123,7
TBS 13 0,2 0,5 0,7
innych podmiotow - 0,09 0,03 0,04

Wymiang wszystkich badz niektorych instalacji przeprowadzono w 307,8 tys. mieszkan,
co stanowito 63,7% ogoélu mieszkan w budynkach wyremontowanych, remont dachu w 134,3 tys.

mieszkan (co stanowito 31,5%) a wymiang stolarki budowlanej w 339 tys. mieszkan (41,8%).

W 2011 r. prawie 33 tys. mieszkan ogoélem zostalo poddanych remontom zwigzanym

z podwyzszeniem ich standardu, z ktorych prawie 53% stanowily mieszkania wspolnot

mieszkaniowych.

STRUKTURA MIESZKAN PODDANYCH REMONTOM ZWIAZANYM
Z PODWYZSZENIEM STANDARDU W 2011 R.
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Remonty zostaly dokonane w zakresie doprowadzenia nowych — wczes$niej nie istniejacych
instalacji techniczno-sanitarnych. Do sieci wodociagowej podlaczono bezposrednio 1,7 tys. mieszkan,
kanalizacyjnej — 5,2 tys., gazowej — 3,3 tys., w 6,3 tys. mieszkan zainstalowano centralne ogrzewanie,
a w 20,7 tys. doprowadzono ciepla wodg. W przypadku ok. 314 tys. mieszkan podwyzszono ich

standard poprzez ocieplenie $cian budynku.

Dodatki mieszkaniowe

W 2011 r. wyptacono 4,8 min dodatkéw mieszkaniowych. W poréwnaniu z rokiem
poprzednim nastapit niewielki ich spadek, tj. 0 4,2%. Laczna kwota wyplat wyniosta ponad 884 min
zt 1 w poréwnaniu z 2010 r. jest wyzsza o 2,1%. Przecigtna wysokos¢ dodatku na 1 mieszkanie

ksztattowata si¢ na poziomie 182,4 zt 1 w stosunku do poprzedniego roku byta wyzsza o 11,3 zt.

Z ogoélnej liczby dodatkéw mieszkaniowych wyplaconych w Polsce najwigcej dodatkow
wyplacono uzytkownikom lokali gminnych (39,5%) 1 spotdzielczych (30,9%), najmniej za$
w towarzystwach budownictwa spotecznego (1,9%). Najwyzsze udzialy przypadly na wojewodztwo
slaskie - 15,5% (na taczna kwoteg 150 mln zt), w dalszej kolejnosci wojewddztwo mazowieckie — 9,3%
(na kwotg 86 mln zt) 1 wielkopolskie — 8,4% (na kwote ponad 82 mln zl). Jednoczes$nie najnizszy
odsetek liczby dodatkéw mieszkaniowych wyptacono w wojewddztwie swigtokrzyskim — 2,0% (na
kwotg ok. 15 mln zt) i opolskim — 2,3% (na kwotg ok. 18 min zt).

PRZECIETNA WYSOKOSC DODATKOW MIESZKANIOWYCH WYPLACONYCH W 2011 R.
WEDLUG FORM WELASNOSCI W UKEADZIE PRZESTRZENNYM
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Gospodarka gruntami pod budownictwo mieszkaniowe

GRUNTY PRZEKAZANE. INWESTOROM POD BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE
W 2011 R. /w ha/ W UKLADZIE PRZESTRZENNYM

55,7

40,7

9,7
pomorskie
128

warminsko-mazurskie

zachodniopomorskie

podlaskie

7.2

mazowieckie

lubuskie : :
95.2 wielkopolskie

241

i

opolskie

dolnoslaskie $wietokrzyskie

Pod budownictwo mieszkaniowe

100 glaskie

matopolskie

B izdnorodzinne
B wiclorodzinne

W 2011 r. gminy przekazaly inwestorom pod budownictwo mieszkaniowe ok. 834 ha gruntow,
z ktorych prawie 83% przeznaczono pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
Z ogolnej powierzchni gruntdow przekazanych pod budownictwo mieszkaniowe 56,3% stanowity

grunty w miastach.
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Udzial gruntéw przekazanych pod budownictwo mieszkaniowe wedlug wojewodztw (w %):

. Grunty przekazane pod budownictwo mieszkaniowe
Wojewddztwa
ogo6tem jednorodzinne wielorodzinne
POLSKA 100,0 100,0 100,0
Dolnoslaskie 14,1 13,8 15,7
Kujawsko-pomorskie 4,6 43 6,0
Lubelskie 5,0 5,3 3,7
Lubuskie 6,2 6,5 4,9
Lodzkie 4,7 5,5 0,9
Matopolskie 5,1 5,1 5,3
Mazowieckie 5,3 42 10,3
Opolskie 3,0 3,5 0,6
Podkarpackie 10,3 10,0 11,7
Podlaskie 2.5 2,6 1,7
Pomorskie 8,6 8,1 11,0
Slaskie 5,8 6,2 4,0
Swietokrzyskie 2,0 22 1,2
Warminsko-mazurskie 6,0 5,9 6,6
Wielkopolskie 7,8 7.9 7,5
Zachodniopomorskie 8,9 8,9 8,8

Udzial gruntow przekazanych pod budownictwo mieszkaniowe wedlug form wlasnoSci

i wojewodztw (w %):

Z budownictwa mieszkaniowego przypada na:
Grunty pod
Wojewodztwa budownictwo o towarzystw 0s6b spotek i
mieszkaniowe | Spotdzieleze | komunalne | budownictwa fizycznych innych
spotecznego
POLSKA 100,0 2,6 4,1 1,6 78,3 13,4
Dolnoslaskie 100,0 0,5 3,0 1,3 78,6 16,6
Kujawsko-pomorskie 100,0 6,4 5,7 1,3 72,9 13,7
Lubelskie 100,0 48 5,2 1,9 82,9 52
Lubuskie 100,0 - 0,4 6,7 78,9 14,0
Lodzkie 100,0 1,5 6,6 0,5 78,6 12,7
Matopolskie 100,0 8,4 0,2 4.4 73,3 13,7
Mazowieckie 100,0 5,0 10,7 2,5 63,2 18,6
Opolskie 100,0 - 1,6 - 92,4 6,0
Podkarpackie 100,0 5,8 4,5 3,5 83,4 2.9
Podlaskie 100,0 2,4 1,4 - 80,7 15,5
Pomorskie 100,0 2,4 0,7 0,8 75,5 20,6
Slaskie 100,0 1,4 1,4 1,0 73,3 22,8
Swietokrzyskie 100,0 - 1,8 - 93,6 4,7
Warminsko-mazurskie 100,0 - 7,1 - 75,4 17,5
Wielkopolskie 100,0 32 2.4 0,2 80,3 13,9
Zachodniopomorskie 100,0 - 10,2 0,1 80,7 9,0
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Najmniej gruntéw przekazanych inwestorom pod budownictwo mieszkaniowe przeznaczono
pod budownictwo TBS (1,6%) 1 spdtdzielcze (2,6%), najwigcej (78,3%) pod budownictwo prywatne
(0sob fizycznych).

W  catkowitej powierzchni gruntow przekazanych w 2011 roku pod budownictwo
mieszkaniowe najwigksze udziaty miaty wojewoddztwa: dolnoslaskie (14,1%), podkarpackie (10,3%),
zachodniopomorskie (8,9%) 1 pomorskie (8,6%), najmniejsze za$§ Swigtokrzyskie (2,0%), podlaskie
(2,5%) oraz opolskie (3,0%).

W odniesieniu do gruntow znajdujacych si¢ w zasobach gmin z przeznaczeniem pod
budownictwo mieszkaniowe najwigcej gruntow przekazano na ten cel w wojewddztwach: kujawsko-
pomorskim (5,6%), matopolskim (5,0%) oraz §wigtokrzyskim (4,9%), najmniej za§ w $§laskim (1,5%)
1 pomorskim (1,9%).
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Mieszkania, w ktorych w 2011 r. zachodzit przypadek zmiany lokatora

Mieszkania socjalne w zasobach mieszkaniowych stanowiacych wlasnos¢ gmin oraz sposob ich
pozyskiwania w 2011 r.

Mieszkania spotdzielcze wlasno$ciowe i stanowiace odregbna wlasnos¢ w zarzadzie spotdzielni

mieszkaniowych w 2011 r.

Liczba cztonkéw w spotdzielniach mieszkaniowych w 2011 .

Mieszkania w domach wielorodzinnych sprzedane w latach 2010 — 2011

Mieszkania w budynkach mieszkalnych sprzedanych w catosci w latach 2010 — 2011

Mieszkania w budynkach mieszkalnych zwrocone dawnym indywidualnym wtlascicielom badz
spadkobiercom w latach 2010 - 2011

Zasoby mieszkaniowe przej¢te od innych podmiotow w latach 2010 - 2011

Zasoby mieszkaniowe przekazane innym jednostkom w latach 2010 - 2011

Zasoby mieszkaniowe przeznaczone na cele niemieszkalne w latach 2010 - 2011

Zaleglosci w optatach za mieszkania w 2011 r.

Zaleglosci w sptatach kredytu mieszkaniowego w zasobach spétdzielni mieszkaniowych w 2011 r.
Dziatania eksmisyjne w 2011 r. w stosunku do uzytkownikow lokali mieszkalnych

Remonty mieszkan w 2011 r. - instalacji/elementow budowlanych juz istniejacych

Remonty mieszkan w 2011 r. - zwiazane z podwyzszeniem standardu mieszkania

Grunty przekazane inwestorom oraz znajdujace si¢ w zasobie pod budownictwo mieszkaniowe
w2011 r.

Dodatki mieszkaniowe wyptacone w 2011 r.
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