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WSTEP

Ponizsza praca badawcza stanowi element dziatania 3.1 (Wsparcie instytucji zaangazowanych w realizacje
Narodowych Strategicznych Ram Odniesienia) priorytetu 3 (Wsparcie realizacji operacji funduszy struktural-
nych) Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna 2007-2013. W wyniku jej realizacji polska statystyka pu-
bliczna, ktéra dotychczas pozyskiwata i prezentowata dane w uktadach terytorialnych — opartych o Nomenkla-
ture Jednostek Terytorialnych do Celéw Statystycznych lub Krajowy Rejestr Urzedowy Podziatu Terytorialnego
Kraju TERYT, bedzie mogta efektywniej wspieraé realizacje polityki spdjnosci, poprzez dostarczanie adekwat-
nych danych dotyczacych rozwoju budownictwa mieszkaniowego w miejskich obszarach funkcjonalnych
osrodkéw wojewddzkich.

Dziatanie takie jest zgodne z opinig Komitetu Regiondw UE z pazdziernika 2013 (Partnerstwo obszaréw
miejskich i wiejskich oraz sprawowanie rzagdéw), w ktérej wyrazona zostata koniecznos$¢ sprawniejszego pozy-
skania danych na poziomie obszaréw funkcjonalnych, dzieki czemu mozliwe bedzie utworzenie bazy danych,
dla tatwiejszego podejmowania decyzji dotyczacych lepszego planowania przestrzennego — na podstawie szer-
szej wiedzy, zgodnie z wymogami proporcjonalnosci, a wiec z potrzebg podejmowania interwencji tam, gdzie
rzeczywiscie wystepujg problemy lub zachodzg zmiany.

Potrzeba delimitacji i monitorowania obszaréw funkcjonalnych wynika wprost z zapiséw Koncepcji Prze-
strzennego Zagospodarowania Kraju (KPZK), w ktdrej wskazuje sie koniecznos¢ przejscia polityk publicznych
od podejscia sektorowego do zintegrowanego podejscia terytorialnego, ktdre charakteryzuje sie ukierunko-
waniem na wykorzystanie endogenicznych potencjatdw terytoriéw okreslonych funkcjonalnie oraz integracjg
dziatan publicznych w wymiarze przestrzennym i wielopoziomowym systemem zarzadzania. Wedtug zapiséw
KPZK obszary funkcjonalne powinny by¢ uwzgledniane jako element planowania przestrzennego oraz spotecz-
no-gospodarczego na poziomie krajowym, regionalnym i lokalnym. Zapis KPZK, dotyczacy zakresu okreslonego
w art. 47 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadza obowigzek uwzglednia-
nia w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztw miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw
wojewddzkich i programowania dla tych obszaréw dziatan. Realizacja pracy badawczej wynika wiec takze z
potrzeby monitorowania proceséw zachodzacych w przestrzeni fizycznej najbardziej dynamicznie zmieniaja-
cych sie obszaréw, jakimi sg Miejskie Obszary Funkcjonalne Osrodkéw Wojewddzkich.



Raport z pracy badawczej ,,Opracowanie wskaznikdw monitorowania miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich w zakresie rozwoju
budownictwa mieszkaniowego, na poziomie NTS 5 (gminy)”

1. ZRODLA DANYCH | PRZEBIEG REALIZACJI PRACY
1.1. CELE, PRZEBIEG | PRODUKTY PRACY

Gtéwnym celem pracy jest opracowanie metodyki pozyskiwania danych i obliczania wskaZznikéw stuzgcych
monitorowaniu zmian zachodzacych w miejskich obszarach funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich (MOF OW),
w zakresie rozwoju budownictwa mieszkaniowego — stanowigcych podstawe prowadzenia monitoringu proce-
sow rozwoju tych obszaréw. Wskazniki te sg przeznaczone dla instytucji zaangazowanych w realizacje procesow
przygotowania, zarzgdzania, wdrazania, monitorowania, oceny i kontroli instrumentéw strukturalnych, zwtasz-
cza okreslonych w dokumentach strategicznych na poziomie krajowym, w szczegdlnosci — dla Ministerstwa Infra-
struktury i Rozwoju.

Jednoczesnie, produkty opisywanej pracy badawczej majg by¢ pomocne m.in. dla celdw:

— monitorowania realizacji strategii rozwoju poszczegdlnych wojewddztw oraz strategii i programéw
makroregionalnych i regionalnych,

— monitorowania realizacji Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych,

— realizacji dziatan Departamentu Polityki Przestrzennej Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju, w tym
wypetniania obowigzkéw natozonych przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, tj. opracowania przegladu i analizy zasad, sposobu oraz warunkow funkcjonowania insty-
tucji, procedur i instrumentow w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego,

— monitorowania wdrazania Krajowej Polityki Miejskiej,

— monitorowania proceséw rozwojowych miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéow wojewddzkich
wyznaczanych w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztw.

Zakres tematyczny pracy obejmuje opracowanie metodologii naliczania oraz naliczenie dla wybranych
MOF OW trzech grup wskaznikow:

1. Wskazniki dotyczace wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe budynkéw mieszkalnych;

2. Wskazniki dotyczace efektow rzeczowych budownictwa mieszkaniowego;

3. Wskazniki stuzgce ukazaniu ,tta interpretacyjnego” dla wskazanych wyzej wskaznikdw dotyczacych
budownictwa mieszkaniowego — w podziale na obszary tematyczne: zasoby mieszkaniowe, demogra-
fia i migracje, gospodarka, budownictwo niemieszkaniowe, dojazdy do pracy, budzety gmin, po-
wierzchnia geodezyjna.

Drugim zadaniem zrealizowanym w ramach pracy jest powigzanie danych o powstajgcej na terenie wybra-
nych MOF OW zabudowie mieszkaniowej z informacjg geoprzestrzenng. Efektem dokonania tego powigzania
byto opracowanie dla wybranych gmin (na zasadzie ,,studium przypadku”) map tej zabudowy, z uwzglednieniem
wspotrzednych geograficznych poszczegdlnych budynkow jako wynikdw analizy przestrzennej zjawiska.

Zakres czasowy badania byt zréznicowany, w zaleznosci od obszaru tematycznego, w szczegdlnosci:

— wskazniki dotyczace pozwolern na budowe budynkéw mieszkalnych — zostaty wyliczane w oparciu
o dane o pozwoleniach wydanych w roku 2013,

— wskazniki dotyczgce efektéw rzeczowych budownictwa mieszkaniowego — dotyczg budynkéw
i mieszkan oddanych do uzytkowania w latach 2004-2013,

— wskazniki stuzgce ukazaniu ,tta interpretacyjnego” — uwzgledniajg dane dla lat 2004-2013 lub naj-
nowsze dostepne dane (do roku 2013), w zaleznosci od ich dostepnosci.

Zakres terytorialny pracy obejmuje obszary funkcjonalne miast wojewddzkich (MOF OW) delimitowane
zgodnie z projektem rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju w sprawie szczegdétowych warunkéw
okreslania obszaréw funkcjonalnych i ich granic. Granice obszaréw objetych opracowaniem, ze wzgledu na
trwajgce prace nad ostateczng wersjg wspomnianego rozporzgdzenia, zostaty ustalone w trybie roboczym
z przedstawicielami Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju.
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Rys. 1. Miejskie obszary funkcjonalne osrodkow wojewodzkich
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Dla czesci zadan, z uwagi na pilotazowy i bardziej metodologiczny niz poznawczy charakter pracy, zasto-
sowano ograniczony zakres terytorialny badania. W przypadku prac zwigzanych z wyliczeniem wskaznikéw
dotyczacych wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe budynkéw mieszkalnych zakres terytorialny badania
ograniczono do dwdch wybranych MOF OW — Lublina i Poznania, natomiast szczegétowe — uwzgledniajgce
wspotrzedne geograficzne poszczegdlnych budynkéw — mapy planowanej zabudowy mieszkaniowej zostaty
opracowane dla wybranych gmin tych obszaréw, tj. miasta Lublin (rdzenia MOF Lublina), miasta Poznan
(rdzenia MOF Poznania) i gminy wiejskiej Tarnowo Podgérne (potozonej w strefie zewnetrznej MOF Poznania).

Produktami opisywanej pracy, prezentujacymi wyniki zrealizowanych dziatan, s3:

1. Raport czesciowy — z pierwszego etapu pracy badawczej (obejmujgcy charakterystyke dostepnych za-
sobow informacyjnych oraz ocene ich przydatnosci do realizacji celdw pracy, opis przebiegu realizacji
etapu i wskazanie kierunkéw dalszych prac);

2. Niniejszy raport koricowy (zawierajgcy m.in.: syntetyczny opis Zzrédet danych, szczegdétowe omdwienie
listy wskaznikéw i metod ich obliczenia, ze wskazéwkami interpretacyjnymi, analize rozwoju budow-
nictwa mieszkaniowego w MOF OW, raport jakosci, wnioski i rekomendacje, a takze tabele zawieraja-
ce zestawienie opracowanych i naliczonych wskaznikéw w formacie xIs/xlIsx);

3. Streszczenie w jezyku nietechnicznym (skrécony opis pracy — zawierajacy informacje na temat zrédet
danych, zastosowanej metodyki, najwazniejszych wynikéw w postaci tekstowej, tabelarycznej i gra-
ficznej oraz wnioski i rekomendacje).

Realizacje charakteryzowanej pracy badawczej podzielono na dwa etapy, bedace przedmiotem odreb-
nych odbioréw. Zgodnie z zawartym w Szczegétowym Opisie Przedmiotu Zamédwienia (SOPZ) pracy badawczej
harmonogramem realizacji:
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realizacja pierwszego etapu pracy zostata zakoriczona przekazaniem raportu czesciowego,

realizacja drugiego etapu pracy badawczej zakoriczona zostanie przekazaniem niniejszego raportu
koncowego oraz streszczenia w jezyku nietechnicznym do dnia 15 pazdziernika 2015 r.,

prezentacja wynikéw pracy badawczej odbedzie sie w terminie ustalonym przez zamawiajgcego prace,
tj. Gtowny Urzad Statystyczny (GUS) z jej wykonawcg, tj. Centrum Badan i Edukacji Statystycznej z sie-
dzibg w Jachrance, z co najmniej 2 tygodniowym wyprzedzeniem.

Pierwszy etap pracy obejmowat:

1.
2.

4.

Opracowanie metodologii obliczania wskaznikéw i metodyki pozyskania danych;

Pozyskanie i weryfikacje danych zrédtowych do wyliczenia wskaznikéw (w tym dotyczacych wydanych
decyzji o pozwoleniu na budowe na poziomie NTS 5 — dla wybranych MOF OW);

Wyliczenie i weryfikacje wskaznikow (w tym dotyczacych wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe
na poziomie NTS 5 — dla wybranych MOF OW);

Opracowanie raportu czeSciowego.

W drugim etapie realizacji pracy:

1.

6.

Pozyskano dla wybranych obszaréw dane o powstajgcej zabudowie mieszkaniowej z informacjg geo-
przestrzenng;

Pozyskano dla wybranych obszaréw dane dotyczace granic miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z informacja geoprzestrzenng;

Zestawiono dla wybranych obszaréw dane o powstajgcej zabudowie mieszkaniowej z zasiegami miej-
scowych plandw zagospodarowania przestrzennego z zastosowaniem narzedzi GIS;

Opracowano dla wybranych obszaréw posiadajgcych odniesienie przestrzenne mapy ukazujgce pla-
nowang zabudowe;

Opracowano niniejszy raport koficowy z pracy, w tym zatgcznik tabelaryczny (w formacie xls/xlsx, za-
wierajgcy zestawienie opracowanych i naliczonych wskaznikéw, w tym — dla wybranych MOF OW —
dotyczacych wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe na poziomie NTS 5);

Opracowano streszczenie w jezyku nietechnicznym.

Istotng czescig zrealizowanych prac byto pozyskanie i weryfikacja danych zrédtowych do wyliczenia opra-

cowanych wskaznikéw. Prace zostaly zrealizowane w zakresie i terminach okreslonych w SOPZ, jednak

w przypadku niektdrych obszaréw tematycznych odnotowano problemy z kompletnoscig danych, ich jakosciag

lub aktualnoscig. Ponizej scharakteryzowano gtéwne ,obszary problemowe”, ze wskazaniem trudnosci, na

jakie napotkat zespét badawczy pozyskujac dane na potrzeby wyliczenia wskaznikéw.

Dane z rejestrow wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe — dotyczace decyzji wydanych w roku 2013
na terenie MOF OW Lublina i MOF OW Poznania — byty pozyskiwane przez cztonkdéw zespotu badawczego
bezposrednio w starostwach powiatowych. Ponadto w czesci przypadkdow organy prowadzace te rejestry udo-

stepniajg dane w nich zawarte w Internecie. Jest tak w przypadku:

— miasta Poznania — gdzie Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta w Poznaniu udostepnia na

stronie internetowe] ,Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
o pozwoleniu na budowe i rozbidérke oraz zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej”,

— powiatu poznanskiego — gdzie miejscowe starostwo powiatowe publikuje na stronie internetowej ,Re-

jestr decyzji o pozwoleniu na budowe”.

Od dnia 1 lutego 2013 wszystkie organy administracji architektoniczno-budowlanej na szczeblu powiato-

wym majg obowigzek prowadzenia rejestru decyzji o pozwoleniu na budowe w formie elektronicznej, o czym

jest mowa w rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 29 stycznia

2013 r. (Dz.U.2013.148) zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie wzorow rejestréow wnioskdw o pozwolenie

na budowe i decyzji o pozwoleniu na budowe. Poniewaz wspomniany obowigzek powstat w trakcie badanego

_3-
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roku, a takze z uwagi na ograniczone mozliwosci eksportu danych z systemu w formie elektronicznej — czes¢
danych zostata udostepniona cztonkom zespotu badawczego w formie papierowej, a ponadto niekiedy stwier-
dzano réznice co do zakresu podawanych informacji w zaleznos$ci od gminy, ktérej obszaru dotyczyto pozwo-
lenie. Na przyktad — dane dotyczgce pozwolen na budowe na terenie gmin MOF OW Lublina z powiatu lubel-
skiego (Gtusk, Jastkow, Konopnica, Niedrzwica Duza, Niemce, Strzyzewice, Wdlka) i teczyriskiego (teczna, Spi-
czyn) spisywano odrecznie w starostwie powiatowym z rejestru udostepnionego w formie papierowej.

Informacja o pokryciu powierzchni gmin MPZP, w formie posiadanych map prezentujacych zasiegi MPZP
oraz mozliwosci pobrania danych dotyczgcych tych zasiegdw byta pozyskiwana w drodze bezposrednich kon-
taktow cztonkéw zespotu badawczego z pracownikami urzedéw miast i gmin MOF Lublina i MOF Poznania
odpowiedzialnymi za planowanie przestrzenne. Jako uzupetniajgce zrédto danych wykorzystano wyniki bada-
nia statystyki publicznej ,,Planowanie przestrzenne w gminie” (badanie na formularzu PP-1, prowadzone przez
ministra wfasciwego do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa), udostepniane przez GUS m.in. w BDL. W dwdch przypadkach stwierdzono istotne rozbiezno-
Sci miedzy danymi pozyskanymi z urzedéw gmin, a wynikami tego badania prezentowanymi w BDL (w tych
sytuacjach, po uzyskaniu szczegétowych wyjasnien, przyjeto za witasciwe dane pozyskane bezposrednio z
urzedéw gmin).

Stwierdzono istotne trudnosci w dostepie do danych o zasiegu MPZP — umozliwiajgcych precyzyjne okre-
Slenie czy decyzje o pozwoleniu na budowe wydano w oparciu o MPZP — w szczegdblnosci z uwagi na fakt, iz
(jak zaznaczono wczesniej) tylko niektdre mapy stanowigce zataczniki do MPZP dostepne sg w postaci zbioréw
danych przestrzennych umozliwiajgcych geoanalizy. Gminami, dla ktérych pozyskano dane dotyczace zasie-
gow MPZP w postaci zbioréw danych przestrzennych byty:

— miasto Poznan — gdzie funkcjonuje administrowana przez Zarzad Geodezji i Katastru Miejskiego strona
internetowa udostepniajgca platforme geoprzestrzenng zawierajgca interpretacje graficzng granic
wszystkich zatwierdzonych i obowigzujgcych MPZP; ktéra umozliwia pobranie zestawu danych opisu-
jacych wspétrzedne kolejnych wierzchotkow wielokgtéw odwzorowujgcych kazdy z MPZP;

— miasto Lublin — gdzie Urzad Miasta udostepnit zespotowi realizujgcemu prace badawczg (na podstawie
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej) kompletne zbiory geoprze-
strzenne, uwzgledniajace granice zatwierdzonych i obowigzujgcych MPZP.

W zamieszczonej nizej tabeli zestawiono pozyskane przez zespét badawczy informacje dotyczace pokrycia
badanych obszaréw MPZP w 2013 r. oraz wersji w jakiej dostepne sg mapy obrazujgce obszary objete MPZP.
W tabeli zawarto takze uwagi istotne dla mozliwosci pozyskania danych dotyczacych zasiegu MPZP
i przydatnosci formy udostepnienia obrazujgcych ten zasieg map do realizacji celéw pracy badawczej. Uzyte
w tabeli okreslenia i skréty oznaczaja:

— SIP - System Informacji Przestrzennej;

— postac cyfrowa MPZP — elektroniczna interpretacja mapy opisujgcej obszar objety MPZP;

— zbidr danych przestrzennych — zestaw danych umozliwiajagcych odwzorowanie w systemie GIS wekto-
rowych obiektow przestrzennych (punktow, linii lub wielokatéw), pozwalajgcy na dokonywanie analiz
przestrzennych;

— raster — obraz rastrowy (najczesciej skan mapy);

— wektor — obraz wektorowy wykorzystywany m.in. w SIP, umozliwiajgcy manipulacje obrazem (np. po-
wiekszanie) pozbawione znieksztatcen;

— warstwa wektorowa GIS — ,obraz” uzyskany w aplikacji GIS, ktorego Zrodtem jest zestaw danych nu-
merycznych (najczesciej sg to pary wielkosci liczbowych opisujgce wspotrzedne kolejnych punktow
danego obiektu); w obszarze warstwy mozliwe sg analizy przestrzenne — np. obliczanie powierzchni,
liczby punktéw wewnatrz wielokata itd. (same obrazy rastrowe lub wektorowe nie dajg takiej mozli-
wosci);
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— przypisanie lokalizacji — polega na zlokalizowaniu na mapie gminy zasiegu poszczegélnych MPZP i (po

kalibracji) umiejscowienie map obrazujgcych obszar objety MPZP w odpowiednim miejscu na war-

stwie zawierajgcej mape gminy.

Tab. 1. Zasieg oraz forma udostepniania MPZP w gminach MOF Lublina i MOF Poznania

Nazwa gminy

Udziat powierzchni
objetej obowigzu-
jacymi MPZP
w2013 r.

(w %)

Postac cyfrowa
map obrazuja-
cych zasieg
MPzP

Dostepnos¢ map obrazujacych zasieg MPZP i przydatnos¢ formy
ich udostepnienia do realizacji pracy badawczej

MOF LUBLINA

LUBLIN

43,1

zbiér danych
przestrzennych

zbidér danych przestrzennych opisujacych MPZP udostepniony przez Wydziat Planowania
Urzedu Miasta Lublin (tylko do uzytku wewnetrznego)

Gtusk

100,0

brak

niedostepne odwzorowania elektroniczne map MPZP

Jastkow

94,9

raster

zeskanowany obraz rastrowy mapy MPZP udostepniony w SIP Urzedu Gminy Jastkow
(mozliwo$¢ uzyskania zbioru danych przestrzennych MPZP po samodzielnym przeksztat-
ceniu obrazu rastrowego do postaci warstwy wektorowej GIS)

Konopnica

23,9

raster

zeskanowane obrazy rastrowe map poszczegdlnych MPZP udostepnione w SIP Urzedu
Gminy Konopnica (mozliwos$¢ uzyskania zbioru danych przestrzennych MPZP po samo-
dzielnym przeksztatceniu obrazéw rastrowych do postaci warstwy wektorowej GIS)

teczna

100,0

raster

zeskanowane obrazy rastrowe map poszczegdlnych MPZP udostepnione w BIP gminy
teczna — opis lokalizacji w tresci uchwaty (mozliwos¢ uzyskania zbioru danych prze-
strzennych MPZP po samodzielnym przeksztatceniu obrazéw rastrowych do postaci
warstwy wektorowej GIS i przypisaniu lokalizacji)

Metgiew

100,0

raster

zeskanowany obraz rastrowy mapy MPZP udostepniony w BIP gminy Melgiew (mozli-
wos¢ uzyskania zbioru danych przestrzennych MPZP po samodzielnym przeksztatceniu
obrazu rastrowego do postaci warstwy wektorowej GIS)

Niedrzwica
Duza

95,3

raster

zeskanowany obraz rastrowy mapy MPZP udostepniony w SIP Urzedu Gminy Niedrzwica
Duza (mozliwos¢ uzyskania zbioru danych przestrzennych MPZP po samodzielnym prze-
ksztatceniu obrazu rastrowego do postaci warstwy wektorowej GIS)

Niemce

99,9

raster/wektor

zeskanowany obraz rastrowy mapy MPZP wraz z wektorowg warstwg zasiegdw udostep-
nione w SIP Urzedu Gminy Niemce (mozliwos¢ uzyskania zbioru danych przestrzennych
MPZP po samodzielnym przeksztatceniu obrazu rastrowego wraz
z warstwg wektorowg do postaci warstwy wektorowej GIS)

Spiczyn

99,4

raster/wektor

zeskanowany obraz rastrowy mapy MPZP wraz z wektorowg warstwg zasiegdw udostep-
nione w SIP Urzedu Gminy Spiczyn (mozliwo$¢ uzyskania zbioru danych
przestrzennych MPZP po samodzielnym przeksztatceniu obrazu rastrowego
wraz z warstwa wektorowa do postaci warstwy wektorowej GIS)

Strzyzewice

100,0

raster

zeskanowane obrazy rastrowe map poszczegdlnych MPZP udostepnione w BIP gminy
Strzyzewice — opis lokalizacji w tresci uchwaty (mozliwos¢ uzyskania zbioru danych
przestrzennych MPZP po samodzielnym przeksztatceniu obrazéw rastrowych do postaci
warstwy wektorowej GIS i przypisaniu lokalizacji)

Swidnik

100,0

raster

zeskanowane obrazy rastrowe map poszczegélnych MPZP udostepnione w BIP miasta
Swidnik — opis lokalizacji w tresci uchwaty (mozliwo$¢ uzyskania zbioru danych
przestrzennych MPZP po samodzielnym przeksztatceniu obrazéw rastrowych
do postaci warstwy wektorowej GIS i przypisaniu lokalizacji)

Wélka

99,8

raster/wektor

zeskanowany obraz rastrowy mapy MPZP wraz z wektorowg warstwg zasiegdw udostep-
nione w SIP Urzedu Gminy Wélka (mozliwos¢ uzyskania zbioru danych
przestrzennych MPZP po samodzielnym przeksztatceniu obrazu rastrowego
wraz z warstwa wektorowa do postaci warstwy wektorowej GIS)

MOF POZNANIA

POZNAN

40,1

zbiér danych
przestrzennych

zbiory danych przestrzennych opisujgcych granice MPZP dostepne w Systemie
Informacji Przestrzennej Miasta Poznarn GEOPOZ

Czerwonak

18,9

wektor

wektorowa warstwa zasiegéw MPZP
udostepniona w SIP Urzedu Gminy Czerwonak (mozliwos¢ uzyskania zbioru danych
przestrzennych MPZP poprzez samodzielne przeksztatcenie warstwy wektorowej
do postaci warstwy wektorowej GIS)

Dopiewo

10,5

wektor

wektorowa warstwa zasiegéw MPZP
udostepniona w SIP Urzedu Gminy Dopiewo (mozliwo$¢ uzyskania zbioru danych prze-
strzennych MPZP poprzez samodzielne przeksztatcenie warstwy wektorowe;j
do postaci warstwy wektorowej GIS)

1 Dane dotyczace udziatu powierzchni objetej obowigzujgcymi w 2013 r. MPZP przyjeto za BDL GUS (dane z badania ,Planowanie
przestrzenne w gminie”), za wyjgtkiem gmin Gtusk i Metgiew, gdzie przyjeto za wtasciwe dane pozyskane bezposrednio z urzedéw

gmin.
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Udziat powierzchni

el e Postac¢ cyfrowa

e sty jacymi MPZP map obrafu;a- Dostqpn.osc map obra.lzu!qcych zas‘lqg ‘I‘VIPZP i przydatno§c formy
cych zasieg ich udostepnienia do realizacji pracy badawczej
w2013 r. MPZP
(w %)*
Kazmierz 6,2 brak niedostepne odwzorowania elektroniczne map MPZP
zeskanowany obraz rastrowy mapy MPZP wraz z wektorowg warstwg zasiegdw udostep-
Kleszczewo 100,0 raster/wektor nione w SIP Urzedu Gminy Kleszczewo (mozliwos$¢ uzyskania zbioru danych przestrzen-

nych MPZP po samodzielnym przeksztatceniu obrazu rastrowego
wraz z warstwa wektorowa do postaci warstwy wektorowej GIS)

wektorowa warstwa zasiegdw MPZP (w weryfikacji) udostepniona w SIP Urzedu Gminy
Komorniki 40,4 wektor Komorniki (mozliwos$¢ uzyskania zbioru danych przestrzennych MPZP poprzez samodzielne
przeksztatcenie warstwy wektorowej do postaci warstwy wektorowej GIS)

zeskanowane obrazy rastrowe map MPZP wraz z wektorowg warstwg zasiegdéw udo-
stepnione w SIP Urzedu Miejskiego w Kostrzynie (mozliwo$¢ uzyskania zbioru danych

Kost 4,4 t kt
ostrzyn ! raster/wektor przestrzennych MPZP po samodzielnym przeksztatceniu obrazu rastrowego wraz
z warstwg wektorowa do postaci warstwy wektorowej GIS)
Kérnik 15,0 brak niedostepne odwzorowania elektroniczne map MPZP
zeskanowane obrazy rastrowe map poszczegdélnych MPZP udostepnione w BIP gminy
Lubort 995 raster Lubon — opis lokalizacji w tresci u.chwaf (mozliwos¢ uzyskama Z’bIOI‘U danych
przestrzennych MPZP po samodzielnym przeksztatceniu obrazéw rastrowych
do postaci warstwy wektorowej GIS i przypisaniu lokalizacji)
tubowo 31,9 brak niedostepne odwzorowania elektroniczne map MPZP
Mosina 19,9 brak niedostepne odwzorowania elektroniczne map MPZP

zeskanowane obrazy rastrowe map poszczegdlnych MPZP udostepnione w BIP Urzedu
Murowana Miasta i Gminy Murowana Goslina — opis lokalizacji w tre$ci uchwat (mozliwo$¢ uzyska-
o0 12,6 raster . ; . 3
Goslina nia zbioru danych przestrzennych MPZP po samodzielnym przeksztatceniu obrazéw
rastrowych do postaci warstwy wektorowej GIS i przypisaniu lokalizacji)

zeskanowane obrazy rastrowe map MPZP wraz z wektorowg warstwg zasiegdéw udo-
stepnione w SIP Urzedu Miasta i Gminy Nekla (mozliwos¢ uzyskania zbioru danych
przestrzennych MPZP po samodzielnym przeksztatceniu obrazu rastrowego
wraz z warstwg wektorowa do postaci warstwy wektorowej GIS)

Nekla 12,2 raster/wektor

zeskanowane obrazy rastrowe map MPZP wraz z wektorowg warstwg zasiegdéw udo-
stepnione w SIP Urzedu Miejskiego w Obornikach (mozliwo$¢ uzyskania zbioru danych
przestrzennych MPZP po samodzielnym przeksztatceniu obrazu rastrowego wraz
z warstwg wektorowg do postaci warstwy wektorowej GIS)

Oborniki 1,5 raster/wektor

zeskanowane obrazy rastrowe map poszczegdlnych MPZP udostepnione w BIP Urzedu
Miasta i Gminy Pobiedziska — opis lokalizacji w tresci uchwat (mozliwo$é uzyskania zbioru
danych przestrzennych MPZP po samodzielnym przeksztatceniu obrazéw
rastrowych do postaci warstwy wektorowej GIS i przypisaniu lokalizacji)

Pobiedziska 20,8 raster

wektorowa warstwa zasiegéw MPZP udostepniona w SIP Urzedu Miasta Puszczykowo
Puszczykowo 29,8 wektor (mozliwosé uzyskania zbioru danych przestrzennych MPZP poprzez samodzielne prze-
ksztatcenie warstwy wektorowej do postaci warstwy wektorowej GIS)

zeskanowane obrazy rastrowe map poszczegdlnych MPZP udostepnione w BIP Urzedu
Gminy Rokietnica — opis lokalizacji w tresci uchwat (mozliwos¢ uzyskania zbioru danych
przestrzennych MPZP po samodzielnym przeksztatceniu obrazéw rastrowych
do postaci warstwy wektorowej GIS i przypisaniu lokalizacji)

Rokietnica 13,5 raster

zeskanowane obrazy rastrowe map poszczegdlnych MPZP udostepnione w BIP Urzedu
Gminy Steszew — opis lokalizacji w tresci uchwat (mozliwos¢ uzyskania zbioru danych
przestrzennych MPZP po samodzielnym przeksztatceniu obrazéw rastrowych
do postaci warstwy wektorowej GIS i przypisaniu lokalizacji)

Steszew 6,0 raster

zeskanowane obrazy rastrowe map poszczegdlnych MPZP udostepnione w BIP Urzedu
Gminy Suchy Las — opis lokalizacji w tresci uchwat (mozliwosc¢ uzyskania zbioru danych
przestrzennych MPZP po samodzielnym przeksztatceniu obrazéw rastrowych
do postaci warstwy wektorowej GIS i przypisaniu lokalizacji)

Suchy Las 75,2 raster

zeskanowane obrazy rastrowe map poszczegdlnych MPZP udostepnione w BIP Urzedu

Miasta i Gminy Swarzedz — opis lokalizacji w tresci uchwat (mozliwos¢ uzyskania zbioru
danych przestrzennych MPZP po samodzielnym przeksztatceniu obrazow
rastrowych do postaci warstwy wektorowej GIS i przypisaniu lokalizacji)

Swarzedz 10,6 raster

zeskanowany obraz rastrowy mapy MPZP udostepniony w BIP Urzedu Gminy Tarnowo
51,7 raster Podgérne (zbiér danych przestrzennych MPZP uzyskano po samodzielnym
przeksztatceniu obrazu rastrowego do postaci warstwy wektorowej GIS)

Tarnowo
Podgérne

Zaniemysl| 3,2 brak niedostepne odwzorowania elektroniczne map MPZP

Zrédto: opracowanie wtasne
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1.2. SYNTETYCZNY OPIS ZRODEt DANYCH

W realizacji pracy wykorzystywano informacje ze Zzrédet administracyjnych, jak réwniez dane pochodzace
z zasobow informacyjnych statystyki publicznej.

Dane ze zrédet administracyjnych wykorzystywane byty na podstawie ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r.
o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2001 r. Nr 112, poz. 1198 ze zm.). Byty nimi w szczegdlnosci:

— rejestry decyzji o pozwoleniu na budowe (prowadzone przez organy administracji architektoniczno-
budowlanej szczebla powiatowego), pomocniczo takze rejestry decyzji o ustaleniu warunkéw zabu-
dowy (prowadzone przez wojtdéw, burmistrzow i prezydentdw miast);

— miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (uchwalane przez rady gmin lub miast), wraz
z mapami przedstawiajgcymi ich zasieg;

— Ewidencja Gruntdéw i Budynkdw, oparta o system ewidencji gruntow i budynkdéw prowadzony przez
starostwa powiatowe.

Z zasobow informacyjnych statystyki publicznej w pracy badawczej wykorzystywano:

— dane pochodzace z badan ujetych w Programie badan statystycznych statystyki publicznej — m.in.:
,Wydane pozwolenia na budowe i efekty dziatalnosci budowlanej”, , Gospodarowanie zasobami
mieszkaniowymi”, , Charakterystyka zasobéw budynkowych (Baza budynkowa)”, ,Uzytkowanie grun-
téw”, ,Planowanie przestrzenne w gminie”, ,Bilanse stanu i struktury ludnosci wedtug cech demogra-
ficznych”, ,,Migracje wewnetrzne ludnosci”, ,,Budzety jednostek samorzadu terytorialnego”,

— dane pochodzace z rejestrow prowadzonych przez Prezesa GUS — Krajowego Rejestru Urzedowego
Podziatu Terytorialnego Kraju (TERYT) i Krajowego Rejestru Urzedowego Podmiotéw Gospodarki Na-
rodowej (REGON),

— dane pozyskane podczas Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkarn 2011 (NSP 2011)
oraz Powszechnego Spisu Rolnego 2010 (PSR 2010).

O przydatnosci poszczegdlnych zrédet danych do realizacji celdw pracy — zespét badawczy decydowat na
biezgco — w trakcie realizacji pracy, na podstawie dokonywanego rozpoznania dostepnych zasobéw informa-
cyjnych. W wyniku dokonanego na potrzeby realizacji opisywanej pracy tych zasobow stwierdzono, ze — poza
danymi z zasobdw informacyjnych statystyki publicznej — mozliwe jest, na podstawie ustawy z dnia 6 wrzesnia
2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2001 r. Nr 112, poz. 1198 ze zm.), pozyskanie ze szczegé-
towoscig do poziomu gminy (NTS-5) danych dotyczacych:

1. Wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe — z rejestrow wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe,
prowadzonych przez powiatowe (dla okreslonych obszaréw — wojewddzkie) organy administracji ar-
chitektoniczno-budowlanej (tj. przez starostéow powiatéw ziemskich lub prezydentéw miast na pra-
wach powiatu);

2. Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (MPZP) poszczegdlnych gmin — w urzedach miast
i gmin (w czesci przypadkdw dostepne takze na stronach internetowych urzedéw);

3. Wydanych decyzji o warunkach zabudowy (WZ) — z rejestrow decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
prowadzonych przez wéjtow, burmistrzéw i prezydentéw miast;

4. Powierzchni geodezyjnej gruntdw wedtug kierunkédw wykorzystania — z Ewidencji Gruntéw i Budyn-
kow opartej o system ewidencji gruntéw i budynkow prowadzony przez starostwa powiatowe,
a w czesci przypadkow — ze sporzadzanych corocznie na dzien 1 stycznia, zgodnie z § 76 ust. 1-3 roz-
porzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewi-
dencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. Nr 38, poz.454 z péin. zm.), zestawien zbiorczych danych dotycza-
cych gruntow objetych tg ewidencja.



Raport z pracy badawczej ,,Opracowanie wskaznikdw monitorowania miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich w zakresie rozwoju
budownictwa mieszkaniowego, na poziomie NTS 5 (gminy)”

Ponadto stwierdzono, ze:

1. Rejestry wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe — prowadzone sg w formie elektronicznej, wedtug
wzoru okreslonego w zataczniku do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 11 lutego 2009 r.
w sprawie wzorow rejestréw wnioskdow o pozwolenie na budowe i decyzji o pozwoleniu na budowe
(Dz. U. Nr 23, poz. 135 z pdzn. zm.).

2. Tylko niektére mapy stanowigce zatgczniki do MPZP dostepne sg w postaci zbiorow danych prze-
strzennych umozliwiajgcych geoanalizy; zdecydowana wiekszos¢ dostepna jest tylko w wersji papie-
rowej lub w postaci obrazéw rastrowych badz wektorowych.

3. Rejestry wydanych decyzji o warunkach zabudowy sg prowadzone zgodnie ze wzorem okreslonym
w Rozporzadzeniu z dnia 13 maja 2004 r. w sprawie wzoru rejestru decyzji o warunkach zabudowy
oraz wzordw rejestréow decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktére jednak nie
okresla formy prowadzenia rejestru; w zwigzku z czym w czesci gmin rejestr jest prowadzony w formie
elektronicznej, w czesci — w formie papierowej.

4. Dane dotyczgce powierzchni geodezyjnej gruntéw wedtug kierunkdw wykorzystania na poziomie gmin
— od roku 2012 s3 udostepniane takze w Banku Danych Lokalnych GUS (BDL), jednak analogicznych
danych z lat wczesniejszych nie mozna uzyskac z tego zrédfa.

Przeprowadzone przez zespot realizujgcy prace rozpoznanie dostepnosci i jakosci zasobow informacyj-
nych potwierdzito przydatnos$é niektdrych scharakteryzowanych wyzej wiekszosci zrodet danych. Jednoczesnie
— uzytecznos$é niektérych zasobdéw uznano za ograniczong, ze wzgledu na niezadowalajacg jakos¢ mozliwych
do pozyskania danych lub ich nieadekwatnos¢ do celdw realizacji pracy.

Poza zasobami informacyjnymi statystyki publicznej (dane pochodzace z badan statystycznych statystyki
publicznej, rejestrow prowadzonych przez Prezesa GUS oraz spiséw — NSP 2011 i PSR 2010), za zasoby przy-
datne do realizacji celéw pracy uznano w szczegdlnosci:

1. Rejestry wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe;

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (MPZP), wraz ze stanowigcymi do nich zatgczniki
mapami prezentujgcymi ich zasieg;

3. Ewidencje Gruntow i Budynkéw opartg o system ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzony przez
starostwa powiatowe i zestawienia zbiorcze danych dotyczace gruntéw objetych tg ewidencja.

Wymienione wyzej zasoby zostaty wykorzystywane w pracy badawczej. Nalezy przy tym zauwazyg, ze za-
soby te byty wykorzystywane w pracy w ograniczonym zakresie oraz, ze nie mozna byto z nich skorzystac
»bezposrednio”, dane z nich pozyskane wymagaty przetworzenia i opracowania.

W przypadku rejestréw wydanych decyzji o warunkach zabudowy (WZ) — ich przydatnos¢ uznano za bar-
dzo ograniczong, ze wzgledu na niezadowalajaca jakos¢ mozliwych do pozyskania danych. Rejestry te moga
stanowic jedynie pomocnicze zrddto informacji o tym, czy decyzje o pozwoleniu na budowe wydano w oparciu
o decyzje WZ, czy tez w oparciu o MPZP (podstawowym sposobem ustalenia tego faktu jest poréwnanie
wspotrzednych geograficznych powstajgcych w oparciu o wydane decyzje o pozwoleniu na budowe budynkéw
z zasiegami MPZP). Przyczynami tej niewielkiej przydatnosci rejestrow decyzji WZ sg nastepujgce fakty:

— w rejestrze decyzji WZ nie ma obowigzku dokonywania wpisdw dotyczacych wygasniecia decyzji

o warunkach zabudowy, a istniejg przestanki skutkujgce stwierdzeniem wygasniecia decyzji (m.in. je-
zeli dla tego terenu uchwalono MPZP, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji WZ lub gdy inny
whioskodawca uzyskat w stosunku do tego samego terenu decyzje o pozwoleniu na budowe);

— W rejestrze nie ma obowigzku dokonywania wpiséw stuzgcych odnotowaniu zmian, a mogg, juz po

wydaniu decyzji WZ, wystgpi¢ zmiany danych dotyczacych lokalizacji, dla ktdrej wydano decyzje
(np. z powodu zmian podziatu administracyjnego lub zmiany numeracji dziatek);
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— nie zawsze mozliwe jest powigzanie decyzji o pozwoleniu na budowe z decyzjag WZ, gdyz istniejg sytu-
acje, w ktérych numer dziatki w tych decyzjach rézni sie, mimo, ze obie dotyczg tej samej lokalizacji
(np. gdy w wyniku decyzji WZ nastepuje podziat dziatki na kilka mniejszych).

Dane dotyczace powierzchni geodezyjnej gruntéw wedtug kierunkdw wykorzystania na poziomie gmin od
roku 2012 pozyskano z zasobow informacyjnych GUS (BDL), natomiast analogiczne dane z lat wcze$niejszych
(2004-2011) pozyskano z réznych zrédet. Dla roku 2011 — przyjeto dane przekazane przez Gtowny Urzad Geo-
dezji i Kartografii (GUGIK), ktorymi dysponuje GUS (jednak — ze wzgledu na niekompletnos¢ tych danych oraz
problemy natury metodycznej — nie zostaty one dotychczas opublikowane w BDL); nalezy przy tym zaznaczyc,
ze dla badanych w ramach niniejszej pracy obszarow (MOF OW) dane te charakteryzujg sie zadowalajaca
kompletnoscig i jakoscig. Dla lat 2004—-2010 — dane pozyskano (zaleznie od MOF OW):

— bezposrednio z Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej, albo z Wojewddz-
kich Osrodkéw Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej — dziatajgcych przy urzedach marszatkow-
skich poszczegdlnych wojewddztw;

— ze sporzadzanych corocznie przez Wojewddzkie Osrodki Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
(zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r.)
zestawien zbiorczych danych dotyczacych gruntéw objetych ewidencjg gruntéw i budynkéw, ktorymi
dysponujg Urzedy Statystyczne w poszczegdlnych wojewddztwach; przy czym — pozyskanie danych
z tego zrodta byto mozliwe tylko w czesci przypadkow, gdyz wspomniane zestawienia sporzgdzane sg,
zgodnie z wymogami Rozporzadzenia, ze szczegétowoscig do poziomu powiatdow (tylko niekiedy do-
datkowo zawierajg takze zestawienia dla poziomu gmin).

Dane dotyczace udziatu powierzchni objetej obowigzujgcymi w 2013 r. MPZP przyjeto za BDL GUS (dane

z badania ,,Planowanie przestrzenne w gminie”), za wyjatkiem gmin Gtusk i Metgiew, gdzie przyjeto za wtasci-
we dane pozyskane bezposrednio z urzedéw gmin.

Z zasobdéw informacyjnych statystyki publicznej zespdt realizujagcy prace wykorzystywat zaréwno dane
publikowane przez GUS i poszczegdlne Urzedy Statystyczne — na stronach internetowych, w elektronicznych
bazach danych GUS (np. BDL, Baza Demografia), publikacjach, informacjach sygnalnych i komunikatach, jak tez
dane dotychczas niepublikowane — udostepnione przez dysponujgce nimi jednostki statystyki publicznej.
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2. TEORETYCZNE WPROWADZENIE DO TEMATYKI PRACY
2.1. MIEJSKIE OBSZARY FUNKCJIONALNE OSRODKOW WOJEWODZKICH (MOF OW)

Miejskie obszary funkcjonalne zostaty zapisane w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
2030 (KPZK), jako wyodrebnione przestrzennie, specyficzne kompleksy terytorialne. Miejski obszar funkcjo-
nalny (MOF), jako jedna z form obszaru funkcjonalnego, jest definiowany jako uktad osadniczy ciggly prze-
strzennie, ztozony z odrebnych administracyjnie jednostek, obejmujgcy obszar miejski i powigzang z nim funk-
cjonalnie strefe zurbanizowang. W KPZK przewidziano cztery typy miejskich obszaréw funkcjonalnych: osrod-
kow wojewddzkich, regionalnych, subregionalnych i lokalnych. W niniejszej pracy badaniami objeto tylko
pierwszy typ MOF, ztozony z osrodka rdzeniowego (miasta wojewddzkiego) i gmin stanowigcych jego strefe
zewnetrzng. Podstawowymi kryteriami delimitacji miaty by¢ liczba ludnosci i zatrudnienie. Jedng z pierwszych
préb delimitacji MOF OW przedstawit P. SleszyAski? (2013). Zaproponowat podziat wedtug zasad administra-
cyjnych i topologicznych. Zgodnie z jego propozycja MOF OW nie powinny przekracza¢ granic wojewddztw,
a ich rdzeniami beda miasta wojewddzkie. Zasady topologiczne obejmowaty warunki spdjnosci i roztgcznosci
przestrzennej, zgodnie z ktérymi jedna gmina moze naleze¢ tylko do jednego MOF, ktory obejmuje gminy
graniczgce ze sobg. Oproécz tego, jednostki nalezgce do MOF OW powinny spetniaé kryteria funkcjonalne (do-
tyczace liczby wyjezdzajacych do pracy i liczby zameldowan) oraz kryteria spoteczno-gospodarcze (udziat pra-
cujgcych w zawodach pozarolniczych i liczba podmiotéw gospodarczych). Ostateczna wersja Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury i Rozwoju w sprawie szczegétowych warunkéw okreslania obszaréw funkcjonalnych
i ich granic nie weszta w zycie, dlatego w niniejszej pracy postuzono sie delimitacjg operacyjna.

Wyznaczenie miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich zostato poprzedzone przez de-
limitacje obszaréw realizacji Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych (ZIT). Obszary te wyznaczono na pod-
stawie kryteridw zblizonych do propozycji P. Sleszyriskiego, jednak w trakcie prac znacznie wiekszg swobode
W wyznaczaniu granic jednostek miaty samorzady gmin pretendujgcych do uczestnictwa w poszczegdlnych
zwigzkach ZIT. Ostatecznie powotano 17 zwigzkdw obszaréw funkcjonalnych miast wojewddzkich. Koniecz-
no$¢ wczesdniejszej delimitacji ZIT i przyjete w jej trakcie kryteria stanowig obecnie przeszkode w ukorczeniu
prac nad MOF OW.

2.2. PROCESY URBANIZACYINE | SPOLtECZNO-GOSPODARCZE ZACHODZACE W MOF OW

Obszary duzych miast Polski i otaczajace je strefy, podlegaja obecnie ztozonym procesom urbanizacji.
Najczesciej przyjmuje sie, ze procesy te przebiegajg réwnoczesnie w czterech ptaszczyznach: przestrzennej,
demograficznej, ekonomicznej i kulturowej. Jedng z powszechnie uznawanych teorii ttumaczacych to zjawisko
jest tzw. model cyklu zycia miasta, ktéry w oparciu o analize przeobrazen struktur spoteczno-przestrzennych
regionu miejskiego wyrdznia fazy przebiegu proceséw urbanizacyjnych. W modelu cyklu zycia miasta wyrdznia
sie cztery zasadnicze fazy, réznigce sie zmianami w koncentracji ludnosci i dziatalnosci w poszczegdlnych stre-
fach. Materialnym przejawem tych zmian jest rézne natezenie poszczegélnych form budownictwa. Wyrdznia
sie fazy: urbanizacji, suburbanizacji, dezurbanizacji i reurbanizacji. W stadium urbanizacji nastepuje koncen-
tracja ludnosci i zabudowy na stosunkowo niewielkim obszarze w centrum miasta i otaczajacych je dzielni-
cach. W fazie suburbanizacji nastepuje szybki rozwdj przestrzenny w strefach przedmiejskiej i podmiejskiej.
W tych strefach najszybciej zwieksza sie liczba ludnosci. Niekiedy procesy te mogg miec charakter zywiotowy
i trudno kontrolowany. Wéwczas obserwuje sie tzw. ,rozlewanie sie” miasta, okreslane takze terminem urban
sprawl. W fazie suburbanizacji zaczyna zaznaczac sie zmniejszanie liczby ludnosci w centrum regionu miejskie-
go. W fazie dezurbanizacji spadek liczby ludnosci centralnych obszaréw tego regionu jest bardzo duzy i w kon-

2 p. Sleszyniski, Delimitacja Miejskich Obszaréw Funkcjonalnych stolic wojewddztw [w:] PRZEGLAD GEOGRAFICZNY, 85, 2,
s. 173-197
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sekwencji moze doprowadzi¢ do ograniczenia dalszego wzrostu regionu i jego stagnacji. W fazie reurbanizacji
wystepuja procesy powtdérnego wzrostu centralnych czesci regionu lub nowych centréow.

Obecnie wiekszos¢ gtdwnych osrodkdw miejskich Polski znajduje sie w stadium suburbanizacji, co wymu-
sza koniecznos¢ prowadzenia monitoringu budownictwa na tych obszarach, dla wczesniejszego dostrzezenia
niekorzystnych proceséw i odpowiednio wczesnego podjecia decyzji zaradczych. Prowadzenie badan w do-
tychczasowym zakresie przestrzennym, ze wzgledu na ztozony charakter suburbanizacji jest nieefektywne. Do
takiego stanu rzeczy przyczynia sie definicyjne pojmowanie granic miast. W Polsce obowigzuje prawno-
administracyjna definicja miasta, zgodnie z ktdrg miastem jest miejscowos¢ posiadajgca status miasta (prawa
miejskie), a za miejski uznaje sie obszar wyznaczony granicami administracyjnymi takiej miejscowosci. Taka
definicja i delimitacja nie uwzglednia jednak rzeczywistego obszaru regionu miejskiego. W analizach proceséw
urbanizacyjnych, a takze w planowaniu i monitorowaniu rozwoju oraz zagospodarowania przestrzennego —
bierze sie obecnie pod uwage nie tyle aspekt formalny, co gtéwng role jakg dany obszar petni i uwzglednia sie
funkcjonalne i fizjonomiczne aspekty dziatania danego osrodka, w Swietle ktdrych za kryteria uznania prze-
strzeni za miejskg uznaje sie wystepowanie i koncentracje okreslonej zabudowy, sposéb uzytkowania terenu
oraz liczbe i strukture zatrudnienia ludnosci. Wtasnie takie aspekty uwzglednia koncepcja miejskich obszaréow
funkcjonalnych, ktére sg jednym z typdw obszaréw funkcjonalnych wymienianych w Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK). Jednym ze wskazanych w KPZK podtypdw miejskich obszaréw funkcjo-
nalnych sg obszary funkcjonalne osrodkéw wojewddzkich.

Kolejnym zjawiskiem obserwowanym w duzych osrodkach miejskich Polski jest metropolizacja, rozumia-
na jako koncentracja funkcji metropolitalnych w najwiekszych osrodkach miejskich kraju. Te wtasnie aglome-
racje sg najczesciej wskazywane jako osrodki o podstawowym znaczeniu dla systemu osadniczego kraju i jego
rozwoju ekonomicznego — zaréwno w literaturze przedmiotu, jak i w rzgdowych dokumentach strategicznych.
Metropolizacja, ktdra charakteryzuje sie skupieniem ludnosci i dziatalnosci gospodarczej wokét tych najwiek-
szych miast, wptywa takze na mieszkalnictwo. Dynamika rozwoju budownictwa mieszkaniowego na terenie
obszarow funkcjonalnych gtéwnych osrodkéw miejskich Polski jest istotnie wyzsza, a struktura zasobow
mieszkaniowych odmienna, niz w innych czesciach kraju. Jednoczesnie, wskutek obserwowanej wewnatrz
obszaréw funkcjonalnych duzych miast suburbanizacji, natezenie budownictwa mieszkaniowego w ich stre-
fach zewnetrznych jest czesto wieksze niz w miastach stanowigcych ich obszary rdzeniowe. W wyniku koncen-
tracji czynnikdéw i instrumentéw rozwoju w aglomeracjach miejskich nastepuje ich przeksztatcanie w obszary
metropolitalne, ktérych znaczenie ciggle sie zwieksza. Metropolie absorbujg zasoby sgsiadujgcych terendw,
dzieki czemu rozwijajg sie szybciej, co powoduje wzmozenie tempa absorpcji zasobdéw. Zjawisko to ma charak-
ter wieloaspektowy i obejmuje nie tylko zasoby ekonomiczne, ma ono tez swdj wymiar przestrzenny, spotecz-
no-polityczny i ekologiczny — metropolie rozwijajg sie wykorzystujgc zasoby otaczajacej je przestrzeni geogra-
ficznej, spoteczno-gospodarczej i infrastrukturalne;j.

Zjawiska metropolizacji nie mozna wyjasni¢ klasycznymi teoriami ksztattowania sieci osadniczej, do kté-
rych zalicza sie teorie Waltera Christallera. Teoria ta opiera sie na zatozeniu, ze rozmieszczenie miejscowosci
jest konsekwencjg petnionych przez nie funkcji — dostarczaniu okreslonych débr i ustug ludnosci mieszkajgce;j
na obszarze ich wptywu. Proponowany przez B. Malisza model weztowo-pasmowy w wiekszym stopniu
uwzgledniat procesy metropolizacyjne. W tym modelu szkieletem struktury przestrzenno-gospodarczej kraju
jest policentryczny system tworzony przez , wezty”, czyli gtéwne osrodki osadnicze, oraz ,,pasma” — faczace je
ciggi infrastruktury technicznej. Koncepcja ta zwraca uwage na brak, charakterystycznej dla modelu osrodkow
centralnych, regularnosci wspotczesnych uktadow osadniczych, co nalezy ttumaczy¢ tym, ze rozwdj gospodar-
czy, a wiec i rozwdj osadnictwa przebiega gtéwnie wzdtuz wspomnianych ,,pasm”, czesto z pominieciem ob-
szaréw lezacych poza nimid. Zjawisko metropolizacji doé¢ dobrze wyjaséniaja tzw. koncepcje dynamiczne, ktdre
wskazujg na zmiennos¢ ksztattowania sie sieci osadniczej w czasie. Ich podejscie opiera sie na modelu zmien-

3 B. Malisz, Zarys teorii ksztattowania uktadéw osadniczych, Warszawa 1981.
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nego rozmieszczania sie ludnosci, ktérego skutkiem jest m. in. zmienno$¢ czasowa tendencji rozwoju osadnic-
twa. Jak zauwaza, za P. Haggettem, R. Domanski — w procesie rozmieszczania sie ludnosci w miare wzrostu jej
liczby nastepuja kolejno stadia: kolonizacji, wypetniania i konkurencji miast. W ostatnim z tych stadiéw miasta
konkurujg miedzy sobg, przy czym korzysci z tego wspdtzawodnictwa czerpig gtdwnie osrodki duze, podczas
gdy mniejsze miasta petnig zwykle funkcje lokalne i w pewnym zakresie wyspecjalizowane. Skutkiem tego na
obszarach o najwyzszym poziomie rozwoju struktura sieci osadniczej ostatecznie ustala sie na wzér systemu
o$rodkdw centralnych, przy czym rozwdj transportu i tgcznoéci sprzyja wzrostowi roli miast duzych®.

Poniewaz metropolizacja moze by¢ rozpatrywana w réznych skalach, méwi sie o uksztattowaniu hierar-
chii wspdtczesnych metropolii. Do metropolii globalnych zalicza sie takie osrodki jak Nowy Jork, Londyn, Tokio
i Paryz. Kolejng kategorig sg o$rodki o znaczeniu kontynentalnym, a nastepnymi szczeblami hierarchii — me-
tropolie krajowe oraz metropolie regionalne. Komisja Europejska dla potrzeb realizacji programu ESPON wy-
odrebnita tzw. Europejskie Metropolitalne Obszary Wzrostu (MEGA), klasyfikujgc je w pieciu kategoriach:
‘Global Nodes’, ‘European Engines’, ‘Strong MEGA’, ‘Potential MEGA’, ‘Weak MEGA’. W sumie wyrdzniono
w Europie 76 takich obszarow?®.

Kwestia liczby i rangi metropolii w Polsce byta przez lata przedmiotem dyskusji ekspertdw, politykéw
i samorzagdowcdéw. W raporcie ,Polska 2030” jest mowa o zaledwie 5 — 7 najwiekszych w kraju osrodkach sta-
nowigcych bieguny wzrostu i zréodta dyfuzji. Klasyfikacja programu ESPON wskazuje w Polsce 8 obszaréw ME-
GA — Warszawe, jako osrodek kategorii ‘Potential MEGA’, oraz 7 osrodkéw z grupy ‘Weak MEGA’: Krakéw,
aglomeracje Katowic, Tréjmiasto, Poznan, Wroctaw, £édz i Szczecin. Unia Metropolii Polskich wskazuje nato-
miast w kraju az 12 obszaréw metropolitalnych: warszawski, katowicki, krakowski, gdanski, wroctawski, tédzki,
poznanski, bydgoski, szczecinski, lubelski, rzeszowski i biatostocki®. Podejécie godzace rdzne stanowiska za-
proponowano w przyjetej przez Rade Ministrow w 2011 r. Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
(KPZK 2030). Koncepcja ta zwraca uwage na fakt, iz obecnie w duzych polskich miastach — za wyjatkiem War-
szawy — brakuje petnej palety funkcji metropolitalnych. Jednoczesnie zaktada ona, ze w roku 2030 podstawo-
wymi weztami krajowej sieci miejskiej beda: Warszawa, Aglomeracja Gérnoslgska, todz, Krakéw, Tréjmiasto,
Wroctaw, Poznan, Szczecin, duopol Bydgoszcz-Torun i Lublin.

Istnieje znaczacy dorobek naukowy ekonomii miejsc oraz ekonomii przeptywdéw wskazujacy role metro-
polii w rozwoju spoteczno-gospodarczym. Do uznanych teorii dotyczgcych tego zagadnienia naleza: klasyczna
teoria biegundw wzrostu, teoria geograficznych centréw wzrostu, czy tez model rdzenia i peryferii’. Teze
o stymulujacej dla rozwoju regionalnego roli osrodkéw metropolitalnych stawiat juz w potowie XX w. francuski
ekonomista Frangois Perroux, a zatozenia stworzonej przez niego teorii biegundw wzrostu staty sie szczegdlnie
popularne od lat 70. tego wieku. Z kolei A. Hirsdman wskazywat w latach 50. XX w., Zze rozwdj gospodarczy jest
skoncentrowany w geograficznych centrach wzrostu, ktére oddziatujg nastepnie na rozwdj sgsiednich obsza-
row, istotne jest zatem wspieranie tych tendencji poprzez wzmacnianie rozwoju regionéw centralnych i roz-
budowe infrastruktury komunikacyjnej. Podobne podejscie prezentowat pdzniej twoérca koncepcji ,,centrum
i peryferii” J. Friedmann, ktéry postulowat stymulowanie rozwoju opartego na rdzeniach wzrostu — np. wspie-
ranie budowy infrastruktury metropolii, celem poprawy potozenia takze obszaréw peryferyjnyché.

Odzwierciedleniem postepujgcej metropolizacji s3 zmiany demograficzne, w szczegdlnosci postepujgca
koncentracja ludnosci w obszarach funkcjonalnych gtdwnych miast kraju, zwtaszcza — Warszawy, Poznania,
Tréjmiasta, Wroctawia i Krakowa. Jednoczesnie nastepuje depopulacja terendw lezgcych poza strefami wpty-
wu gtéwnych o$rodkéw miejskich®. Co ciekawe — w Polsce notuje sie w ostatnich latach ujemne saldo migracji

4 R. Domanski, Geografia ekonomiczna: ujecie dynamiczne, Warszawa 2005, s. 17.
5 Interim Territorial Cohesion Report, Office for Official Publications of the European Communities, Luxembourg 2004, s. 98-101.
6 P. Adamowicz, Metropolie w polaryzacyjno-dyfuzyjnym modelu rozwoju Polski i Europy, Warszawa 2010, s. 5.
7 ). Szlachta, J. Zaleski, Kierunki polityki regionalnej w Polsce do roku 2020, Gospodarka Narodowa Nr 10/2010, Szkota Gtéwna Han-
dlowa w Warszawie, Warszawa 2010, s. 37—-38.
8 R. Domanski, Gospodarka przestrzenna, PWN, Warszawa 2006.
9 Raport Polska 2011. Gospodarka — Spoteczenstwo — Regiony, Ministerstwo Rozwoju Regionalnego, Warszawa 2011.
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w miastach, przy dodatnim — na wsi. Te tendencje nalezy jednak uzna¢, jak zauwaza P. Korcelli, za zjawisko
pozorne, gdyz przemieszczenia ludnosci z miast do ich zurbanizowanych stref podmiejskich powinno sie zali-
czaé¢ do migracji typu ,miasto-miasto”, a przenoszenie sie mieszkancéw terendw typowo wiejskich do miej-
scowosci formalnie wiejskich, ale usytuowanych wokét duzych miast — do migracji typu ,,wie$-miasto”?°,
W Polsce efekt ten wystepuje z powodu prawno-administracyjnego kryterium rozréznienia gmin miejskich

i wiejskich. W rzeczywistosci przemieszczajgca sie ludnos¢ jest nadal funkcjonalnie zwigzana z miastem.

Rosngce znaczenie obszaréw metropolitalnych uwidocznia sie wyraznie w sferze gospodarczej. Dynamika
trajektorii rozwojowej regionu wyraznie zalezy od tego czy na jego obszarze znajduje sie silna metropolia.
Opracowania Banku Swiatowego dotyczace rozmieszczenia potencjatu rozwojowego poszczegdlnych krajéw,
w ktdrych jako miernik tego potencjatu przyjmuje sie poziom PKB na 1 km?, wskazuja na wiodaca role duzych
metropolii, do ktérych w przypadku Polski zaliczono: Warszawe, Katowice z Konurbacjg Gdrnoslgska, Krakdw,
tédz, Poznan, Tréjmiasto oraz Wroctaw. Jednoczesnie — najwyzszg wartosé i najwyzszy wzrost poziomu PKB na
mieszkaica notowano w ostatnich latach w podregionach miejskich Warszawy, Poznania, Wroctawia
i Krakowa®!. Osrodki te dominujg takze w rankingach i zestawieniach opartych o inne mierniki potencjatu roz-
wojowego — takie jak: innowacyjno$¢ przedsiebiorstw, naktady na dziatalno$¢ badawczo-rozwojowsa, odsetek
ludnosci z wyksztatceniem wyzszym, jakos$¢ kapitatu spotecznego.

Metropolizacji towarzyszg istotne zmiany obszarow metropolitalnych. Zalicza sie do nich suburbanizacje ro-
zumiang jako proces rozszerzania atrybutdw miasta na tereny z nim sgsiadujgce’?. Obecnie wiekszo$¢ badaczy
uznaje jednak suburbanizacje za proces przeobrazen otaczajgcych miasto, terendéw rolniczych lub urbanizowa-
nych®3. Suburbanizacja moze przejawiac sie szybkim rozwojem przestrzennym strefy podmiejskiej, ktéremu to-
warzyszy zmniejszanie sie liczby ludnosci w miescie centralnym obszaru. Nastepuje takze wyrazny wzrost zalud-
nienia i gestosci zabudowy w strefie podmiejskiej, a szerzej — w strefie zewnetrznej obszaru metropolitalnego. W
dalszych stadiach procesu spadek liczby ludnosci centralnych obszaréow aglomeracji miejskiej moze by¢ tak duzy,
ze spowoduje zmniejszanie sie ogdlnej liczby mieszkarncow catego regionu miejskiego i moze doprowadzi¢ do
zmniejszenia sie aglomeracji jako catosci. W Polsce, zdaniem niektdrych autordw, procesy dezurbanizacyjne wy-
stepujg na terenie aglomeracji todzkiej i katowickiej*.

Poczatki suburbanizacji siegajg przetomu XIX i XX w., kiedy na najsilniej zurbanizowanych terenach Sta-
noéw Zjednoczonych i Europy Zachodniej zaczety sie formowac duze aglomeracje miejsko-przemystowe z roz-
winietymi dzielnicami peryferyjnymi i osiedlami satelitarnymi. W drugiej potowie XX w. metropolie krajow
rozwinietych zaczety natomiast wchodzi¢ w faze tzw. rozszerzonej suburbanizacji'®>. Samo pojecie suburbani-
zacji ma charakter wieloznaczny i mozna je rozpatrywac w réznych aspektach — w aspekcie demograficznym
mowi sie o suburbanizacji miejsc zamieszkania, a aspekt gospodarczy zjawiska polega na przemieszczaniu sie
aktywnosci ekonomicznej z centrum aglomeracji na jej peryferie, co okresla sie jako suburbanizacje przemy-
stu, handlu i ustug.

Suburbanizacje miejsc zamieszkania mozna uzna¢ za wynik zmian w indywidualnych decyzjach oséb po-
szukujgcych mieszkan, ktéra prowadzi do istotnego wzrostu udziatu ludnosci mieszkajgcej na obrzezach aglo-
meracji w stosunku do zaludnienia jej obszaru centralnego. Istniejg liczne teorie wyjasniajgce przyczyny
i mechanizmy rozwoju tego zjawiska, ale najogélniej — jako o przyczynach suburbanizacji w aspekcie demogra-
ficznym — méwi sie o czynnikach (réznej natury — demograficznych, spoteczno-gospodarczych, ekologicznych,

10 p, Korcelli, System osadniczy Polski — tendencje i uwarunkowania przemian, Internet: www.mir.gov.pl

11 por. Rachunki regionalne w 2012 r., Urzad Statystyczny w Katowicach, 2014 r.

12 A, Zagozdzon, Sie¢ osadnicza, zmiennos¢ i trwatos$¢ [w:] Jatowiecki B., Kaltenberg-Kwiatkowska (red.) Procesy urbanizacji i przeksztat-
cania miast w Polsce, Ossolineum, Wroctaw-Warszawa 1988, s. .57-74

13 ). Jakdbczyk-Gryszkiewicz, Przeobrazenia stref podmiejskich duzych miast. Studium poréwnawcze Warszawy, todzi i Krakowa,
Wyd. Ut, £6dz 1998

14 Por. A. Lisowski, M. Grochowski, Procesy suburbanizacji. Uwarunkowania, formy i konsekwencje, [w:] Ekspertyzy do Koncepcji Zago-
spodarowania Przestrzennego Kraju, Ministerstwo Rozwoju Regionalnego, Warszawa 2009.

15 Zob. L. Mumford, The City in History, London 1961, s. 572-581
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kulturowych, psychologicznych itp.), ktére przyciggajg mieszkaricow na obszary podmiejskie lub ,wypychajg”
pewne grupy ludnosci z centralnych czesci aglomeracji miejskich?.

Z kolei podstawowymi czynnikami inicjujgcymi suburbanizacje przemystu, handlu i ustug byty upowszech-
nienie transportu samochodowego i rozbudowa sieci drogowej oraz przejscie od budynkéw fabrycznych o kilku
kondygnacjach do produkcji w budynkach jednopoziomowych. Ponadto czynnikiem sprzyjajgcym suburbanizacji
handlu i ustug jest postepujaca koncentracja ludnosci w najwiekszych metropoliach, ktéra tworzy warunki ko-
rzystne dla powstawania wielkopowierzchniowych obiektéw handlowo-ustugowych, potrzebujgcych na lokaliza-
cje dziatalnosci duzych terendw, jakie sg dostepne gtéwnie w strefie zewnetrznej aglomeracji'’.

Ze wzgledu na geograficzny zasieg zjawiska wyrdznia sie zazwyczaj trzy zakresy przestrzenne suburbani-
zacji: na terenach jeszcze wolnych do zainwestowania wewnatrz miasta centralnego aglomeracji — tzw. subur-
banizacja wewnetrzna, w obrebie strefy podmiejskiej blizszej (suburban zone, urban fringe) — tzw. suburbani-
zacja zewnetrzna, na terenie strefy podmiejskiej dalszej, nazywanej przedmiejska (urban-rural fringe) — tzw.
peryurbanizacja (w literaturze amerykanskiej — eksurbanizacja). Wystepowanie nieuporzgdkowanych proce-
sow urbanizacji w duzym oddaleniu od miasta moze powodowaé wyrazne pogorszenie jakosci srodowiska
przyrodniczego'®. Procesy suburbanizacyjne mogg jednoczesnie przebiegaé z rézng dynamika oraz w sposéb
bardziej lub mniej uporzadkowany. Intensywna i zywiotowa suburbanizacja jest okreslana terminem urban
sprawl, a przebiegajgca w sposdb uporzgdkowany i nie nazbyt intensywny — smart growth. Jedng z propozycji
oceny charakteru i tempa proceséw suburbanizacyjnych jest wyrdznienie oSmiu zasadniczych kategorii pomia-
ru wystepowania procesu urban sprawl: niska gestos¢ zabudowy, brak ciggtosci uzytkowania ziemi, nierow-
nomierne rozmieszczenie zabudowy i miejsc pracy, nadmierna lokalna koncentracja uzytkowania, niska cen-
tralnos¢ organizacji przestrzennej (nadmierne oddalenie miejsc zamieszkania i pracy od centrum), mato zrdz-
nicowane uzytkowanie ziemi na jednostke powierzchni, duza odlegtosé¢ miedzy réznymi formami uzytkowania
ziemi, policentryczny uktad centréw lokalnych (miejsca pracy, ustugi)®®.

Podsumowujgc — metropolizacja, z ktdérg wigze sie postepujgca koncentracja ludnosci i dziatalnosci go-
spodarczej w obszarach funkcjonalnych gtdwnych miast wptywa na rozwdj budownictwa mieszkaniowego
w obszarach funkcjonalnych duzych miast, do jakich mozna zaliczyé miejskie obszary funkcjonalne o$rodkow
wojewddzkich.

16 Zob. J. Stodczyk, Przestrzen miasta i jej przeobrazenia, Opole 2001.
17 Jak wyzej.
18 M. Grochowski, M. Pienigzek, Procesy rozwoju wojewddztwa mazowieckiego a suburbanizacja [w:] J. Jakdbczyk-Gryszkiewicz
(red.) Regiony miejskie w Polsce. Dwadziescia lat transformacji, Wyd. Ut, £6dz 2011, s. 11-30
19 A. Lisowski, M. Grochowski, Procesy suburbanizacji. Uwarunkowania..., s. 224-227.
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3. OMOWIENIE WYNIKOW PRACY

3.1. WSKAZNIKI MONITOROWANIA MOF OW W ZAKRESIE ROZWOJU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

3.1.1. Oméwienie metod obliczania wskaznikéw

W zakresie opracowania metodologii obliczania wskaznikéw zrealizowano nastepujgce czynnosci:

1.
2.

Ustalono ostateczng liste wskaznikdw.

Opracowano wzér opisu wskaznika, ktérego elementami sa:

numer i nazwa wskaznika — tj. jego numer porzadkowy na liscie wskaznikdw oraz nazwa zgodna z listg
wskaznikdw i stosowana konsekwentnie w produktach pracy;

obszar tematyczny — wskazany w brzmieniu zgodnym z listg wskaznikow;

opis wskaznika — stanowiacy rozwiniecie nazwy wskaznika (tzn. definicja wskaznika);

wyjasnienia metodologiczne — szczegdtowe wyjasnienia, stanowigce rozwiniecie opisu wskaznika
i obejmujgce w szczegdlnosci: definicje pojeé wystepujgcych w nazwie i opisie wskaznika, uwagi me-
todologiczne dotyczace sposobu jego wyliczania oraz uwagi i sugestie co do jego stosowania;

zrédto (zrédta) danych — wskazanie, czy sg to dane pochodzace z zasobow statystyki publicznej (jesli
tak — to z jakiego konkretnie badania, rejestru lub bazy danych) czy tez sg to dane pochodzace z innych
zrédet — administracyjnych (jesli tak — to z jakich);

czestotliwosé i termin(y) dostepnosci danych — tzn. dla jakich okreséw (np. rok, potrocze, kwartat,
miesigc) dostepne sg dane, w oparciu o ktére wyliczany jest wskaznik i jakie sg konkretne daty mozli-
wosci pozyskania tych danych (,,kalendarium dostepnosci”);

poziom(y) dostepnosci terytorialnej — wszystkie prezentowane dla danego wskaznika poziomy do-
stepnosci terytorialnej — od Polski ogétem do najnizszego mozliwego poziomu terytorialnego;

zakres czasowy — wskazanie dla jakiego okresu (jakich okresdw) wyliczany jest wskaznik;

jednostka miary i precyzja wartosci — w jakich jednostkach wskaznik jest wyrazony (np. szt., tys. szt.,
m?, %) oraz z jaka doktadnoscig — ilu miejsc po przecinku — jest wyliczany i prezentowany;

uwagi — wszelkie dodatkowe informacje i wskazowki istotne dla wtasciwej interpretacji wskaznika.
Stworzono opisy wskaznikéw — wedtug przedstawionego wyzej wzoru. Skrécone opisy wskaznikéw

zamieszczono w dalszej czesci niniejszego raportu natomiast petne opisy metodologiczne wskazni-
kow zawarto w zatgczniku 1 do niniejszego raportu.

W zakresie wyliczenia i weryfikacji tych wskaznikéw zrealizowano nastepujace czynnosci:

1.
2.

Pozyskano i zweryfikowano dane Zrédtowe do wyliczenia wskaznikéw.

Wyliczono i zweryfikowano wskazniki; tabele zawierajgce zestawienie naliczonych wskaznikéw

w formacie xls/xlIsx zawarto w zataczniku 2 do niniejszego raportu.
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Raport z pracy badawczej ,,Opracowanie wskaznikdw monitorowania miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich w zakresie rozwoju

budownictwa mieszkaniowego, na poziomie NTS 5 (gminy)”

3.1.2. Lista wskaznikow, ze wskazéwkami interpretacyjnymi

W zamieszczonej ponizej tabeli zestawiono skrécone opisy opracowanych wskaznikéw stuzgcych monito-

rowaniu zmian zachodzgcych w MOF OW, w podziale na trzy ich grupy, wraz ze wskazéwkami interpretacyj-

nymi (informacje w ostatniej kolumnie tabeli). Petne opisy metodologiczne wskaznikéw zawarto natomiast,

jak wspominano, w zatgczniku 1 do niniejszego raportu.

Tab. 2. Opisy wskaZznikéw, ze wskazowkami interpretacyjnymi

NR NAZWA WSKAZNIKA METODA WYLICZANIA WSKAZOWKI INTERPRETACYJNE
Wskazniki dotyczqce wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe budynkéw mieszkalnych
liccba budynkéw mieszkalnych, na Laczna !lczba (w sztukach) rjowych budyn Ir'1.formac1a q rozmiarach plz.mowanej do realiza
J X kéw mieszkalnych, na ktérych budowe | cji, w oparciu o pozwolenia wydane w danym
1. ktérych  budowe wydano decyzje . . .
. , wydano w danym roku decyzje o pozwo- | roku na okreslonym obszarze, nowej zabudowy
o pozwoleniu na budowe ogdtem (w szt.) . . . . .
leniu na budowe na badanym obszarze. mieszkaniowej — w ujeciu bezwzglednym.
Liczba nowych budynkéw mieszkalnych, . L . o
. . . . Miara natezenia planowanej do realizacji,
Liczba budynkéw mieszkalnych, na | na ktérych budowe wydano w danym roku . R
. . . . w oparciu o pozwolenia wydane w danym roku
ktérych  budowe wydano decyzje | decyzje o pozwoleniu na budowe przypa- , .
2. . . . X . A . na okreslonym obszarze, nowej zabudowy
o pozwoleniu na budowe w przeliczeniu | dajgca na 1 tys. ludnosci zamieszkatej na R . . R . .
. L. mieszkaniowej — w stosunku do liczby mieszkan-
na 1 tys. ludnosci badanym obszarze, wg stanu ludnosci na ow
dzien 30 VI danego roku.
Stosunek liczby nowych budynkéw miesz- . . .
: . . , Informacja o tym, czy natezenie planowanej do
Liczba budynkéw mieszkalnych, na | kalnych, na ktérych budowe wydano R . .
. . . . realizacji, w oparciu o pozwolenia wydane
ktérych  budowe wydano decyzje | wdanym roku decyzje o pozwoleniu na i :
. . . X ; . . | wdanym roku, na okreslonym obszarze nowej
3. o pozwoleniu na budowe w przeliczeniu | budowe w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci ) X R .
. , K . o zabudowy mieszkaniowej — w stosunku do liczby
na 1 tys. ludnosci w stosunku do $red- | zamieszkatej (wg stanu na dzieri 30 VI) na . . ) R L -
. - S mieszkancow — jest wieksze, czy mniejsze, niz
niej dla danego wojewddztwa badanym obszarze wojewodztwa | . __ ;
. - . Srednie w wojewddztwie.
i w catym wojewddztwie.
Liczba budynkéw mieszkalnych, na LICZb? nowych budynkw mieszkalnych, Miara przestrzennej intensywnosci planowane;j
J . na ktérych budowe wydano w danym roku L . .
ktérych  budowe wydano decyzje . . X do realizacji, w oparciu o pozwolenia wydane
. . . decyzje o pozwoleniu na budowe w przeli- . .
o pozwoleniu na budowe w przeliczeniu X R . . .| wdanym roku na okreslonym obszarze, nowej
4. ) . . .| czeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej K . K L
na 1 km? powierzchni geodezyjnej ) zabudowy mieszkaniowej — z uwzglednieniem
T, , badanego obszaru o kierunkach wykorzy- , , L .
uzytkdw rolnych, gruntéw zabudowa- . - " gruntéw, ktdére potencjalnie mogg by¢ przezna-
X . stania ,uzytki rolne” oraz ,grunty zabu-
nych i zurbanizowanych . . ” czone pod zabudowe.
dowane i zurbanizowane”.
Procentow: ziat liczby nowych n-
Udziat (w %) liczby budynkéw mieszkal- ’oce i.:o y udziat liczby 'o ych budy Wskaznik pozwalajacy na ocene stopnia, w jakim
. kéw mieszkalnych, na ktérych budowe A . K
nych, na ktérych budowe wydano . . powstajgca, w oparciu o pozwolenia wydane
. . wydano decyzje o pozwoleniu na budowe ,
decyzje o pozwoleniu na budowe R - . w danym roku na okre$lonym obszarze, nowa
. . w oparciu o obowigzujgce miejscowe . .
5 w oparciu o miejscowe plany zagospo- lanv zagospodarowania przestrzennego zabudowa mieszkaniowa byta planowana
darowania (MPZP) w liczbie budynkéw plany zagosp S P & w MPZP. Wysokie poziomy tego wskaznika moga
. . (MPZP) w facznej liczbie nowych budyn- , R . K
mieszkalnych, na ktérych budowe , . ) sugerowac uznanie rozwoju zabudowy mieszka-
. . kéw mieszkalnych, na ktérych budowe . . R ”
wydano decyzje o pozwoleniu na bu- . niowej na danym terenie za ,uporzadkowany
dowe ogétem wydano w danym roku decyzje o pozwo- (ang. smart growth)
G oe leniu na budowe na badanym obszarze. g g
Procentow! ziat liczby nowych n-
Udziat (w %) liczby budynkéw mieszkal- ’oce i.:o y udziat liczby 'o ych budy Interpretacja wskaznika odwrotna, niz wskazni-
. kéw mieszkalnych, na ktérych budowe . R . )
nych, na ktérych budowe wydano ) . ka udziatu liczby budynkéw mieszkalnych, na
. R wydano decyzje o pozwoleniu na budowe , . .
decyzje o pozwoleniu na budowe w . . ktérych budowe wydano decyzje o pozwoleniu
. . w oparciu o decyzje o warunkach zabu- . . .
oparciu o decyzje o warunkach zabu- A na budowe w oparciu o MPZP. Wysokie poziomy
6. S . . dowy (WZ) wtacznej liczbie nowych .. . .
dowy (WZ) w liczbie budynkéw miesz- X . . tego wskaznika mogg sugerowac uznanie rozwo-
) budynkdw mieszkalnych, na ktoérych | . . . . K
kalnych, na ktérych budowe wydano . ju zabudowy mieszkaniowej na danym terenie
. . , budowe wydano w danym roku decyzje o R P
decyzje o pozwoleniu na budowe ogé- K za W znacznym stopniu wczesniej nieplanowany,
pozwoleniu na budowe na badanym R
tem spontaniczny (ang. urban sprawl).
obszarze.
Wskazniki dotyczqce efektow rzeczowych budownictwa mieszkaniowego
Informacja o osiggnietych w danym roku na
taczna liczba (w sztukach) nowych budyn- | okreslonym obszarze efektach rzeczowych
7 Liczba budynkéw mieszkalnych odda- | kéw mieszkalnych oddanych do uzytko- | budownictwa mieszkaniowego — w postaci nowo
’ nych do uzytkowania ogétem (w szt.) wania w danym roku na badanym obsza- | powstatej zabudowy mieszkaniowej, tj. nowych
rze. budynkéw mieszkalnych — w ujeciu bezwzgled-
nym.
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budownictwa mieszkaniowego, na poziomie NTS 5 (gminy)”

NR NAZWA WSKAZNIKA METODA WYLICZANIA WSKAZOWKI INTERPRETACYJNE
Informacja o osiggnietych w danym roku na
okreslonym obszarze efektach rzeczowych

taczna liczba (w sztukach) mieszkan | budownictwa mieszkaniowego — w postaci

3 Liczba mieszkan oddanych do uzytko- | (lokali mieszkalnych) oddanych do uzyt- | mieszkan w budynkach nowych i mieszkan

’ wania ogoétem (w szt.) kowania wdanym roku na badanym | powstatych w wyniku rozbudowy lub przebudo-
obszarze. wy budynkéw istniejgcych oraz adaptacji na cele
mieszkalne lokali niemieszkalnych — w ujeciu
bezwzglednym.
Liczba nowych budynkéw mieszkalnych Mlar? natezenia osiagnietych W danym roku na
. . . . K okreslonym obszarze efektéw rzeczowych
Liczba budynkéw mieszkalnych odda- | oddanych do uzytkowania w danym roku . . . .
X . . . . - . budownictwa mieszkaniowego — w postaci nowo
9. nych do uzytkowania w przeliczeniu na | przypadajaca na 1 tys. ludnosci zamieszka- . R . L
- . powstatej zabudowy mieszkaniowej, tj. nowych
1 tys. ludnosci tej na badanym obszarze, wg stanu ludno- ) . .
L L budynkéw mieszkalnych — w stosunku do liczby
$ci na dzien 30 VI danego roku. K .
mieszkancow.
Miara natezenia osiggnietych w danym roku, na
kresl b fektd h
Liczba mieszkarn (lokali mieszkalnych) okres on.ym ° s.zarze .e ektow rzeczowyc .
R R budownictwa mieszkaniowego — w postaci
. . . . oddanych do uzytkowania w danym roku R ., . h .
Liczba mieszkan oddanych do uzytko- . s . mieszkari w budynkach nowych i mieszkan
10. . ) . L. przypadajaca na 1 tys. ludnosci zamieszka- .
wania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci . powstatych w wyniku rozbudowy lub przebudo-
tej na badanym obszarze, wg stanu ludno- L "
L L wy budynkoéw istniejacych oraz adaptacji na cele
$ci na dzien 30 VI danego roku. . Lo
mieszkalne lokali niemieszkalnych — w stosunku
do liczby mieszkancow.
Stosunek liczby nowych budynkéw miesz- Informacja © tym, o Il‘,s natezenie OSqunIQtleh
. ) . X . w danym roku na okreslonym obszarze efektow
Liczba budynkéw mieszkalnych odda- | kalnych  oddanych do  uzytkowania . . R
s } f . . . rzeczowych budownictwa mieszkaniowego -
nych do uzytkowania w przeliczeniu na | w danym roku w przeliczeniu na 1 tys. . . X
11. . ) L on R . .. | wpostaci nowo powstatej zabudowy mieszka-
1 tys. ludnosci, w stosunku do $redniej | ludnosci zamieszkatej (wg stanu na dzien . o B} K
Lo . niowej, tj. nowych budynkéw mieszkalnych —
dla danego wojewddztwa 30 VI) na badanym obszarze wojewddztwa A R o .
. L ) w stosunku do liczby mieszkaicéw jest wieksze
i w catym wojewddztwie. L e . L, .
lub mniejsze, niz srednie w wojewddztwie.
Informacja o tym, o ile natezenie osiggnietych
Stosunek liczby mieszkan (lokali mieszkal- w danym roku, na okr.eslonym FJbszarzg efektow
. . . . R R rzeczowych budownictwa mieszkaniowego -
Liczba mieszkarn oddanych do uzytko- | nych) oddanych do uzytkowania w danym ) ) .
i X X . . . , . | wpostaci mieszkan w budynkach nowych
wania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci, | roku w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci | . . . .
12. . L . . o i mieszkan powstatych w wyniku rozbudowy lub
w stosunku do sredniej dla danego | zamieszkatej (wg stanu na dziert 30 VI) na P
Lo L przebudowy budynkéw istniejgcych oraz adap-
wojewddztwa (w %) badanym obszarze wojewddztwa . . S
. Lo ) tacji na cele mieszkalne lokali niemieszkalnych —
i w catym wojewddztwie. . . o X
w stosunku do liczby mieszkarcow jest wieksze
lub mniejsze, niz srednie w wojewddztwie.
Mi o P h
. ] . Liczba nowych budynkéw mieszkalnych iara przestrzennej mtlensywnosu osmgmetylc
Liczba budynkéw mieszkalnych odda- . ) w danym roku na okreslonym obszarze efektéw
. ) g ; oddanych do uzytkowania w danym roku, X . R
nych do uzytkowania w przeliczeniu na . . ) . " | rzeczowych budownictwa mieszkaniowego -
) R . N w przeliczeniu na 1 km? powierzchni . . X
13. 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkow o . w postaci nowo powstatej zabudowy mieszka-
. geodezyjnej badanego obszaru o kierun- . S . .
rolnych, gruntéw zabudowanych . oL ” niowej, tj. nowych budynkéw mieszkalnych —
. . kach wykorzystania ,uzytki rolne” oraz L , , .
i zurbanizowanych . . ” z uwzglednieniem gruntéw, ktére potencjalnie
,grunty zabudowane i zurbanizowane”. )
moga by¢ przeznaczone pod zabudowe.
Miara przestrzennej intensywnosci osiggnietych
. . , . ) w danym roku na okreslonym obszarze efektéw
. . , . Liczba mieszkarn (lokali mieszkalnych) . . .
Liczba mieszkan oddanych do uzytko- . ) rzeczowych budownictwa mieszkaniowego -—
. . A 5 oddanych do uzytkowania w danym roku, . R ,
wania w przeliczeniu na 1 km? po- . . ) . " | wpostaci mieszkarhi  w budynkach  nowych
. R L w przeliczeniu na 1 km? powierzchni | . " , .
14. wierzchni geodezyjnej uzytkéw rolnych, o . i mieszkarh powstatych w wyniku rozbudowy lub
. X . geodezyjnej badanego obszaru o kierun- e
gruntéw zabudowanych i zurbanizowa- . - ” przebudowy budynkdéw istniejgcych oraz adapta-
kach wykorzystania ,uzytki rolne” oraz " . R
nych . . . cji na cele mieszkalne lokali niemieszkalnych —
,grunty zabudowane i zurbanizowane”. - X . o
z uwzglednieniem gruntéw, ktdére potencjalnie
moga by¢ przeznaczone pod zabudowe.
Powierzchnia uzytkowa (w m?) mieszkan | Miara przestrzennej intensywnosci osiggnigtych
Powierzchnia ~ uzytkowa  mieszkan | (lokali mieszkalnych) oddanych do uzyt- | w danym roku, na okreslonym obszarze efektow
oddanych do uzytkowania w przelicze- | kowania w danym roku, w przeliczeniu na | rzeczowych budownictwa mieszkaniowego -
15. niu na 1 km? powierzchni geodezyjnej | 1km? powierzchni geodezyjnej badanego | mierzonych powierzchnig uzytkowg mieszkan
uzytkdw rolnych, gruntéw zabudowa- | obszaru o kierunkach wykorzystania | oddanych do eksploatacji, z uwzglednieniem
nych i zurbanizowanych ,uzytki rolne” oraz ,grunty zabudowane i | gruntéw, ktére potencjalnie moga by¢ przezna-
zurbanizowane”. czone pod zabudowe.
Procentowy udziat liczby mieszkan (lokali Wskaznik ok.reslathfy charakter .powsta@ca
; zabudowy mieszkaniowej. Im wyzszy poziom
mieszkalnych)  w nowych budynkach L. . .
. . . X . ., . tego wskaznika, tym wiekszy udziat zabudowy
Udziat (w %) budownictwa jednoro- | mieszkalnych jednorodzinnych (tzn. o nie | . . S o
K [N . . L 7 R . - | jednorodzinnej (niskiej, charakteryzujgcej gtow-
16. dzinnego w facznej liczbie mieszkan | wiecej niz dwdch mieszkaniach) w tacznej . L .
. X L R . . nie tereny o mniejszej gestosci zabudowy
oddanych do uzytkowania liczbie mieszkan oddanych do uzytkowa- | . o Lo
. A i zaludnienia) w osiggnietych w danym roku na
nia w nowych budynkach mieszkalnych — .
okreslonym obszarze efektach rzeczowych
w danym roku na badanym obszarze. . . .
budownictwa mieszkaniowego.
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NR NAZWA WSKAZNIKA METODA WYLICZANIA WSKAZOWKI INTERPRETACYJNE

Procentowy udziat liczby mieszkan (lokali | WskaZznik okreslajacy charakter powstajacej
mieszkalnych) oddanych do uzytkowania | zabudowy mieszkaniowej. Im wyzszy poziom
w nowych budynkach mieszkalnych wielo- | tego wskaZnika, tym wiekszy udziat zabudowy
rodzinnych (tzn. o trzech i wiecej mieszka- | wielorodzinnej (gtéwnie wielokondygnacyijnej,
niach) w tacznej liczbie (w sztukach) | charakterystycznej dla terendw o wiekszej
mieszkarn  oddanych do uzytkowania | gestosci zabudowy i zaludnienia) w osiggnietych
w nowych budynkach mieszkalnych — | w danym roku na okreslonym obszarze efektach
w danym roku na badanym obszarze. rzeczowych budownictwa mieszkaniowego.

Udziat (w %) budownictwa wielorodzin-
17. nego w tacznej liczbie mieszkarn odda-
nych do uzytkowania

Wskazniki stuzqce ukazaniu , tta” interpretacyjnego — zasoby mieszkaniowe

taczna liczba mieszkan (w sztukach) | Informacja o zasobach mieszkaniowych badane-

18 Liczba istniejgcych mieszkarh ogdtem | w zasobach mieszkaniowych na badanym | go obszaru — w ujeciu bezwzglednym, mierzo-

(w szt.) obszarze, wg stanu na koniec danego | nych taczng liczbg istniejgcych na tym obszarze
roku. lokali mieszkalnych.
taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan | Informacja o zasobach mieszkaniowych badane-
19 Powierzchnia uzytkowa istniejgcych | (w tys. m?) w zasobach mieszkaniowych na | go obszaru — w ujeciu bezwzglednym, mierzo-
' mieszkan ogdtem (w tys. m?) badanym obszarze, wg stanu na koniec | nych tagczng powierzchnig uzytkowa istniejacych
danego roku. na tym obszarze mieszkan.
Liczba mieszkan w zasobach mieszkanio- | Miara nasycenia okreslonego obszaru lokalami
2 Liczba istniejgcych mieszkan w przeli- | wych przypadajagca na 1 tys. ludnosci | mieszkalnymi, z uwzglednieniem jego aktualne-
' czeniu na 1 tys. ludnosci; zamieszkatej na badanym obszarze, wg | go zaludnienia — miara wzgledna, oparta o liczbe
stanu na koniec danego roku. mieszkan.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w zaso-
Powierzchnia uzytkowa istniejacych | bach mieszkaniowych przypadajgca na
21. mieszkan w przeliczeniu na 1 tys. ludno- | 1tys. ludnosci zamieszkatej na badanym
Sci obszarze, wg stanu na koniec danego
roku.

Miara nasycenia okreslonego obszaru lokalami
mieszkalnymi, z uwzglednieniem jego aktualne-
go zaludnienia — miara wzgledna, oparta
o powierzchnig uzytkowg mieszkan.

Liczba mieszkah w zasobach mieszkanio-
Liczba istniejgcych mieszkarn w przeli- | wych przypadajaca na 1 km? powierzchni
czeniu na 1 km? powierzchni geodezyj- | geodezyjnej badanego obszaru o kierun-

Miara nasycenia okreslonego obszaru lokalami
mieszkalnymi w ujeciu przestrzennym — miara

22. S . . .o ” wzgledna, oparta o liczbe mieszkan i powierzch-
nej uzytkdw rolnych, gruntéw zabudo- | kach wykorzystania ,uzytki rolne” oraz .ge ’p . . L P .
R . : . ” nie gruntéw, ktére potencjalnie moga byé
wanych i zurbanizowanych ,grunty zabudowane i zurbanizowane” —
R przeznaczone pod zabudowe.
wg stanu na koniec danego roku.
Powierzchnia uzytkowa mieszkar w zaso-
Powierzchnia uzytkowa istniejagcych | bach mieszkaniowych przypadajaca na | Miara nasycenia okreslonego obszaru lokalami
mieszkarn w przeliczeniu na 1 km? | 1km? powierzchni geodezyjnej badanego | mieszkalnymi w ujeciu przestrzennym — miara
23. powierzchni  geodezyjnej  uzytkédw | obszaru o kierunkach wykorzystania | wzgledna, oparta o powierzchnie uzytkowa
rolnych, gruntéw zabudowanych i | ,uzytki rolne” oraz ,grunty zabudowane i | mieszkan i powierzchnie gruntéw, ktére poten-
zurbanizowanych zurbanizowane” — wg stanu na koniec | cjalnie moga by¢ przeznaczone pod zabudowe.

danego roku.

Wskazniki stuzqce ukazaniu , tta” interpretacyjnego — demografia i migracje

Podstawowy wskaznik demograficzny, wysoka
gestos¢  zaludnienia charakteryzuje zwykle
obszary zurbanizowane. Wzrost gestosci zalud-
nienia na obszarach podmiejskich moze wska-
zywac na postepujaca suburbanizacje.

Liczba ludnosci zamieszkujgca okreslony
obszar przypadajgca na 1 km? jego po-
wierzchni, wg stanu na koniec danego
roku.

24, Gesto$¢ zaludnienia (osoby na 1 km?)

Procentowy stosunek gestosci zaludnienia

(w osobach na 1 km?) na badanym obsza- Informacja o tym, czy podstawowy wskaznik

Gesto$¢ zaludnienia w stosunku do demograficzny, jakim jest gestos$¢ zaludnienia,

25. . o - rze wojewddztwa do gestosci zaludnienia . .
Sredniej dla danego wojewddztwa (w %) o ) ) ma na badanym obszarze poziom wyzszy czy
w wojewodztwie, wg stanu na koniec . ., . S .
nizszy, niz sredni w wojewddztwie.
roku.
Podstawowy miernik wystepowania w obrebie
Migracje (zameldowania na pobyt staty) | taczna liczba osdb, ktére w danym roku | danego obszaru funkcjonalnego procesow
2% z rdzenia obszaru funkcjonalnego MOF | zmienity miejsce zameldowania na pobyt | suburbanizacyjnych, zwigzanych z definitywnym
' OW do jego strefy zewnetrznej — ogd- | staly — z rdzenia obszaru funkcjonalnego | przemieszczeniem ludnosci z centrum aglome-
tem (w osobach) MOF OW do jego strefy zewnetrznej. racji na jej obszary zewnetrzne — w ujeciu bez-
wzglednym.
Liczba osdb, ktére w danym roku zmienity L - . .
. . . . . Miernik intensywnosci wystepujacych w obrebie
Migracje (zameldowania na pobyt staty) | miejsce zameldowania na pobyt staty — X )
. R R . danego obszaru funkcjonalnego proceséw
zrdzenia obszaru funkcjonalnego MOF | zrdzenia obszaru funkcjonalnego MOF . R X .
OW do jego strefy zewnetrznej — | OW do jego strefy zewnetrznej — przypa- suburbanizacyjnych, zwiazanych z definitywnym
27. Jeg y N ) Jee ¥ & ) = przyp przemieszczeniem ludnosci z centrum aglome-

w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci za- | dajaca na 1 tys. ludnosci zamieszkatej (wg
mieszkatej w danym wojewddztwie | stanu na dziern 30 VI tego roku) w woje-
(w osobach) waddztwie, na ktérego terenie lezy MOF
ow.

racji na jej obszar zewnetrzny — w ujeciu
wzglednym uwzgledniajgcym liczbe ludnosci
wojewddztwa.

Wskazniki stuzqce ukazaniu ,,tta” interpretacyjnego — gospodarka
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Raport z pracy badawczej ,,Opracowanie wskaznikdw monitorowania miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich w zakresie rozwoju

budownictwa mieszkaniowego, na poziomie NTS 5 (gminy)”

NR

NAZWA WSKAZNIKA

METODA WYLICZANIA

WSKAZOWKI INTERPRETACYJNE

28.

Liczba gospodarstw
(w szt.)

rolnych ogétem

taczna liczba gospodarstw rolnych, maja-
cych siedzibe na badanym obszarze, wg
stanu na 30 VI danego roku.

Podstawowa bezwzgledna miara potencjatu
sektora rolnego badanego obszaru, oparta
o liczbe istniejgcych gospodarstw rolnych.

29.

Liczba gospodarstw rolnych w przeli-
czeniu na 1 tys. ludnosci

Liczba gospodarstw rolnych, majacych
siedzibe na badanym obszarze, przypada-
jaca na 1 tys. ludnosci zamieszkujacej ten
obszar, wg stanu na 30 VI danego roku.

Miara wzgledna, wskazujaca jak duze znaczenie
na badanym obszarze ma rolnictwo, odnoszgca
liczbe istniejacych gospodarstw rolnych do liczby
ludnosci.

30.

Liczba podmiotéw gospodarki narodo-
wej w rejestrze REGON na 1 tys. miesz-
kancéw

Liczba podmiotéw gospodarki narodowej
zarejestrowanych w rejestrze REGON (bez
indywidualnych ~ gospodarstw  rolnych)
majacych siedzibe na badanym obszarze
przypadajgca na 1 tys. ludnosci zamieszkuja-
cej ten obszar, wg stanu na koniec danego
roku.

Jeden z podstawowych miernikéw przedsiebior-
czo$ci mieszkancow badanego obszaru, wskazuja-
cy na powszechnos¢ wystepowania innych niz
indywidualne gospodarstwa rolne form dziatalno-
Sci gospodarczej, w stosunku do liczby ludnosci.

31

Liczba podmiotéw gospodarki narodo-
wej w rejestrze REGON na 1 tys. miesz-
kancéw w stosunku do Sredniej dla
danego wojewddztwa (w %)

Procentowy stosunek wskaznika liczby
podmiotéw gospodarki narodowe;j
w rejestrze REGON przypadajacej na 1 tys.
mieszkancow (wg stanu na koniec roku)
na badanym obszarze wojewddztwa do
jego wartosci w wojewddztwie.

Informacja o tym, czy podstawowy miernik
przedsiebiorczosci mieszkancéw, wskazujacy na
powszechnos$é wystepowania innych niz indywi-
dualne gospodarstwa rolne form dziatalnosci
gospodarczej, w stosunku do liczby ludnosci, ma
na badanym obszarze poziom wyiszy czy nizszy,
niz sredni w wojewddztwie.

32.

Udziat podmiotéw gospodarki narodo-
wej w sekcjach J-R (wg PKD 2007)
w facznej liczbie podmiotéw gospodarki
narodowej w rejestrze REGON (w %)

Procentowy udziat podmiotéw o gtéwnej
dziatalnosci zaliczanej do sekcji J-R klasy-
fikacji PKD 2007 (tzw. ,ustug wyiszego
rzedu”) w liczbie podmiotéw gospodarki
narodowej zarejestrowanych w rejestrze
REGON (bez indywidualnych gospodarstw
rolnych) majacych siedzibe na badanym
obszarze ogétem, wg stanu na koniec
danego roku.

Jeden ze wskaznikéw istotnych dla oceny po-
ziomu rozwoju spoteczno-gospodarczego bada-
nego obszaru; przyjmuje sie, ze wyzszy udziat
sektora ustug, a zwtaszcza ,ustug wyiszego
rzedu” (sekcje J-R klasyfikacji PKD 2007) jest
charakterystyczny dla obszaréw o wyzszym
poziomie rozwoju; wskaznik oparty o liczbe
podmiotéw gospodarki narodowej w rejestrze
REGON.

33.

Wskaznik udziatu podmiotéw gospo-
darki narodowej w sekcjach J-R (wg
PKD 2007) w tacznej liczbie podmiotow
gospodarki narodowej w rejestrze
REGON w stosunku do wartosci tego
wskaznika dla rdzenia obszaru funkcjo-
nalnego MOF OW (w %)

Procentowy stosunek wskaznika udziatu
podmiotéw gospodarki narodowe;j
w sekcjach J-R (wg PKD 2007) w tfacznej
liczbie podmiotéw gospodarki narodowej
w rejestrze REGON (wg stanu na koniec
roku) na badanym obszarze wojewddztwa
do jego wartosci w wojewddztwie.

Informacja o tym, o ile wskaznik udziatu ,ustug
wyzszego rzedu” (sekcje J-R klasyfikacji PKD
2007) w facznej liczbie podmiotéw gospodarki
narodowej w rejestrze REGON, istotny dla oceny
poziomu rozwoju spoteczno-gospodarczego, ma
na badanym obszarze poziom wyiszy lub nizszy,
niz $redni w wojewddztwie.

Wskazniki stuzqce ukazaniu , tta” interpretacyjnego — budownictwo niemieszkaniowe

Liczba budynkéw hoteli i budynkéw
zakwaterowania turystycznego (Grupa

taczna liczba nowych budynkéw z Grupy

Informacja o osiggnietych w danym roku na
okreslonym obszarze efektach rzeczowych
budownictwa ustugowego — w postaci nowo

nych do uzytkowania — w przeliczeniu
na 1 tys. ludnosci (w m?)

nych) w danym roku przypadajgca na 1
tys. ludnosci zamieszkatej na badanym
obszarze, wg stanu ludnosci na dzieri 30 VI
danego roku.

4. 7 i
3 PKOB 121) oddanych do uzytkowania — 121 PKOB oddanych do uzytkowania powstatych budynkéw hoteli i budynkéw zakwa-
X w danym roku na badanym obszarze. ; L
ogotem (w szt.) terowania turystycznego — w ujeciu bezwzgled-
nym.
Powierzchnia  uzytkowa  budynkéw taczna powierzchnia uzytkowa budy.nkow Inforlmaqa o osiggnietych w danym roku na
L . . zGrupy 121 PKOB oddanych do uzytko- | okreslonym obszarze efektach rzeczowych
hoteli ibudynkéw zakwaterowania . R . . . .
wania (tj. budynkéw nowych i nowo | budownictwa ustugowego — mierzonych przyro-
35. turystycznego (Grupa PKOB 121) odda- o . X A . . .
. . , powstatych czesci budynkdéw rozbudowa- | stem powierzchni uzytkowej budynkéw hoteli
nych do uzytkowania - ogdtem X , X
(W tys. m?) nych) w danym roku na badanym obsza- | ibudynkéw zakwaterowania turystycznego —
' rze. w ujeciu bezwzglednym.
Liczba nowych budynkéw z Grupy 121 | Wzgledny miernik osiggnigetych w danym roku na
Liczba budynkéw hoteli i budynkéw | PKOB oddanych do uzytkowania w danym | okreslonym obszarze efektéw rzeczowych bu-
36 zakwaterowania turystycznego (Grupa | roku przypadajagca na 1 tys. ludnosci | downictwa ustugowego — w postaci nowo po-
' PKOB 121) oddanych do uzytkowania — | zamieszkatej na badanym obszarze, wg | wstatych budynkéw hoteli i budynkéw zakwate-
w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci (w szt.) | stanu ludnosci na dzien 30 VI danego | rowania turystycznego — w stosunku do liczby
roku. mieszkancow.
Powierzchnia uzytkowa budynkéw
121 B Z - ierni i i
Powierzchnia  uzytkowa  budynkow zGrl.pr . PKO F)ddanych dovuzytko Wzgledn}l miernik osiggnietych w danym roku
. . . wania (tj. budynkéw nowych i nowo | na okreslonym obszarze efektéw rzeczowych
hoteli - ibudynkéw  zakwaterowania owstatych czesci budynkéw rozbudowa- | budownictwa ustugowego — mierzonych przyro-
37. turystycznego (Grupa PKOB 121) odda- P ¥ N v s s ych przy

stem powierzchni uzytkowej budynkéw hoteli
i budynkéw zakwaterowania turystycznego -
w stosunku do liczby mieszkaricéw.
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Raport z pracy badawczej ,,Opracowanie wskaznikdw monitorowania miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich w zakresie rozwoju

budownictwa mieszkaniowego, na poziomie NTS 5 (gminy)”

NR NAZWA WSKAZNIKA METODA WYLICZANIA WSKAZOWKI INTERPRETACYJNE
Liczba budynk.ow hoteli i budynkéw Liczba nowych budynkéw z Grupy 121 Wzgledn}l miernik osiggnietych w danym roku
zakwaterowania turystycznego (Grupa . . na okreslonym obszarze efektéw rzeczowych
. . PKOB oddanych do uzytkowania w danym . .
PKOB 121) oddanych do uzytkowania — . N . . | budownictwa ustugowego — w postaci nowo
R R 5 . .| roku, przypadajgca na 1 km? powierzchni 2 . .
38. w przeliczeniu na 1 km? powierzchni T . powstatych budynkéw hoteli i budynkéw zakwa-
. - geodezyjnej badanego obszaru o kierun- .
geodezyjnej uzytkéw rolnych oraz X - ” terowania turystycznego— w stosunku do po-
, R . kach wykorzystania ,uzytki rolne” oraz K . ., ; - .
gruntéw zabudowanych i zurbanizowa- . . ” wierzchni gruntéw, ktére potencjalnie moga by¢
,grunty zabudowane i zurbanizowane”.
nych (w szt.) przeznaczone pod zabudowe.
Powierzchnia uzytkowa budynkdéw z Grupy N .
Powierzchnia  uzytkowa budynkéw | 121 PKOB oddanych do uzytkowania (tj. Wzgledn}/ miernik osiagnigtych W danym roku
N . ) . . na okreslonym obszarze efektéw rzeczowych
hoteli  ibudynkéw zakwaterowania | budynkéw nowych i nowo powstatych . )
L . budownictwa ustugowego — mierzonych przyro-
turystycznego (Grupa PKOB 121) odda- | czesci budynkéw rozbudowanych) w danym X R . . .
R ) ’ X A ) : . | stem powierzchni uzytkowej budynkéw hoteli
39. nych do uzytkowania — w przeliczeniu | roku, przypadajgca na 1 km? powierzchni | | , X
) . X L el i budynkéw zakwaterowania turystycznego -
na 1 km? powierzchni geodezyjnej | geodezyjnej badanego obszaru . . . .
s X . - sl , | wstosunku do powierzchni gruntéw, ktére
uzytkéw rolnych oraz gruntéw zabudo- | okierunkach wykorzystania ,uzytki rolne . .
. . ) . . potencjalnie mogg by¢ przeznaczone pod zabu-
wanych i zurbanizowanych (w m?) oraz ,grunty zabudowane i zurbanizowa- dow
ne”. €.
Informacja o osiggnietych w danym roku na
Liczba budynkéw biurowych (Grupa | taczna liczba nowych budynkéw z Grupy | okreslonym obszarze efektach rzeczowych
40. PKOB 122) oddanych do uzytkowania — | 122 PKOB oddanych do uzytkowania | budownictwa biurowego — w postaci nowo
ogotem (w szt.) w danym roku na badanym obszarze. powstatych budynkéw biurowych — w ujeciu
bezwzglednym.
taczna powierzchnia uzytkowa budynkéw | Informacja o osiggnietych w danym roku na
Powierzchnia  uzytkowa  budynkéw | z Grupy 122 PKOB oddanych do uzytkowa- | okreslonym obszarze efektach rzeczowych
41. biurowych (Grupa PKOB 122) oddanych | nia (tj. budynkdéw nowych i nowo powsta- | budownictwa biurowego — mierzonych przyro-
do uzytkowania — ogétem (w tys. m?) tych czesci budynkéw rozbudowanych) | stem powierzchni uzytkowej budynkéw biuro-
w danym roku na badanym obszarze. wych —w ujeciu bezwzglednym.
Li h ké 122
iczba nowyc bud\(n oW 2 .Grupy Wozgledny miernik osiggnietych w danym roku
. . . PKOB oddanych do uzytkowania w danym . .
Liczba budynkéw biurowych (Grupa roku przvoadaiaca na 1 tvs. ludnodci na okreslonym obszarze efektéw rzeczowych
42. PKOB 122) oddanych do uzytkowania — R P yp‘ - ¥s: budownictwa biurowego — w postaci nowo
R i L. zamieszkatej na badanym obszarze, wg ! .
w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci (w szt.) - L powstatych budynkéw biurowych — w stosunku
stanu ludnosci na dzien 30 VI danego X R P
do liczby mieszkancow.
roku.
Powierzchnia uzytkowa budynkéw
. . . , zGrgpy 1.22 PKOB Ioddanych do.uzytko- Wzgledny miernik osiggnietych w danym roku
Powierzchnia  uzytkowa  budynkéw | wania (tj. budynkéw nowych i nowo ] ,
X o , na okreslonym obszarze efektéw rzeczowych
biurowych (Grupa PKOB 122) oddanych | powstatych czesci budynkéw rozbudowa- . . )
43, . A . X . budownictwa biurowego — mierzonych przyro-
do uzytkowania — w przeliczeniu na | nych) w danym roku przypadajaca na . Lo ) . .
L. ) L. X . stem powierzchni uzytkowej budynkéw biuro-
1 tys. ludnosci (w m?2) 1tys. ludnosci zamieszkatej na badanym . . L.
o L wych —w stosunku do liczby mieszkaficéw.
obszarze, wg stanu ludnosci na dziert 30 VI
danego roku.
Liczba budynkéw biurowych (Grupa | Liczba nowych budynkéw z Grupy 122 | Wzgledny miernik osiggnietych w danym roku
PKOB 122) oddanych do uzytkowania — | PKOB oddanych do uzytkowania w danym | na okreslonym obszarze efektéw rzeczowych
4 w przeliczeniu na 1 km? powierzchni | roku, przypadajaca na 1 km? powierzchni | budownictwa biurowego — w postaci nowo
' geodezyjnej uzytkdw rolnych oraz | geodezyjnej badanego obszaru o kierun- | powstatych budynkéw biurowych — w stosunku
gruntéw zabudowanych i zurbanizowa- | kach wykorzystania ,uzytki rolne” oraz | do powierzchni gruntéw, ktére potencjalnie
nych (w szt.) ,grunty zabudowane i zurbanizowane”. moga by¢ przeznaczone pod zabudowe.
Powierzchnia uzytkowa budynkéw z Grupy - L
Powierzchnia  uzytkowa  budynkéw | 122 PKOB oddanych do uzytkowania (tj. Wzgledn}l miernik osiagnigtych W danym roku
) ) ; .. | na okreslonym obszarze efektéow rzeczowych
biurowych (Grupa PKOB 122) oddanych | budynkéw nowych i nowo powstatych czesci . . .
. . . X . budownictwa biurowego — mierzonych przyro-
do uzytkowania — w przeliczeniu na | budynkéw rozbudowanych) w danym roku, K L. . . .
45. N X . L R ) X . stem powierzchni uzytkowej budynkéw biuro-
1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkédw | przypadajaca na 1 km? powierzchni geode- . ) .
. L . wych — wstosunku do powierzchni gruntéw,
rolnych oraz gruntéw zabudowanych | zyjnej badanego obszaru o kierunkach . . .
. . ) K L ” ktére potencjalnie mogg by¢ przeznaczone pod
i zurbanizowanych (w m?) wykorzystania ,uzytki rolne” oraz ,grunty
. X ” zabudowe.
zabudowane i zurbanizowane”.
Informacja o osiggnietych w danym roku na
Liczba budynkéw handlowo-ustugowych | taczna liczba nowych budynkéw z Grupy | okre$lonym obszarze efektach rzeczowych
46. (Grupa PKOB 123) oddanych do uzyt- | 123 PKOB oddanych do uzytkowania | budownictwa handlowo-ustugowego — w postaci
kowania — ogétem (w szt.) w danym roku na badanym obszarze. nowo powstatych  budynkéw  handlowo-
ustugowych —w ujeciu bezwzglednym.
taczna powierzchnia uzytkowa budynkéw | Informacja o osiggnietych w danym roku na
Powierzchnia  uzytkowa budynkéw | z Grupy 123 PKOB oddanych do uzytko- | okre$lonym obszarze efektach rzeczowych
47 handlowo-ustugowych (Grupa PKOB | wania (tj. budynkéw nowych i nowo | budownictwa handlowo-ustugowego — mierzo-
' 123) oddanych do uzytkowania — ogé- | powstatych czesci budynkéw rozbudowa- | nych przyrostem powierzchni uzytkowej budyn-
tem (w tys.m?) nych) w danym roku na badanym obsza- | kéw handlowo-ustugowych - w ujeciu bez-
rze. wzglednym.
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Raport z pracy badawczej ,,Opracowanie wskaznikdw monitorowania miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich w zakresie rozwoju

budownictwa mieszkaniowego, na poziomie NTS 5 (gminy)”

NR NAZWA WSKAZNIKA METODA WYLICZANIA WSKAZOWKI INTERPRETACYJNE
Liczba nowych budynkéw z Grupy 123 | Wzgledny miernik osiggnietych w danym roku
Liczba budynkéw handlowo-ustugowych | PKOB oddanych do uzytkowania w danym | na okreslonym obszarze efektéw rzeczowych
48 (Grupa PKOB 123) oddanych do uzyt- | roku przypadajagca na 1 tys. ludnosci | budownictwa handlowo-ustugowego —w postaci
' kowania — w przeliczeniu na 1 tys. | zamieszkatej na badanym obszarze, wg | nowo powstatych  budynkéw  handlowo-
ludnosci (w szt.) stanu ludnosci na dzien 30 VI danego | ustugowych — w stosunku do liczby mieszkan-
roku. cow.
Powierzchnia uzytkowa budynkéw
z Grupy 123 PKOB oddanych do uzytko- | Wzgledny miernik osiggnietych w danym roku
Powierzchnia  uzytkowa budynkéw | wania (tj. budynkéw nowych i nowo | na okreslonym obszarze efektéw rzeczowych
49 handlowo-ustugowych (Grupa PKOB | powstatych czesci budynkéw rozbudowa- | budownictwa handlowo-ustugowego — mierzo-
' 123) oddanych do uzytkowania — | nych) w danym roku przypadajaca na | nych przyrostem powierzchni uzytkowej budyn-
w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci (w m?) 1tys. ludnosci zamieszkatej na badanym | kéw handlowo-ustugowych — w stosunku do
obszarze, wg stanu ludnosci na dzierh 30 VI | liczby mieszkancow.
danego roku.
Wzgled iernik osiagnietych w d ki
Liczba budynkéw handlowo-ustugowych | Liczba nowych budynkéw z Grupy 123 28le n}/ miernik OsIagnictyc W anym roxu
; . . na okreslonym obszarze efektéw rzeczowych
(Grupa PKOB 123) oddanych do uzyt- | PKOB oddanych do uzytkowania w danym . .
. K . ) . ) . . | budownictwa handlowo-ustugowego — w postaci
kowania — w przeliczeniu na 1 km roku, przypadajaca na 1 km? powierzchni .
50. . . . s el . nowo powstatych  budynkéw  handlowo-
powierzchni  geodezyjnej  uzytkédw | geodezyjnej badanego obszaru o kierun- . .
) X e ” ustugowych — w stosunku do powierzchni grun-
rolnych oraz gruntéw zabudowanych | kach wykorzystania ,uzytki rolne” oraz ) , o ,
. . . . ” téw, ktére potencjalnie mogg by¢ przeznaczone
i zurbanizowanych (w szt.) ,grunty zabudowane i zurbanizowane”.
pod zabudowe.
Powierzchnia  uzytkowa  budynkéw Powierzchnia uzytkowa bud\(nkow z Qrupy Wozgledny miernik osiggnietych w danym roku
123 PKOB oddanych do uzytkowania (tj. . .
handlowo-ustugowych (Grupa PKOB ) R .. | na okreslonym obszarze efektéw rzeczowych
X . budynkéw nowych i nowo powstatych czesci . ;
123) oddanych do uzytkowania - . budownictwa handlowo-ustugowego — mierzo-
) . ) . .| budynkéw rozbudowanych) w danym roku, . R .
51. w przeliczeniu na 1 km? powierzchni ) ) ) ) nych przyrostem powierzchni uzytkowej budyn-
L s przypadajgca na 1 km? powierzchni geode- .
geodezyjnej uzytkéw rolnych oraz e X kéw handlowo-ustugowych — w stosunku do
) R . zyjnej badanego obszaru o kierunkach . . , . .
gruntéw zabudowanych i zurbanizowa- X s ” powierzchni gruntéw, ktére potencjalnie moga
) wykorzystania ,uzytki rolne” oraz ,grunty ,
nych (w m?) . X ” by¢ przeznaczone pod zabudowe.
zabudowane i zurbanizowane”.
Informacja o osiggnietych w danym roku na
Liczba budynkdéw transportu i facznosci | taczna liczba nowych budynkéw z Grupy | okreslonym obszarze efektach rzeczowych
52. (Grupa PKOB 124) oddanych do uzyt- | 124 PKOB oddanych do uzytkowania | budownictwa ustugowego — w postaci nowo
kowania — ogétem (w szt.) w danym roku na badanym obszarze. powstatych budynkéw transportu ifgcznosci —
w ujeciu bezwzglednym.
taczna powierzchnia uzytkowa budynkéw Informacia o osiagnietvch w danvm roku na
Powierzchnia  uzytkowa budynkéw | z Grupy 124 PKOB oddanych do uzytko- , 1 agniety Y
) - . - . . okreslonym obszarze efektach rzeczowych
transportu i tacznosci (Grupa PKOB 124) | wania (tj. budynkéw nowych i nowo . .
53. . . . . . budownictwa ustugowego — mierzonych przyro-
oddanych do uzytkowania — ogdétem | powstatych czesci budynkéw rozbudowa- X R X .
) stem powierzchni uzytkowej budynkéw trans-
(w tys. m?) nych) w danym roku na badanym obsza- A L. Lo
e portu i facznosci — w ujeciu bezwzglednym.
Liczba nowych budynkéw z Grupy 124 N -
Liczba budynkéw transportu i facznosci | PKOB oddanych do uzytkowania w danym Wzgledn}l miernik osiagnigtych W danym roku
. ) , . | na okreslonym obszarze efektéw rzeczowych
(Grupa PKOB 124) oddanych do uizyt- | roku przypadajagca na 1 tys. ludnosci . .
54. . ! R . . budownictwa ustugowego — w postaci nowo
kowania - w  przeliczeniu  na | zamieszkatej na badanym obszarze, wg A . L
- - L powstatych budynkéw transportu i tacznosci —
1 tys. ludnosci (w szt.) stanu ludnosci na dzien 30 VI danego ) ) L .
roku w stosunku do liczby mieszkaricéw.
Powierzchnia uzytkowa budynkéw
z Grupy 124 PKOB oddanych do uzytko- | Wzgledny miernik osiggnietych w danym roku
Powierzchnia  uzytkowa budynkéw | wania (tj. budynkéw nowych i nowo | na okreslonym obszarze efektéw rzeczowych
55 transportu i tgcznosci (Grupa PKOB 124) | powstatych czesci budynkéw rozbudowa- | budownictwa ustugowego — mierzonych przyro-
' oddanych do uzytkowania — w przeli- | nych) w danym roku przypadajaca na 1 | stem powierzchni uzytkowej budynkdéw trans-
czeniu na 1 tys. ludnosci (w m?) tys. ludnosci zamieszkatej na badanym | portu i tgcznosci — w stosunku do liczby miesz-
obszarze, wg stanu ludnosci na dziern 30 VI | karcéw.
danego roku.
Liczba budynkéw transportu i tgcznosci | Liczba nowych budynkéw z Grupy 124 Wzgledn}l miernik osiagnigtych W danym roku
B . . na okreslonym obszarze efektéw rzeczowych
(Grupa PKOB 124) oddanych do uzyt- | PKOB oddanych do uzytkowania w danym . .
. . . N . ) . . | budownictwa ustugowego — w postaci nowo
kowania — w przeliczeniu na 1 km roku, przypadajaca na 1 km? powierzchni A . ‘o
56. . . L s el . powstatych budynkdéw transportu i tgcznosci —
powierzchni  geodezyjnej  uzytkdw | geodezyjnej badanego obszaru o kierun- . . . .
) . R ” w stosunku do powierzchni gruntéw, ktére
rolnych oraz gruntéw zabudowanych | kach wykorzystania ,uzytki rolne” oraz . .
. . . . . potencjalnie moga by¢ przeznaczone
i zurbanizowanych (w szt.) ,grunty zabudowane i zurbanizowane”.
pod zabudowe.
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Raport z pracy badawczej ,,Opracowanie wskaznikdw monitorowania miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich w zakresie rozwoju
budownictwa mieszkaniowego, na poziomie NTS 5 (gminy)”

NR NAZWA WSKAZNIKA METODA WYLICZANIA WSKAZOWKI INTERPRETACYJNE
Powierzchnia uzytkowa budynkéw z Grupy N -
Powierzchnia  uzytkowa  budynkéw | 124 PKOB oddanych do uzytkowania (tj. Wzgledn}l miernik osiagnigtych W danym roku
X ;. ) . .. | na okreslonym obszarze efektéw rzeczowych
transportu i fgcznosci (Grupa PKOB 124) | budynkdw nowych i nowo powstatych czesci . )
. ) . . budownictwa ustugowego — mierzonych przyro-
oddanych do uzytkowania — w przelicze- | budynkéw rozbudowanych) w danym roku, X o . .
57. . N . . . R ) X . stem powierzchni uzytkowej budynkéw trans-
niu na 1 km? powierzchni geodezyjnej | przypadajaca na 1 km? powierzchni geode- . - . .
s . L . portu i tacznosci — w stosunku do powierzchni
uzytkdw rolnych oraz gruntéw zabudo- | zyjnej badanego obszaru o kierunkach . . s .
. R ) X s ” gruntéw, ktdére potencjalnie mogg by¢ przezna-
wanych i zurbanizowanych (w m?) wykorzystania ,uzytki rolne” oraz ,grunty
. X ” czone pod zabudowe.
zabudowane i zurbanizowane”.
. . Informacja o osiagnigetych w danym roku na
Liczba budynkéw przemystowych . . .
. taczna liczba nowych budynkéw z Grupy | okreslonym obszarze efektach rzeczowych
i magazynowych (Grupa PKOB 125) . . . .
58. . R ) 125 PKOB oddanych do uzytkowania | budownictwa przemystowego — w postaci nowo
oddanych do uzytkowania — ogétem (w . .
s2t) w danym roku na badanym obszarze. powstatych budynkéw przemystowych i maga-
’ zynowych — w ujeciu bezwzglednym.
taczna powierzchnia uzytkowa budynkéw | Informacja o osiggnietych w danym roku na
Powierzchnia  uzytkowa  budynkéw | z Grupy 125 PKOB oddanych do uzytko- | okreSlonym obszarze efektach rzeczowych
59 przemystowych i magazynowych (Grupa | wania (tj. budynkéw nowych i nowo | budownictwa przemystowego - mierzonych
' PKOB 125) oddanych do uzytkowania — | powstatych czesci budynkéw rozbudowa- | przyrostem powierzchni uzytkowej budynkéw
ogotem (w tys. m?) nych) w danym roku na badanym obsza- | przemystowych i magazynowych — w ujeciu
rze. bezwzglednym.
Liczba nowych budynkéw z Grupy 125 N .
Liczba budynkéw przemystowych | PKOB oddanych do uzytkowania w danym Wzgledny miernik osiagnigtych W danym roku
. . , . | na okreslonym obszarze efektéw rzeczowych
i magazynowych (Grupa PKOB 125) | roku przypadajagca na 1 tys. ludnosci . .
60. . . . R . budownictwa przemystowego — w postaci nowo
oddanych do uzytkowania — w przeli- | zamieszkatej na badanym obszarze, wg . )
. ‘- - L powstatych budynkéw przemystowych i maga-
czeniu na 1 tys. ludnosci (w szt.) stanu ludnosci na dzien 30 VI danego - ) -
roku zynowych — w stosunku do liczby mieszkarncow.
Powierzchnia uzytkowa budynkéw
z Grupy 125 PKOB oddanych do uzytko- | Wzgledny miernik osiggnietych w danym roku na
Powierzchnia  uzytkowa  budynkéw | wania (tj. budynkdw nowych i nowo | okreslonym obszarze efektéw rzeczowych budow-
61 przemystowych i magazynowych (Grupa | powstatych czesci budynkéw rozbudowa- | nictwa przemystowego — mierzonych przyrostem
' PKOB 125) oddanych do uzytkowania — | nych) w danym roku przypadajgca na 1 | powierzchni uzytkowej budynkéw przemystowych
w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci (w m?) tys. ludnosci zamieszkatej na badanym | imagazynowych —w stosunku do liczby mieszkan-
obszarze, wg stanu ludnosci na dziern 30 VI | cow.
danego roku.
Liczba budynkéw przemystowych | Liczba nowych budynkéw z Grupy 125 Wzgledn}l miernik osiagnigtych W danym roku
. . ) na okreslonym obszarze efektéw rzeczowych
i magazynowych (Grupa PKOB 125) | PKOB oddanych do uzytkowania w danym . .
. . . . ) . . | budownictwa przemystowego — w postaci nowo
oddanych do uzytkowania — w przelicze- | roku, przypadajaca na 1 km? powierzchni , )
62. ) N . . . L . powstatych budynkéw przemystowych i maga-
niu na 1 km? powierzchni geodezyjnej | geodezyjnej badanego obszaru o kierun- . .
s - . - ” zynowych — w stosunku do powierzchni grun-
uzytkdw rolnych oraz gruntéw zabudo- | kach wykorzystania ,uzytki rolne” oraz A . s ,
. . . . b tow, ktdre potencjalnie moga by¢ przeznaczone
wanych i zurbanizowanych (w szt.) ,grunty zabudowane i zurbanizowane”.
pod zabudowe.
. . . , Powierzchnia uzytkowa budynkéw z Grupy N -
Powierzchnia uzy.tkowa budynkéw 125 PKOB oddanych do uzytkowania (t. Wzgledn}l miernik osiggnietych w danym roku
przemystowych i magazynowych , . .. | na okreslonym obszarze efektéw rzeczowych
; budynkéw nowych i nowo powstatych czesci . .
(Grupa PKOB 125) oddanych do uzyt- . budownictwa przemystowego — mierzonych
. . . , | budynkéw rozbudowanych) w danym roku, . .. . )
63. kowania — w przeliczeniu na 1 km R ) . . przyrostem powierzchni uzytkowej budynkéw
. . L s lx przypadajgca na 1 km? powierzchni geode- .
powierzchni  geodezyjnej  uzytkow T . przemystowych i magazynowych — w stosunku
. . | zyjnej badanego obszaru o kierunkach . . . . .
rolnych oraz gruntéw zabudowanych i . L " do powierzchni gruntéw, ktére potencjalnie
zurbanizowanych (w m?) wykorzystania ,uzytki rolne” ‘oraz ,grunty moga by¢ przeznaczone pod zabudow
v zabudowane i zurbanizowane”. gabycp P &
Liczba ogolnodoste;?nych obiektow Informacja o osiagnietych w danym roku na
kulturalnych, budynkéw o charakterze .
. . o . , okreslonym obszarze efektach rzeczowych
edukacyjnym, budynkéw szpitali | tgczna liczba nowych budynkéw z Grupy . .
. ; L R R ; budownictwa ustugowego — w postaci nowo
64. i zaktadéw opieki medycznej oraz | 126 PKOB oddanych do uzytkowania . . -
) ) R powstatych  budynkéw stuzacych edukacji,
budynkéw kultury fizycznej (Grupa | w danym roku na badanym obszarze. . o . R .
. . ochronie zdrowia i kulturze fizycznej — w ujeciu
PKOB 126) oddanych do uzytkowania —
X bezwzglednym.
ogotem (w szt.)
Powierzchnia uzytkowa ogdlnodostep- . L . . N
s Y taczna powierzchnia uzytkowa budynkéw | Informacja o osiggnietych w danym roku na
nych obiektéw kulturalnych, budynkéw . .
. . zGrupy 126 PKOB oddanych do uzytko- | okreslonym obszarze efektach rzeczowych
o charakterze edukacyjnym, budynkéw . R , . . .
AT . S . | wania (tj. budynkéw nowych i nowo | budownictwa ustugowego — mierzonych przyro-
65. szpitali i zaktadéw opieki medycznej . . X . . . .
. . R powstatych czesci budynkéw rozbudowa- | stem powierzchni uzytkowej budynkéw stuza-
oraz budynkoéw kultury fizycznej (Grupa - X .
. . nych) w danym roku na badanym obsza- | cych edukacji, ochronie zdrowia ikulturze
PKOB 126) oddanych do uzytkowania — X . Jo
) N rze. fizycznej — w ujeciu bezwzglednym.
ogoétem (w tys. m?)
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budownictwa mieszkaniowego, na poziomie NTS 5 (gminy)”

NR NAZWA WSKAZNIKA METODA WYLICZANIA WSKAZOWKI INTERPRETACYJNE
Liczba ogdlnodostepnych  obiektéw
kulturalnych, budynkéw o charakterze | Liczba nowych budynkéw z Grupy 126 | Wzgledny miernik osiggnietych w danym roku
edukacyjnym, budynkéw szpitali | PKOB oddanych do uzytkowania w danym | na okreslonym obszarze efektéw rzeczowych
66 i zaktadéow opieki medycznej oraz | roku przypadajagca na 1 tys. ludnosci | budownictwa ustugowego — w postaci nowo
' budynkéw kultury fizycznej (Grupa | zamieszkatej na badanym obszarze, wg | powstatych budynkéw stuzgcych edukaciji,
PKOB 126) oddanych do uzytkowania — | stanu ludnosci na dziern 30 VI danego | ochronie zdrowia i kulturze fizycznej — w stosun-
w przeliczeniu na 1 tys. Ludnosci | roku. ku do liczby mieszkaricow.
(w szt.);
Powierzchnia uzytkowa ogodlnodostep- Powierzchnia uzytkowa budynkow
s Y & e,tp z Grupy 126 PKOB oddanych do uzytko- | Wzgledny miernik osiggnietych w danym roku
nych obiektéw kulturalnych, budynkéw . . . . H ,
. . wania (tj. budynkéw nowych i nowo | na okreslonym obszarze efektéw rzeczowych
o charakterze edukacyjnym, budynkéw . . . .
AT . o . | powstatych czesci budynkéw rozbudowa- | budownictwa ustugowego — mierzonych przyro-
67. szpitali izakladéw opieki medycznej . . R . . .
. ) R nych) w danym roku przypadajagca na 1 | stem powierzchni uzytkowej budynkéw stuza-
oraz budynkdéw kultury fizycznej (Grupa . . . " . o
. . tys. ludnosdci zamieszkatej na badanym | cych edukacji, ochronie zdrowia i kulturze
PKOB 126) oddanych do uzytkowania — L L X . . . .
R . L > obszarze, wg stanu ludnosci na dzieri 30 VI | fizycznej —w stosunku do liczby mieszkarcéw.
w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci (w m?)
danego roku.
Liczba  ogdlnodostepnych  obiektéw
kulturalnych, budynké harakt
ultura r'.nyc , budyn c3w o c a.rfl erze Liczba nowych budynkéw z Grupy 126 Wzgledn}l miernik osiggnietych w danym roku
edukacyjnym, budynkdw szpitali i zakta- g . na okreslonym obszarze efektéw rzeczowych
) L. R , PKOB oddanych do uzytkowania w danym . A
déw opieki medycznej oraz budynkéw roku. przvoadaiaca na 1 km? powierzchni budownictwa ustugowego — w postaci nowo
68. kultury fizycznej (Grupa PKOB 126) ' P .yp. 13 P . powstatych  budynkéw stuzacych edukacji,
. . . geodezyjnej badanego obszaru o kierun- . o ) .
oddanych do uzytkowania — w przelicze- . o ” ochronie zdrowia i kulturze fizycznej — w stosun-
. ) : ) _ . | kach wykorzystania ,uzytki rolne” oraz A . ) ) -
niu na 1 km? powierzchni geodezyjnej . . ” ku do powierzchni gruntéw, ktére potencjalnie
s . ) ,grunty zabudowane i zurbanizowane”. ,
uzytkdw rolnych oraz gruntéw zabudo- moga by¢ przeznaczone pod zabudowe.
wanych i zurbanizowanych (w szt.)
Powierzchnia uzytkowa ogélnodostepnych
obiektéw kulturalnych, budynkéw | Powierzchnia uzytkowa budynkdéw z Grupy | Wzgledny miernik osiggnietych w danym roku
o charakterze edukacyjnym, budynkéw | 126 PKOB oddanych do uzytkowania (tj. | na okreslonym obszarze efektéw rzeczowych
szpitali i zakladéw opieki medycznej oraz | budynkéw nowych i nowo powstatych | budownictwa ustugowego — mierzonych przyro-
69 budynkéw kultury fizycznej (Grupa PKOB | czesci budynkdw rozbudowanych) w danym | stem powierzchni uzytkowej budynkow stuzg-
' 126) oddanych do uzytkowania — | roku, przypadajaca na 1 km? powierzchni | cych edukacji, ochronie zdrowia i kulturze
w przeliczeniu na 1 km? powierzchni | geodezyjnej badanego obszaru o kierun- | fizycznej — w stosunku do powierzchni gruntéw,
geodezyjnej uzytkéw rolnych oraz grun- | kach wykorzystania ,uzytki rolne” oraz | ktére potencjalnie mogg by¢ przeznaczone pod
téw zabudowanych i zurbanizowanych | ,grunty zabudowane i zurbanizowane”. zabudowe.
(wm?)
Informacja o osiggnietych w danym roku na
kresl b fektach h bu-
Liczba pozostatych budynkéw niemiesz- | taczna liczba nowych budynkéw z Grupy Zor\/\e/rs]i(c):\Z: (E)usczlarzﬁﬁvf € jsc odr:fsctz\:/)Wyrcoln cuh
70. kalnych (Grupa PKOB 127) oddanych do | 127 PKOB oddanych do uzytkowania | . ) y. 80P . v
uzytkowania — ogétem (w szt.) w danym roku na badanym obszarze I pozostafych niemieszkalnych — w postaci nowo
¥ € : v Y : powstalych budynkéw zGrupy 127 PKOB -
w ujeciu bezwzglednym.
taczna powierzchnia uzytkowa budynkéw | Informacja o osiggnietych w danym roku na
Powierzchnia uzytkowa pozostatych | z Grupy 127 PKOB oddanych do uzytko- | okreslonym obszarze efektach rzeczowych
71 budynkéw  niemieszkalnych  (Grupa | wania (tj. budynkéw nowych i nowo | budownictwa budynkéw gospodarstw rolnych
' PKOB 127) oddanych do uzytkowania — | powstatych czesci budynkéw rozbudowa- | ipozostatych  niemieszkalnych—  mierzonych
ogotem (w tys. m?) nych) w danym roku na badanym obsza- | przyrostem powierzchni uzytkowej budynkéw
rze. z Grupy 127 PKOB — w ujeciu bezwzglednym.
Liczba nowych budynkéw z Grupy 127 | Wzgledny miernik osiggnietych w danym roku
Liczba pozostatych budynkéw niemiesz- | PKOB oddanych do uzytkowania w danym | na okreslonym obszarze efektéw rzeczowych
72 kalnych (Grupa PKOB 127) oddanych do | roku przypadajagca na 1 tys. ludnosci | budownictwa budynkéw gospodarstw rolnych
' uzytkowania — w przeliczeniu na | zamieszkatej na badanym obszarze, wg | ipozostatych niemieszkalnych —w postaci nowo
1 tys. ludnosci (w szt.) stanu ludnosci na dzien 30 VI danego | powstatych budynkéw z Grupy 127 PKOB -
roku. w stosunku do liczby mieszkaricéw.
Powierzchnia uzytkowa budynkéw N .
Wzgl k h k
z Grupy 127 PKOB oddanych do uzytko- & edny miernik osiagnigtyc W danym roku
. . . . . , . na okreslonym obszarze efektéw rzeczowych
Powierzchnia uzytkowa pozostatych | wania (tj. budynkéw nowych i nowo . .
) Lo . . budownictwa budynkéw gospodarstw rolnych
budynkédw  niemieszkalnych  (Grupa | powstatych czesci budynkéw rozbudowa- | . L .
73. . . . i pozostatych niemieszkalnych — mierzonych
PKOB 127) oddanych do uzytkowania — | nych) w danym roku przypadajaca na . Lo . .
R . L 5 . X . przyrostem powierzchni uzytkowej budynkéw
w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci (w m?) 1tys. ludnosci zamieszkatej na badanym . .
. L z Grupy 127 PKOB — w stosunku do liczby miesz-
obszarze, wg stanu ludnosci na dzieri 30 VI . .
karcow.
danego roku.
Liczba pozostatych budynkdw niemiesz- | Liczba nowych budynkéw z Grupy 127 Wzglledny miernik osmgnlety?h w danym roku na
. . okreslonym obszarze efektéw rzeczowych bu-
kalnych (Grupa PKOB 127) oddanych do | PKOB oddanych do uzytkowania w danym . .
R R . . N . ) . . | downictwa budynkéw gospodarstw rolnych
uzytkowania — w przeliczeniu na 1 km roku, przypadajaca na 1 km? powierzchni | . L .
74. . R . s el . i pozostatych niemieszkalnych — w postaci nowo
powierzchni  geodezyjnej uzytkéw | geodezyjnej badanego obszaru o kierun- .
. . R ” powstatych budynkéw z Grupy 127 PKOB -
rolnych oraz gruntéw zabudowanych | kach wykorzystania ,uzytki rolne” oraz . . . .
. . . . ” w stosunku do powierzchni gruntéw, ktére po-
i zurbanizowanych (w szt.) ,grunty zabudowane i zurbanizowane”. . .
tencjalnie moga by¢ przeznaczone pod zabudowe.
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geodezyjnej uzytkdw rolnych oraz grun-
téw zabudowanych i zurbanizowanych
(wm?)

roku, przypadajaca na 1 km? powierzchni
geodezyjnej badanego obszaru o kierun-
kach wykorzystania ,uzytki rolne” oraz
,grunty zabudowane i zurbanizowane”.

NR NAZWA WSKAZNIKA METODA WYLICZANIA WSKAZOWKI INTERPRETACYJNE
Powierzchnia  uzytkowa  pozostatych Powierzchnia uzytkowa budynkow z F-]rupy Wzgledny miernik osiggnietych w danym roku
P 127 PKOB oddanych do uzytkowania (tj. | na okreslonym obszarze efektéw rzeczowych
budynkdéw niemieszkalnych (Grupa PKOB ) . . . .
. . budynkéw nowych i nowo powstatych | budownictwa budynkéw gospodarstw rolnych i
127) oddanych do uzytkowania - czesci budynkéw rozbudowanych) w danym ozostatych niemieszkalnych — mierzonych
75. w przeliczeniu na 1 km? powierzchni & Y Y v P 4 ¥ y

przyrostem powierzchni uzytkowej budynkéw z
Grupy 127 PKOB —w stosunku do powierzchni
gruntéw, ktére potencjalnie mogg by¢ przezna-
czone pod zabudowe.

Wskazniki stuzqce ukazaniu , tta” interpretacyjnego — dojazdy do pracy

76.

Liczba wyjezdzajacych do pracy najem-
nej do rdzenia obszaru funkcjonalnego
MOF OW ogdtem (w osobach)

Liczba os6b wyjezdzajacych w danym roku
do pracy najemnej do rdzenia MOF OW
ogotem, na podstawie badan ,Przeptywy
ludnosci  zwigzane z  zatrudnieniem
w Polsce w 2006 r.” i ,,Badanie dojazdéw
do pracy w 2011 r.”; rdzen i strefa ze-
wnetrzna MOF OW — wg zakresu przyjete-
go w pracy, po roboczych uzgodnieniach
z MIR.

Wskaznik mierzacy site powigzan funkcjonalnych
rdzenia danego obszaru funkcjonalnego z jego
otoczeniem, oparty o dojazdy do pracy najemnej
— W ujeciu bezwzglednym. Pomiar tego wskazni-
ka umozliwia okreslenie zasiegu tzw. metropoli-
talnego obszaru dojazdéw do pracy (ang. Me-
tropolitan Labour Area) danego osrodka miej-
skiego.

77.

Liczba wyjezdzajgcych do pracy najem-
nej do rdzenia obszaru funkcjonalnego
MOF OW w przeliczeniu na 1 tys. ludno-
$ci w wieku produkcyjnym (w osobach)

Liczba os6b wyjezdzajacych w danym roku
do pracy najemnej do rdzenia MOF OW,
przypadajaca na 1 tys. ludnosci w wieku
produkcyjnym (mezczyzni 18-64, kobiety
18-59 lat), wg badan ,,Przeptywy ludnosci
zwigzane zzatrudnieniem w  Polsce
w 2006 r.” i ,Badanie dojazdéw do pracy
w 2011 r.”; rdzen i strefa zewnetrzna MOF
OW - wg zakresu przyjetego w pracy (po
roboczych uzgodnieniach z MIR); ludnos¢
w wieku produkcyjnym — wg stanu na
koniec badanego roku.

Wskaznik mierzacy site powigzan funkcjonalnych
rdzenia danego obszaru funkcjonalnego z jego
otoczeniem, oparty o dojazdy do pracy najemnej
— w ujeciu wzglednym — w odniesieniu do liczby
ludnosci w wieku produkcyjnym zamieszkatej na
badanym obszarze. Im wyzsze poziomy tego
wskaznika, tym silniejsze powigzanie funkcjo-
nalne centrum aglomeracji z jej strefg zewnetrz-
na, w aspekcie dojazdéw do pracy.
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Wskazniki stuzqce ukazaniu , tta” interpretacyjnego — budzety gmin

78.

Dochody gminy z tytutu udziatu w
dochodach budzetu parnstwa z podatku
dochodowego od oséb fizycznych
ogotem (w tys. z)

Dochody wtasne gminy (gmin) ztytutu
udziatu w dochodach budzetu panstwa
z podatku dochodowego od oséb fizycz-
nych (PIT), wdanym roku, na badanym
obszarze.

Miernik bezwzgledny. Jeden ze wskaznikdw istot-
nych dla oceny sytuacji zawodowej i materialnej
mieszkancéw badanego obszaru, a posrednio —
jego potencjatu spoteczno-gospodarczego. Wyzsze
dochody z tytutu udziatlu w dochodach z podatku
PIT powinny osigga¢ gminy posiadajace wiekszg
liczbe mieszkaficow pracujacych poza gospodar-
stwami indywidualnymi w rolnictwie i materialnie
lepiej sytuowanych.

79.

Dochody gminy z tytutu udziatu w
dochodach budzetu parnstwa z podatku
dochodowego od oséb fizycznych w
przeliczeniu na 1 tys. ludnosci w wieku
produkcyjnym (w tys. zt)

Dochody wtasne gminy (gmin) z tytutu
udziatu w dochodach budzetu panstwa
z podatku dochodowego od oséb fizycz-
nych (PIT) — w danym roku, na badanym
obszarze — przypadajace na 1 tys. ludnosci
w wieku produkcyjnym (mezczyzni 18-64,
kobiety 18-59 lat — wg stanu na koniec
roku).

Miernik wzgledny. Jeden ze wskaznikéw istotnych
dla oceny sytuacji zawodowej i materialnej miesz-
karicédw badanego obszaru, a posrednio — pozio-
mu jego rozwoju spoteczno-gospodarczego.
Wyisze dochody ztytutu udziatu w dochodach
z podatku PIT w przeliczeniu na liczbe ludnosci w
wieku produkcyjnym powinny osigga¢ gminy
o wigkszym udziale ludnosci pracujgcej poza
gospodarstwami indywidualnymi w rolnictwie,
nizszym odsetku bezrobotnych, lepszej sytuacji
zawodowej i materialnej ludnosci.

Wskazniki stuzace ukazaniu ,tta” interpretacyjnego — powierzchnia geodezyjna

80.

Udziat powierzchni geodezyjnej uzytkdw
rolnych zabudowanych oraz gruntéw
zabudowanych i zurbanizowanych
w tacznej powierzchni geodezyjnej gminy
— z wylaczeniem gruntéw pod wodami,
uzytkédw  ekologicznych,  nieuzytkéw
i terenéw réznych (w %)

Procentowy udziat powierzchni geodezyj-
nej uzytkdw rolnych zabudowanych oraz
gruntéw zabudowanych i zurbanizowa-
nych w ogdlnej powierzchni geodezyjnej
badanego obszaru — wg stanu na 1 stycz-
nia danego roku.

Jeden ze wskaznikdw mierzacych stopien urba-
nizacji badanego obszaru w ujeciu przestrzen-
nym. Im wyzszy poziom tego wskaznika, tym
bardziej badany obszar moina — w znaczeniu
funkcjonalnym i fizjonomicznym — uznawac za
,miejski”.
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3.2. ROZWOJ BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO W MOF OW NA TLE SYTUACI
GOSPODARCZEJ — W UJECIU SYNTETYCZNYM

SPOLECZNO-

3.2.1. Spoteczno-gospodarcze uwarunkowania rozwoju budownictwa mieszkaniowego w latach 2004-2013

Obszar i ludnosé¢

Na potrzeby realizacji niniejszej pracy badawczej — zasieg terytorialny badanych obszaréw (MOF OW)
przyjeto, jak ustalono w trybie roboczym z przedstawicielami Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju, zgodnie
z projektem rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju w sprawie szczegdétowych warunkdw okreslania
obszaréw funkcjonalnych i ich granic?®. Wg stanu danych z korica 2013 r. — ogblna powierzchnia tak okreslo-
nych MOF OW stanowita ok. 10% powierzchni Polski i wynosita ok. 32,5 tys. km?, z czego ok. 15% przypadato
na obszary rdzeniowe, a 85% — na strefy zewnetrzne MOF. Najwiekszg powierzchnig ogdétem charakteryzowaty
sie MOF Warszawy, MOF Bydgoszczy i Torunia oraz MOF Katowic, a najmniejsza — MOF Gorzowa Wielkopol-
skiego i MOF Rzeszowa. Sredni udziat stref zewnetrznych MOF OW w ich tgcznej powierzchni wynosit ok. 87%,
przy czym byt on zréznicowany — najnizszy dla MOF Katowic (ok. 64%) i MOF Gdanska (ok. 72%), najwyzszy —
w MOF Zielonej Gory i MOF Olsztyna (po ok. 94%) oraz MOF Opola i MOF Biategostoku (po ok. 93%).

Rys. 2. MOF OW - powierzchnia ogdtem i tgczna liczba ludnosci (stan na koniec 2013 r.) %

Razem - obszary rdzeniowe i strefy zewnetrzne MOF OW
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Zrodto: opracowanie wtasne

taczna liczba ludnosci MOF OW na koniec 2013 r. stanowita ok. 37% ludnosci kraju, tj. ok. 14,2 mIn oséb.
Ztego ok. 67% (tj. ok. 9,6 min oséb) mieszkato w obszarach rdzeniowych MOF OW, a pozostate ok. 33%
(tj. ok. 4,6 mIn) — na terenie ich stref zewnetrznych. Najludniejszymi MOF OW sg MOF Warszawy i MOF Kato-
wic, a najmniej ludnymi — MOF Gorzowa Wielkopolskiego i MOF Zielonej Gory. Udziat stref zewnetrznych
w tgcznej liczbie ludnosci MOF OW wynosit Srednio ok. 33%. Udziat ten w poszczegélnych MOF OW wynosit —
od ok. 21% w MOF Gorzowa Wielkopolskiego i ok. 22% w MOF Biategostoku — po ok. 47% w MOF Opola,

ok. 46% w MOF Rzeszowa? i ok. 42% w MOF Poznania.

20 Delimitacja ta nie ma charakteru oficjalnie obowigzujacej i nadal trwaja prace nad ostateczng wersja wspomnianego rozporzadzenia.

21 powierzchnie ogétem oraz taczng liczbe ludnosci (wg faktycznego miejsca zamieszkania) — podano wg stanu na koniec 2013 r.

22 Interpretujgc dane dotyczace MOF Rzeszowa — nalezy mie¢ na uwadze fakt, ze w latach 2006-2010 kilkukrotnie dokonano istotnego
poszerzenia granic administracyjnych miasta Rzeszéw.
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Przecietna gesto$¢ zaludnienia terenu MOF OW na koniec 2013 r. wynosita 436 osdb na 1 km? — ponad
3,5-krotnie wiecej niz gesto$¢ zaludnienia w Polsce. Najwiekszg gestoscig zaludnienia ogdétem — powyzej
700 oséb na 1 km? — charakteryzowaty sie MOF Katowic, MOF Warszawy i MOF Gdanska, a najmniejszg — po-
nizej 200 0séb na 1 km? — MOF Olsztyna, MOF Opola i MOF Zielonej Géry. Srednie zaludnienie obszaréw rdze-
niowych MOF OW wynosito 2024 osoby na 1 km?, przyjmujac wartosci — od mniejszych niz 1,5 tys. osob na
1 km? (w Opolu, Szczecinie i Gorzowie Wielkopolskim), po ponad 2,4 tys. w todzi, blisko 2,9 tys. w Biatymstoku
i ponad 3,3 tys. oséb na 1 km? w Warszawie. Przecietna gestos$¢ zaludnienia terenu stref zewnetrznych MOF
OW wynosita 166 0s6b na 1 km? i wykazywata istotne zréznicowanie — od ponizej 50 oséb na 1 km? (w MOF
Olsztyna i MOF Gorzowa Wielkopolskiego), po wartosci bliskie (MOF Katowic, MOF Gdanska), a nawet prze-
kraczajace (MOF Warszawy) 300 os6b na 1 km?2.

Wybrane wskazniki obrazujgce uwarunkowania ekonomiczne

Bedacy jedng z miar przedsiebiorczosci, wskaznik liczby podmiotédw gospodarki narodowej wpisanych do
rejestru REGON na 1 tys. mieszkancéw — na koniec 2013 r. dla MOF OW ogétem wynosit 140,7 tj. o 33,1% wie-
cej niz Srednio na obszarze catego kraju. W przekroju poszczegdlnych MOF wskaznik ten nie byt silnie zrézni-
cowany, przy czym najwyzsze jego wartosci notowano w MOF Warszawy i MOF Poznania, a najnizsze — w MOF
Katowic i MOF Rzeszowa. Dla obszarow rdzeniowych MOF OW wskaznik ten wynosit 153,1 (wartosci najwyz-
sze przyjmujac w Warszawie i Poznaniu, a najnizsze — w obszarze rdzeniowym MOF Katowic i w Biatymstoku),
za$ dla terenu stref zewnetrznych MOF OW — 115,1 podmiotéw w REGON na 1 tys. ludnosci (wartosci najwyz-
sze notowano w strefach zewnetrznych MOF Warszawy i MOF Poznania, najnizsze — w strefach zewnetrznych
MOF Rzeszowa, MOF Kielc i MOF Lublina).

Jeden z miernikéw rozwoju ustug wyzszego rzedu — udziat sekcji J-R (wg PKD 2007) w facznej liczbie pod-
miotéw gospodarki narodowej w rejestrze REGON na koniec 2013 r. wynosit dla terenu MOF OW ogdtem
39,6% (wobec 34,5% dla Polski) i nie byt silnie zréznicowany (od ponizej 35% w MOF Kielc i MOF Katowic, do
powyzej 43% w MOF Warszawy i MOF Wroctawia). W obszarach rdzeniowych MOF OW byto to $rednio 42,6%
(od ok. 36% w Kielcach i ok. 37% w Gorzowie Wielkopolskim i todzi, do ok. 46% we Wroctawiu i ok. 47%
w Warszawie). Dla terenu stref zewnetrznych MOF OW udziat sekcji J-R wynosit 31,3% i przejawiat nieco
wieksze zréznicowanie (od ok. 22% w strefie zewnetrznej MOF Kielc i ok. 27% w strefie zewnetrznej MOF Go-
rzowa Wielkopolskiego, do wartosci powyzej 34% w strefach zewnetrznych MOF Wroctawia i MOF Warszawy).

Liczba dziatajgcych na terenie MOF OW gospodarstw rolnych wynosita — wedtug danych spisu rolnego
22010 r. — ponad 283,1 tys. (tj. ok. 12% gospodarstw w Polsce), z tego ok. 85% byto zlokalizowane na terenie
stref zewnetrznych MOF OW. Dawato to wskaznik liczby gospodarstw rolnych w przeliczeniu na ludno$é¢ wy-
noszacy 20,2 gospodarstwa na 1 tys. mieszkancéw, a biorgc pod uwage tylko strefy zewnetrzne MOF OW
54,1 gospodarstwa na 1 tys. mieszkarncow (wobec 59,1 srednio w kraju). Obszarami, na ktérych przypadato
najwiecej gospodarstw rolnych na 1 tys. mieszkarncow byty MOF Rzeszowa i MOF Kielc (odpowiednio 89,7
i 62,2 gospodarstwa na 1 tys. ludnosci MOF ogétem oraz 162,6 i 131,8 gospodarstwa na 1 tys. ludnosci strefy
zewnetrznej MOF).

Istotny dla oceny sytuacji zawodowej i materialnej mieszkancéw, wskaznik dochodu gmin z tytutu udziatu
w dochodach budzetu panstwa z podatku dochodowego od oséb fizycznych w przeliczeniu na liczbe ludnosci
w wieku produkcyjnym — w 2013 r. dla catosci obszaru MOF OW miat wartos¢ 1 730 zt . Dla obszaréw rdze-
niowych MOF OW byto to 2 047 zt, a dla stref zewnetrznych MOF OW — 1 126 zt. Byty to wartosci przewyzsza-
jace $redni poziom tego wskaznika w Polsce (1 142 zt). Zréznicowanie wskaznika w przekroju poszczegdlnych
MOF OW byto przecietne (wspdtczynnik zmiennosci — ok. 26%), przy czym najwyzsze jego poziomy notowano
dla MOF Warszawy i MOF Poznania, za$ najnizsze — dla MOF Rzeszowa i MOF Gorzowa Wielkopolskiego.
Wsrdd obszaréow rdzeniowych MOF OW najwyzsze dochody gmin z tytutu udziatu w dochodach z podatku
dochodowego od oséb fizycznych w przeliczeniu na liczbe ludnosci w wieku produkcyjnym notowano w 2013
r. w Warszawie i Poznaniu, a najnizsze — w Gorzowie Wielkopolskim i Biatymstoku. Biorgc pod uwage strefy
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zewnetrzne MOF OW - najwyzsze wartosci opisywany wskaznik osiggat w strefach zewnetrznych MOF War-
szawy i MOF Poznania, natomiast wartosci najnizsze — w strefach zewnetrznych MOF Kielc i MOF Rzeszowa.

Tab. 3. Wybrane uwarunkowania ekonomiczne rozwoju budownictwa mieszkaniowego w MOF OW

Zmiennos¢ wartosci wskaznika
Wartos¢ wskaznika w przekroju MOF OW
(wspétczynnik zmiennosci w %)%

WSKAZNIK / okres

obszary strefy obszary strefy
::,::::1 Iﬁo(;g:’ rdzeniowe | zewnetrzne Moogign‘?’ rdzeniowe | zewnetrzne
= e MOFOW | MOF oW e MOFOW | MOFOW

Liczba podmiotéw gospodarki narodowej mata mata mata
wpisanych do rejestru REGON na 1 tys. 105,7 140,7 153,1 115,1 (18,3) (19,4) (19,4)
mieszkancow (2013 r.) ! ! !
Udziat (w %) sekcji J-R (wg PKD 2007) w mata mata mata
facznej liczbie podmiotéw gospodarki naro- 34,5 39,6 42,6 31,3 (7.,9) (8,3) (10,6)
dowej w rejestrze REGON (2013 r.) ! ! !
Liczba gospodarstw rolnych w przeliczeniu duza duza
na 1 tys. mieszkaricow (2010 r.) 9.1 20,2 X 41 (79,5) X (64,5)
Dochody gmin z tytutu udziatu w dochodach
budzetu parstwa z podatku dochodowego przecietna przecietna przecietna
od 0s6b fizycznych na 1 mieszkarica w wieku 11424 1730 204724 11264 (25,7) (27,2) (25,8)
produkcyjnym (2013 r.)

(x) — wypetnienie pozycji jest niemozliwe lub niecelowe
. L . Zrédto: opracowanie wtasne
Migracje i dojazdy do pracy

Ogdlna liczba oséb, ktére w okresie 2004—-2013 migrowaty (wymeldowania z pobytu statego) z obszaréw
rdzeniowych MOF OW na teren stref zewnetrznych MOF OW wyniosta 460,2 tys. oséb, co stanowito
ok. 44% facznej liczby ludnosci, ktéra w tym okresie wymeldowata sie z pobytu statego w obszarach rdzenio-
wych MOF OW (1039,4 tys.). W tym samym okresie na obszary rdzeniowe MOF OW przybyto na pobyt staty
tacznie 936,2 tys. osob (tj. saldo migracji na pobyt staty w latach 2004-2013 dla obszaréw rdzeniowych
MOF OW ogdétem wyniosto minus 103,2 tys. oséb). W ujeciu bezwzglednym — najwieksze przeptywy migracyj-
ne ludnosci na pobyt staty z rdzenia MOF OW do jego strefy zewnetrznej obserwowano na terenie MOF War-
szawy i MOF Poznania, a najmniejsze — dla MOF Gorzowa Wielkopolskiego i MOF Opola.

Relatywny wskaznik migracji na pobyt staty z obszaréw rdzeniowych MOF OW na tereny ich stref ze-
wnetrznych w latach 2004-2013 — w stosunku do tgcznej liczby ludnosci zamieszkatej w wojewddztwie, na
terenie ktérego jest zlokalizowany dany MOF OW — charakteryzowat sie sporym zrdznicowaniem w przekroju
MOF OW (wspétczynnik zmiennosci na poziomie ok. 40%). Dla ogétu obszaréw MOF OW w Polsce wskaznik
ten miat dla okresu 2004-2013 przecietng wartos¢ réwng 1,2 osoby na 1 tys. ludnosci, przyjmujgc wartosci
najwieksze dla MOF Bydgoszczy i Torunia oraz MOF Gdariska, natomiast wartosci najmniejsze — w przypadku
MOF Rzeszowa, MOF Gorzowa Wielkopolskiego oraz MOF Opola.

Wedtug wynikéw badania z 2011 r. — tgczna liczba oséb dojezdzajacych do pracy najemnej z terenu stref
zewnetrznych MOF OW do obszaréw rdzeniowych MOF OW wynosita 345,9 tys., co dawato 117,9 osoby na
1 tys. ludnosci stref zewnetrznych MOF OW w wieku produkcyjnym. W ujeciu bezwzglednym — najwiecej oséb
dojezdzato ze strefy zewnetrznej MOF OW do pracy najemnej na terenie jego rdzenia w przypadku MOF War-

23 Jako wspétczynnik zmiennosci (V) przyjeto okreslony procentowo iloraz odchylenia standardowego i sredniej arytmetycznej; w in-
terpretacji zréznicowania wskaznikow przyjeto nastepujace poziomy zmiennosci: V <20% — mata, 20%< V <40% — przecietna,
40% <V < 100% — duza, 100% <V < 150% — bardzo duza, V = 150% — skrajnie duza.
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szawy i MOF Katowic, najmniej — w przypadku MOF Gorzowa Wielkopolskiego i MOF Olsztyna. W ujeciu
wzglednym — najwyzsze wartosci wskaznika liczby oséb wyjezdzajgcych do pracy najemnej w obszarze rdze-
niowym MOF na 1 tys. ludnos$ci strefy zewnetrznej MOF OW w wieku produkcyjnym notowano w przypadku
MOF Rzeszowa i MOF Katowic, a wartosci najnizsze — dla MOF Wroctawia i MOF Szczecina, a wskaznik ten
wykazywat przecietny poziom zréznicowania w przekroju MOF OW.

Tab. 4. Uwarunkowania rozwoju budownictwa mieszkaniowego w MOF OW — migracje i dojazdy do pracy

Zmiennos¢ wartosci

Wartos$¢ wskaznika — wskaznika
-MOFOW ogétem w przekroju MOF OW

(wspoétczynnik zmiennosci w %)

WSKAZNIK / okres

Migracje na pobyt staty z obszaréw rdzeniowych MOF OW na teren
stref zewnetrznych MOF OW — ogdtem w osobach 460,2 tys. X
(lata 2004-2013)

Migracje na pobyt staty z obszaréw rdzeniowych MOF OW na teren
stref zewnetrznych MOF OW — w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci 1.2 0s6b duza
zamieszkatej w wojewddztwie, na terenie ktérego jest zlokalizowany ! (40,2)

dany MOF OW (lata 2004-2013)

Dojezdzajacy do pracy najemnej z terenu strefy zewnetrznej MOF OW
do obszaru rdzeniowego MOF OW — ogétem w osobach 345,9 tys. X
(rok 2011)

Dojezdzajacy do pracy najemnej z terenu strefy zewnetrznej MOF OW

do obszaru rdzeniowego MOF OW — w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci 117.9 osob przecietna
strefy zewnetrznej MOF OW w wieku produkcyjnym ! v (25,8)
(rok 2011)
(x) — wypetnienie pozycji jest niemozliwe lub niecelowe

. . , . . . Zrédto: opracowanie wtasne
UZytkowanie gruntow i zasoby mieszkaniowe P

Swiadczacy o stopniu urbanizacji, wskaznik udziatu uzytkéw rolnych zabudowanych oraz gruntéw zabu-
dowanych i zurbanizowanych w facznej powierzchni geodezyjnej MOF OW (z wytgczeniem gruntéw pod wo-
dami, uzytkéow ekologicznych, nieuzytkéw i terenéw rézinych) wg stanu na poczatek 2013 r. wynosit 15,0%
(wobec 7,1% srednio w Polsce). Dla obszaréw rdzeniowych MOF OW byto to 46,2%, a dla terenu stref ze-
wnetrznych MOF OW — 9,9%. W przekroju poszczegdlnych MOF OW wskaznik ten wykazywat zréznicowanie,
przy czym — wieksze dla terenu stref zewnetrznych MOF OW, niz dla obszaréw rdzeniowych (zmiennos¢ ok.
33% wobec ok. 12%). Biorgc pod uwage catos¢ obszaru — najwyzsze wartosci wskaznika notowano w przypad-
ku MOF Katowic i MOF Warszawy, najnizsze — dla MOF Olsztyna, MOF Gorzowa Wielkopolskiego i MOF Zielo-
nej Gory. Sposrdd obszardw rdzeniowych MOF OW — najwyzszy poziom wskaznika miaty Warszawa i Biatystok,
a poziom najnizszy — Rzeszéw i Gorzow Wielkopolski. Uwzgledniajac tylko strefy zewnetrzne MOF OW — naj-
wyzszy udziat powierzchni uzytkdw rolnych zabudowanych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
miaty strefy zewnetrzne MOF Warszawy i MOF Katowic, zas najnizszy — MOF Gorzowa Wielkopolskiego i MOF
Olsztyna.

taczne zasoby mieszkaniowe MOF OW na koniec 2013 r. wynosity 5 852,4 tys. mieszkan (tj. ok. 42% ogdl-
nej ich liczby w kraju), z czego 73,6% byto zlokalizowane na obszarach rdzeniowych, a 26,4% — na terenie stref
zewnetrznych MOF OW. Obszarami o najwiekszych zasobach mieszkaniowych (powyzej 1 min lokali mieszkal-
nych) byty MOF Warszawy i MOF Katowic, natomiast w przypadku MOF Gorzowa Wielkopolskiego i MOF Zie-
lonej Goéry liczba zlokalizowanych na ich terenie mieszkan nie przekraczata 80 tys. Najwiekszy (blisko 40%)
udziat strefy zewnetrznej w ogolnej liczbie zlokalizowanych na ternie MOF OW mieszkan notowano w przy-
padku MOF Opola i MOF Rzeszowa, duzy (ok. 35%) — dla MOF Poznania, natomiast udziat mniejszy niz 20%
miaty strefy zewnetrzne w MOF Gorzowa Wielkopolskiego i MOF Biategostoku.

Miernik wzgledny — liczba mieszkan w zasobach mieszkaniowych przypadajaca na 1 tys. ludnosci — dla
o0go6tu terendw MOF OW w 2013 r. wynosita 413,1 (wobec 359,9 srednio w Polsce). Dla obszaréw rdzeniowych
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MOF OW byto to 448,5, a dla stref zewnetrznych MOF OW — 339,8 mieszkania. Wskaznik ten wykazywat nie-
wielkie zréznicowanie w przekroju poszczegdlnych MOF OW. Najwyzsze wartosci (powyzej 450) przyjmowat
on dla MOF Warszawy i MOF todzi, a najnizsze (ponizej 350) — dla MOF Poznania i MOF Rzeszowa. Sposréd
obszaréw rdzeniowych MOF OW — najwiecej mieszkan przypadato na 1 tys. ludnosci w Warszawie i todzi,
najmniej — w Rzeszowie i Kielcach. Biorgc natomiast pod uwage strefy zewnetrzne MOF OW — najwyzsze war-
tosci wskaznika charakteryzowaty MOF todzi i MOF Warszawy, najnizsze — MOF Kielc i MOF Rzeszowa.

Wskazujgca na stopien nasycenia badanego obszaru lokalami mieszkalnymi, liczba istniejgcych mieszkan
w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
w 2013 r. dla ogdtu terendw MOF OW wynosita 270,1, w tym dla obszaréw rdzeniowych MOF OW — 1 239,0,
a dla terenu stref zewnetrznych MOF OW — 86,0 (dla Polski ogétem wskaznik ten miat w 2013 r. wartos¢ 44,3).
Wskaznik charakteryzowat sie duzym zréznicowaniem w przekroju poszczegélnych MOF OW (zmiennos¢ po-
wyzej 50%), przyjmujgc wartosci najwyzsze (bliskie 500) dla MOF Warszawy i MOF Katowic, a najnizsze (poni-
7ej 150) — dla MOF Opola i MOF Olsztyna. Z obszaréw rdzeniowych MOF OW — najwiecej (ponad 2 tys.) miesz-
kan przypadato na 1 km? uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w Warszawie, a ponad
1,5tys. — w Zielonej Gorze i Biatymstoku, natomiast najmniej — w Opolu (ok. 630) i Rzeszowie (ok. 650).
W strefach zewnetrznych MOF OW — najwyzsze poziomy wskaznika (powyzej 160) notowano w przypadku
MOF Warszawy i MOF Katowic, najnizsze (ponizej 30) — dla MOF Gorzowa Wielkopolskiego i MOF Olsztyna.

Tab. 5. Wybrane aspekty uzytkowania gruntow i stanu zasobow mieszkaniowych w MOF OW

Zmienno$¢ wartosci wskaznika
Wartos¢ wskaznika w przekroju MOF OW
(wspotczynnik zmiennosci w %)
WSKAZNIK / okres
Polska MOF OW obszary strefy MOF OW obszary strefy
ogétem ogétem rdzeniowe | zewnetrzne ogétem rdzeniowe | zewnetrzne
- e MOFOW | MOFOW e MOFOW | MOF oW
Udziat (w %) uzytkéw rolnych zabudowanych
oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych rzecietna mata rzecietna
w fgcznej powierzchni geodezyjnej [z wytacze- 6,9 13,7 45,7 9,9 P (35 %) (12,3) P (3268)
niem gruntéw pod wodami, uzytkéw ekologicz- ! ! !
nych, nieuzytkéw i terendw réznych] (2013 r.)
Zasoby mieszkaniowe — liczba mieszkan ogdtem
—w tysigcach 13 852,9 5852,4 4286,2 1566,2 X X X
(2013 r.)
Zasoby mieszkaniowe — liczba mieszkan przypa- mata mata mata
dajaca na 1 tys. ludnosci 359,9 413,1 448,5 339,8
(2013 r.) (9,2) (7,6) (9,8)
Zasoby mieszkaniowe — liczba mieszkan przypa- duza rzecietna duza
dajaca na 1 km? uzytkéw rolnych, gruntéw 44,3 270,1 1239,0 86,0 (52.5) P A 19*9) (57.8]
zabudowanych i zurbanizowanych (2013 r.) ! ! !
(x) — wypetnienie pozycji jest niemozliwe lub niecelowe

Zrédto: opracowanie wtasne
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3.2.2. Efekty rzeczowe i natezenie budownictwa mieszkaniowego w latach 2004-2013

Liczbha mieszkan oddanych do uzytkowania

W latach 2004-2013 na terenie MOF OW oddano do uzytkowania ogdétem 773,6 tys. mieszkan
(tj. ok.57% tacznej liczby mieszkan przekazanych do uzytkowania w tym okresie w kraju). Z tej ogélnej ilosci — 63,5%

mieszkan oddano w obszarach rdzeniowych, a 36,5% — na terenie stref zewnetrznych MOF OW. Najwieksze udziaty
w facznej liczbie mieszkan przekazanych do eksploatacji w latach 2004—2013 na terenie MOF OW miaty MOF War-
szawy (28,7%) i MOF Krakowa (10,8%), najmniejsze — MOF Opola (0,9%) i MOF Gorzowa Wielkopolskiego (1,0%).
W tacznej liczbie mieszkan oddanych w tym okresie w obszarach rdzeniowych MOF najwiekszy byt udziat Warszawy
(29,0%) i Krakowa (12,5%), najmniejszy — Opola (0,7%) i Zielonej Géry (1,2%), zas z mieszkart oddanych w strefach
zewnetrznych MOF — najwiecej przypadato na strefy zewnetrzne MOF Warszawy (28,2%) i MOF Poznania (13,1%),
najmniej — na strefy zewnetrzne MOF Gorzowa Wielkopolskiego (0,7%) i MOF Opola (1,1%).

Udziat stref zewnetrznych w tacznej liczbie mieszkan oddanych do uzytkowania na terenie MOF OW w la-
tach 2004-2013 wykazywat niezbyt wielkie zréznicowanie w przekroju poszczegdélnych MOF OW (zmienno$¢ na
poziomie ok. 20%). Udziat ten byt najwyzszy w przypadku MOF Poznania, gdzie wynidst 55,0% (jedyny MOF OW,
gdzie w badanym okresie wiecej lokali mieszkalnych oddano do eksploatacji w strefie zewnetrznej, niz w obsza-
rze rdzeniowym). Wysokie udziaty stref zewnetrznych notowano takze w MOF Opola, MOF Bydgoszczy i Torunia
oraz MOF Zielonej Géry (odpowiednio 45,9%, 41,7% i 40,7%), natomiast najnizsze udziaty strefy zewnetrznej
obserwowano w MOF Gorzowa Wielkopolskiego (23,4%), MOF Krakowa (27,0%) i MOF Biategostoku (29,0%).

Rys. 3. MOF OW na tle kraju — mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2004-2013
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Zrédto: opracowanie wtasne

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania na terenie MOF OW ogdtem w dziesiecioletnim okresie
2004-2013 wykazywata do roku 2009 trend wyraznie wzrostowy (z najwiekszym przyrostem w 2008 r.). Nastep-
nie notowano jej gteboki spadek w 2010 r., ktéry pogtebit sie jeszcze w kolejnym roku (2011). W roku 2012 liczba
ta ponownie znaczgco wzrosta, by kolejny raz nieco zmaleé¢ w 2013 r. Warto przy tym zauwazyé, ze we wszyst-
kich latach analizowanego okresu — wiecej lokali mieszkalnych przekazywano do eksploatacji na terenie MOF
OW, niz na obszarze kraju poza MOF OW. Z badanych dziesieciu lat — rokiem rekordowym pod wzgledem efek-
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téw rzeczowych budownictwa mieszkaniowego na terenie MOF OW byt 2009 r., kiedy oddano do uzytkowania
tacznie 96,4 tys. mieszkan, a najmniejszg ich liczbe przekazano do eksploatacji w 2004 r. — 57,6 tys.

Poréwnujac efekty rzeczowe budownictwa mieszkaniowego w latach 2004—2013 w obszarach rdzeniowych
i strefach zewnetrznych MOF OW — nalezy zauwazy¢ sporg zbieznos$¢ tendencji w zakresie zmian liczby mieszkan
oddawanych do uzytkowania, jednak amplituda wahan tej liczby byta wyraznie wieksza dla terenu obszaréw
rdzeniowych MOF OW. Liczba mieszkan przekazywanych do eksploatacji na terenie obszaréw rdzeniowych MOF
OW do roku 2008 rosta znacznie bardziej dynamicznie niz w strefach zewnetrznych MOF OW, a jej spadek
w latach 2010-2011 byt znacznie gtebszy. Wreszcie — ponowny wzrost tej liczby w 2012 r. byt na terenie obsza-
réw rdzeniowych MOF OW wyrazny (,,odbicie”), podczas gdy w strefach zewnetrznych MOF OW — niewielki.

Z ogblnej liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w latach 2004-2013 na terenie MOF OW przewazajgca
czes¢ — 61,9% (478,9 tys.) stanowity mieszkania usytuowane w nowych budynkach wielorodzinnych; 34,3%
(265,2 tys.) mieszkan znajdowato sie w nowych budynkach jednorodzinnych. Pozostata liczbe mieszkan uzyskano
z rozbudowy juz istniejgcych budynkdw mieszkalnych, z przebudowy i adaptacji pomieszczen niemieszkalnych,
a takze z usytuowania mieszkan w budynkach zbiorowego zamieszkania i niemieszkalnych. W odniesieniu do
danych krajowych, mieszkania oddane do uzytkowania w nowych budynkach jednorodzinnych na terenie MOF
OW stanowity 49,1% ogotu, a mieszkania usytuowane w nowych budynkach wielorodzinnych —45,7% .

Najwieksze udziaty w tacznej liczbie mieszkan usytuowanych w nowych budynkach jednorodzinnych przeka-
zanych do eksploatacji w analizowanym okresie na terenie MOF OW miaty MOF Warszawy (23,0%) i MOF Po-
znania (11,7%), najmniejsze — MOF Gorzowa Wielkopolskiego (1,0%) i MOF Opola (1,4%). W zakresie mieszkan
oddanych w budynkach wielorodzinnych réwniez dominowat MOF Warszawy z 31,9% udziatem, a takze MOF
Gdanska (12,4%), najmniejszy udziat miaty MOF Opola (0,6%) i Zielonej Géry (0,9%).

Rys. 4. MOF OW na tle kraju - mieszkania oddane do uzytkowania w nowych budynkach wielorodzinnych
w latach 2004-2013
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Sposréd wszystkich mieszkarn oddanych w nowych wielorodzinnych budynkach mieszkalnych — prawie
83,2% znajdowato sie w obszarach rdzeniowych MOF OW, w tym najwiecej w Warszawie — (30,8% ogétu warto-
$ci obszarow rdzeniowych MOF) oraz Krakowie — odpowiednio 13,0%. Najwiecej z ogétu mieszkan oddanych do
eksploatacji w nowych budynkach wielorodzinnych na obszarze stref zewnetrznych MOF OW nalezato do stref
zewnetrznych MOF Warszawy (37,4%) i MOF Gdanska (18,5%).
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Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do liczby ludnosci

Bedaca podstawowym miernikiem natezenia budownictwa mieszkaniowego w stosunku do zaludnienia,
liczba mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci — wynosita w latach
2004-2013 dla catosci obszaru MOF OW przecietnie 5,5 (wobec 3,6 srednio w Polsce). Wskazuje to na duze,
w stosunku do liczby mieszkaricow, nasilenie budownictwa mieszkaniowego na terenie MOF OW?*, Nasilenie to
byto wieksze dla terenu stref zewnetrznych MOF OW, gdzie w latach 2004-2013 oddawano do uzytkowania
rocznie Srednio 6,6 mieszkania na 1 tys. ludnosci — znaczgco wiecej niz na obszarach rdzeniowych MOF OW (5,0).

Rys. 5. NateZenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do liczby ludnosci MOF OW w latach 2004—-
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Charakteryzowany wskaznik wykazywat spore zréznicowanie w przekroju poszczegélnych MOF OW
(zmiennos¢ na poziomie ok. 40%), przy czym — najwyzsze wartosci przyjmowat w przypadku MOF Warszawy
oraz MOF Gdanska (odpowiednio 8,5 oraz 7,9 oddawanego s$rednio rocznie do uzytkowania mieszkania na
1 tys. ludnosci), a wartosci najnizsze — dla MOF Katowic i MOF todzi (odpowiednio 1,7 oraz 2,6).

Wsrod obszaréw rdzeniowych MOF OW — najwiecej mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania przy-
padato na 1 tys. ludnosci w Warszawie (8,3) i Krakowie (8,0), zas najmniej — w obszarze rdzeniowym MOF Ka-
towic (1,4) oraz todzi (2,2). Biorac pod uwage strefy zewnetrzne MOF OW — najwyzszy poziom wskaznika no-
towano dla stref zewnetrznych MOF Gdanska i MOF Poznania (odpowiednio 11,0 oraz 10,4), a poziom najniz-
szy — dla stref zewnetrznych MOF Katowic i MOF Opola (odpowiednio 2,7 oraz 2,9).

24 Przyjmuje sig, ze o duzym nasileniu budownictwa mieszkaniowego mozna méwi¢ w przypadku wiecej niz 5 mieszkan oddawanych
rocznie do uzytkowania na 1 tys. ludnosci, o srednim — gdy ich ilos¢ wynosi od 3 do 5, a 0 matym — gdy jest ona mniejsza niz 3.
(Zob. Informacje o mieszkalnictwie — wyniki monitoringu za 2007 r., Instytut Rozwoju Miast, Krakéw 2008.).
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Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do powierzchni

Przestrzenne natezenie budownictwa mieszkaniowego, mierzone liczbg mieszkarn oddanych do uzytkowa-
nia w przeliczeniu na powierzchnie geodezyjng uzytkdéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych,
wynosito w latach 2004—2013 dla catosci obszaru MOF OW $rednio rocznie 3,6 mieszkania na 1 km? (wobec
0,7 mieszkania na 1 km? dla Polski ogétem). Dla terenu obszaréw rdzeniowych MOF OW byto to $rednio
14,2 mieszkania, a dla terenu stref zewnetrznych MOF OW — érednio 1,6 mieszkania rocznie na 1 km? uzytkéw
rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych.

Rys. 6. Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do powierzchni geodezyjnej uzytkéw rolnych,
gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych MOF OW w latach 2004-2013
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Zrédto: opracowanie wtasne

Wskaznik ten wykazywat duze zréznicowanie w przekroju poszczegélnych MOF OW (zmiennos¢ ok. 70%).
Najwyzsze jego wartosci notowano dla MOF Warszawy oraz MOF Gdanska (odpowiednio 8,8 oraz 8,2 odda-
wanego $rednio rocznie do uzytkowania mieszkania na 1 km? uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zur-
banizowanych), a wartosci najnizsze — dla MOF Kielc (1,4), MOF Bydgoszczy i Torunia oraz MOF todzi (po 1,7).

Uwzgledniajac tylko obszary rdzeniowe MOF OW — najwiecej mieszkan oddawanych rocznie do uzytko-
wania przypadato na 1 km? uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w Warszawie (34,9)
oraz Olsztynie (21,0), natomiast najmniej — w obszarze rdzeniowym MOF Katowic (3,3) oraz Opolu (4,5). Bio-
rac zas pod uwage strefy zewnetrzne MOF OW — najwyzszy poziom wskaznika notowano dla stref zewnetrz-
nych MOF Gdanska (4,0) i MOF Warszawy (3,8), natomiast poziom najnizszy — dla stref zewnetrznych MOF
Opola (0,4) oraz MOF Gorzowa Wielkopolskiego i MOF Kielc (po 0,6 mieszkania na km?).
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Tab. 6. Wybrane aspekty rozwoju budownictwa mieszkaniowego w MOF OW

WSKAZNIK / okres

Wartos¢ wskaznika

Zmienno$¢ wartosci wskaznika
w przekroju MOF OW
(wspoétczynnik zmiennosci w %)

(Srednio rocznie w latach 2004-2013)

Polska MOF OW obsz.ary strefy MOF OW obsz.ary strefy
ogétem ogétem rdzeniowe | zewnetrzne ogétem rdzeniowe | zewnetrzne
& 4 MOFOW | MOF OW = MOFOW | MOF OW
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania
ogotem — w tysigcach 1361,3 773,6 486,9 286,7 X X X
(lata 2004-2013)
Udziat (w %) stref zewnetrznych MOF OW
w tacznej liczbie mieszkar oddanych « 371 « « mata « «
do uzytkowania na terenie MOF OW ! (19,7)
(lata 2004-2013)
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania rzecietna recietna duza
w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci 3,6 5,5 5,0 6,6 P (3764) P (39‘;‘7) (41,0)
($rednio rocznie w latach 2004-2013) ’ ’ !
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania na
1 km? uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych duza duza duza
i zurbanizowanych 07 3,6 14,2 16 (70,2) (53,9) (76,0)
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3.3. ROZWOJ BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO W MOF OW NA TLE SYTUACHI SPOLECZNO-
GOSPODARCZEJ — W PRZEKROJU POSZCZEGOLNYCH MOF OW

3.3.1. MIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY WROCLAWIA
3.3.1.1. Spoteczno-gospodarcze uwarunkowania rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Obszar i ludnosé¢

Przyjeto, ze rdzen MOF Wroctawia stanowi miasto Wroctaw, a jego strefa zewnetrzna obejmuje gminy
miejskie Oleénica i Ofawa; miejsko-wiejskie: Brzeg Dolny, Jelcz-Laskowice, Katy Wroctawskie, Oborniki Slaskie,
Siechnice, Sobdtka, Sroda Slaska, Trzebnica oraz gminy wiejskie: Czernica, Dtugoteka, Kobierzyce, Miekinia,
Olesnica, Wisznia Mata, Zérawina. taczna powierzchnia MOF Wroctawia na koniec 2013 r. wynosita 2 675 km?,
z czego ok. 11% przypadato na miasto Wroctaw a ok. 89% — na strefe zewnetrzng MOF. W strefie zewnetrznej
MOF najwieksze pod wzgledem obszaru s3a: gmina wiejska Oleénica, gmina miejsko-wiejska Sroda Slaska oraz
gminy wiejskie Dtugoteka i Trzebnica.

taczna liczba ludnosci MOF Wroctawia wynosita na koniec 2013 r. ponad 961 tys., z tego prawie 66% lud-
nos$ci mieszkato w miescie Wroctaw. Poza Wroctawiem — najludniejszymi gminami obszaru sg miasta Olesnica
(ponad 37 tys. mieszkancéw na koniec 2013 r.) i Otawa (ponad 32 tys.) oraz gmina wiejska Dtugoteka (prawie
27 tys.). Gestos$¢ zaludnienia w MOF Wroctawia na koniec 2013 r. wynosita 359 oséb na 1 km? — prawie
2,5-krotnie wiecej niz $rednio w wojewddztwie dolno$lagskim. We Wroctawiu byto to 2 159 osdb na 1 km?,
a w strefie zewnetrznej obszaru — 138 0séb na 1 km2. Wsérdd gmin wiejskich MOF Wroctawia najwiekszg ge-
stoscig zaludnienia charakteryzowaty sie gminy Czernica i Dtugoteka (odpowiednio 156 i 125 0séb na 1 km?),
a najmniejszg — gminy Ole$nica i Miekinia (odpowiednio 53 i 79 osoby na 1 km?).

Rys. 7. MOF Wroctawia — powierzchnia ogétem i tgczna liczba ludnosci (stan na koniec 2013 r.)
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Wybrane wskazniki obrazujgce uwarunkowania ekonomiczne

Na koniec 2013 r. na 1 tys. mieszkaricow MOF Wroctawia przypadato 151,3 podmiotow gospodarki naro-
dowej wpisanych do rejestru REGON, tj. 0 26,7% wiecej niz srednio w wojewddztwie dolnoslgskim. Wskaznik
ten we Wroctawiu wynosit 171,4, a w strefie zewnetrznej MOF najwyzsze wartosci miat w dwéch bezposred-
nio sgsiadujgcych z Wroctawiem gminach — wiejskiej Kobierzyce (150,0) i miejsko-wiejskiej Siechnice (130,9).

Udziat podmiotéw gospodarki narodowej w sekcjach J-R (wg PKD 2007) w tgcznej liczbie podmiotéw go-
spodarki narodowej w rejestrze REGON wynosit w obszarze MOF Wroctawia 43,5%, przy czym we Wroctawiu
byto to 46,4%, a w strefie zewnetrznej MOF — 34,9%. W strefie zewnetrznej MOF najwyzszy udziat sekcji J-R
notowano w gminach: wiejskiej Kobierzyce (44,3%) i miejsko-wiejskiej Brzeg Dolny (40,0%), natomiast udziat
najnizszy — w gminie wiejskiej Olesnica (23,0%).

Wedtug danych spisu rolnego z 2010 r. — na terenie MOF Wroctawia funkcjonowato 18,0 tys. gospodarstw
rolnych, co dawato 19,1 gospodarstwa na 1 tys. ludnosci (w strefie zewnetrznej MOF — 50,7). Gminami,
w ktérych na 1 tys. mieszkancéw przypadato najwiecej gospodarstw rolnych byty gminy wiejskie Miekinia
i Zérawina (odpowiednio 105,8 oraz 85,5 gospodarstwa na 1 tys. ludnosci).

Wskaznik dochodu gmin z tytutu udziatu w dochodach budzetu panstwa z podatku dochodowego od osdb
fizycznych w przeliczeniu na liczbe ludnosci w wieku produkcyjnym miat w 2013 r. dla catosci obszaru MOF
Wroctawia wartos¢ 1 720 zt. Dochéd budzetu miasta Wroctaw przypadajgcy na 1 mieszkanca w wieku produk-
cyjnym wynidst 2 045 zt, a w strefie zewnetrznej MOF Wroctawia byto to srednio 1 106 zt. W strefie zewnetrz-
nej MOF najwyzszg warto$¢ tego wskaznika notowano w podwroctawskiej gminie wiejskiej Kobierzyce
(2 053 zt), najnizsze wartosci tego wskaznika notowano natomiast dla gminy wiejskiej Olesnica oraz gminy
miejsko-wiejskiej Jelcz-Laskowice (odpowiednio 716 zt oraz 833 zt).

Migracje i dojazdy do pracy

W dziesiecioletnim okresie 2004-2013 z miasta Wroctaw, migrowato (wymeldowania z pobytu statego)
na teren strefy zewnetrznej MOF Wroctawia tgcznie 32,3 tys. oséb, co stanowito ok. 49% tacznej liczby ludno-
sci, ktora w tym okresie na state migrowata z Wroctawia. Najwiecej z tych oséb zameldowato sie na pobyt
staty na terenach graniczacych z Wroctawiem — zwtaszcza w gminie wiejskiej Dtugoteka (5,5 tys.), gminach
miejsko-wiejskich Siechnice (3,6 tys.) i Kgty Wroctawskie (3,3 tys.) oraz gminach wiejskich Kobierzyce i Czerni-
ca (po 3,2 tys.). W tym samym okresie na teren miasta Wroctaw przybyto na pobyt staty tgcznie 71,7 tys. oséb
(saldo migracji na pobyt staty w latach 2004—2013 wyniosto dla Wroctawia plus 6,2 tys. oséb).

Wedtug wynikéw badania z 2011 r. — liczba oséb dojezdzajacych ze strefy zewnetrznej MOF Wroctawia do
pracy najemnej w miescie Wroctaw wynosita 16,5 tys., co dawato 78,5 osoby na 1 tys. ludnosci strefy ze-
wnetrznej MOF w wieku produkcyjnym. Najwiecej oséb dojezdzato do pracy najemnej we Wroctawiu z miasta
Olesnica (1,8 tys.), gminy wiejskiej Dtugoteka (1,5 tys.) i miasta Otawa (1,3 tys.). Najwyzsze wartosci wskaznika
liczby oséb wyjezdzajgcych do pracy najemnej we Wroctawiu na 1 tys. ludnosci w wieku produkcyjnym noto-
wano w gminach wiejskich Miekinia (134,9), Wisznia Mata (115,1) i Czernica (103,3).

UZzytkowanie gruntow i zasoby mieszkaniowe

Udziat powierzchni geodezyjnej uzytkéw rolnych zabudowanych oraz gruntéw zabudowanych i zurbani-
zowanych w tgcznej powierzchni geodezyjnej MOF Wroctawia (z wytgczeniem gruntéow pod wodami, uzytkéw
ekologicznych, nieuzytkéw i terendéw réznych) wedtug stanu na poczatek 2013 r. wynosit 13,8%. W miescie
Wroctaw byto to 49,0%, a w strefie zewnetrznej MOF Wroctawia — 9,8%. Biorgc pod uwage miasta strefy ze-
wnetrznej MOF Wroctawia — w Olesnicy i Otawie udziat ten wynosit odpowiednio 35,2% oraz 33,1%. Sposrod
gmin miejsko-wiejskich — najwyzszym udziatem uzytkéw rolnych zabudowanych oraz gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych charakteryzowaty sie gminy Siechnice (20,2%) i Brzeg Dolny (12,0%), a sposrod gmin wiej-
skich — gminy Kobierzyce (12,8%) i Czernica (11,6%).
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Zasoby mieszkaniowe MOF Wroctawia na koniec 2013 r. liczyty 405,0 tys. mieszkan, z tego 71,7% byto
zlokalizowane na terenie miasta Wroctaw, a 28,3% — na terenie strefy zewnetrznej MOF. Wsrdd gmin strefy
zewnetrznej MOF — najwiekszg liczbg mieszkan charakteryzowaty sie miasta Olesnica (13,5 tys.) i Otawa
(12,5 tys.) oraz gmina wiejska Dtugoteka (8,7 tys.). Na 1 tys. ludnosci w 2013 r. przypadato we Wroctawiu
459,2, zas w strefie zewnetrznej MOF Wroctawia — 348,4 istniejgcego mieszkania. Najwiecej mieszkan w zaso-
bach mieszkaniowych na 1 tys. ludnosci miaty w strefie zewnetrznej MOF Wroctawia: gmina wiejska Kobierzy-
ce (405,1), gmina miejsko-wiejska Siechnice (390,3) i miasto Otawa (387,3). Najnizszg wartos¢ tego wskaznika
notowano natomiast w gminach wiejskich Wisznia Mata i Ole$nica (odpowiednio 297,2 oraz 298,5).

Liczba istniejgcych mieszkan w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdw rolnych, gruntéw
zabudowanych i zurbanizowanych na terenie miasta Wroctaw w 2013 r. wynosita 1166,8, za$ na terenie strefy
zewnetrznej MOF Wroctawia — przecietnie 61,3. Najwyzsze w strefie zewnetrznej MOF wartosci tego wskazni-
ka notowano dla miast Olesnica (668,5) i Otawa (537,5). Wsréd gmin miejsko-wiejskich MOF najwiecej miesz-
kan przypadato w 2013 r. na 1 km? uzytkédw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w gminach
Brzeg Dolny (104,0) i Siechnice (85,8), a wéréd gmin wiejskich — w gminach Czernica (73,8) i Kobierzyce (51,7).
Najnizszy w skali MOF poziom wskaznika notowano dla gmin wiejskich Olesnica (21,2) i Zérawina (25,2).

3.3.1.2. Efekty rzeczowe i natezenie budownictwa mieszkaniowego w latach 2004-2013

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania

W latach 2004-2013 na terenie MOF Wroctawia oddano do uzytkowania tgcznie 71,5 tys. mieszkan, z czego
64,0% we Wroctawiu, a 36,0% — w na terenie strefy zewnetrznej MOF. Ws$rdd gmin strefy zewnetrznej — naj-
wiekszy udziat w ogdlnej liczbie przekazanych do eksploatacji na terenie MOF Wroctawia w dziesiecioletnim
okresie
2004-2013 mieszkan miaty gminy miejsko-wiejskie Siechnice (3,2 tys. oddanych mieszkan) i Katy Wroctawskie
(2,4 tys.) oraz gminy wiejskie Kobierzyce (3,2 tys.) i Diugoteka (3,1 tys.). Gminami, na ktérych terenie oddano
w tym okresie najmniej mieszkan byty natomiast gminy miejsko-wiejskie Sobdtka i Brzeg Dolny (odpowiednio
470
i 555 mieszkan).

Rys. 8. MOF Wroctawia — mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2004-2013
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Dla liczby mieszkan oddanych do uzytkowania na terenie MOF Wroctawia w okresie 2004—2013 obserwo-
wano trend wyraznie wzrostowy, jednak zaktécany spadkami —w roku 2007 i w latach 2010-2011. Ten trend byt
wyrazniejszy w przypadku Wroctawia, niz w przypadku strefy zewnetrznej MOF. Jednoczesnie — we Wroctawiu
liczba oddawanych do uzytkowania w poszczegdlnych latach mieszkan wykazywata wieksze wahania niz w strefie
zewnetrznej — wystepowaly tu czestsze zmiany tendencji (ze wzrostowej na spadkowg i vice versa), gtebsze
spadki (zwtaszcza w latach 2010-2011) i szybsze wzrosty (szczegdlnie w latach 2012-2013) liczby oddawanych
mieszkan. W strefie zewnetrznej MOF Wroctawia — mozna méwic o bardziej jednostajnym rozwoju budownictwa
mieszkaniowego w badanym okresie, tutaj wahania zaktécajace trend wzrostowy takze wystepowaty, ale miaty
znacznie mniejszg niz w przypadku rdzenia MOF amplitude.

Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do liczby ludnosci

Przecietne nasilenie budownictwa mieszkaniowego — mierzone liczbg mieszkann oddawanych rocznie do
uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci — wyniosto w latach 2004-2013 dla catego obszaru MOF Wrocta-
wia 7,6. Na terenie miasta Wroctaw oddawano w tym okresie do uzytkowania rocznie sSrednio 7,2 mieszkania na
1 tys. ludnosci, natomiast w strefie zewnetrznej MOF Wroctawia — $rednio 8,5 mieszkania.

Gminami, dla ktdrych przecietne wartosci wskaznika liczby mieszkarh oddawanych rocznie do uzytkowania
w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci byty w okresie 2004—-2013 najwyzsze, byty w MOF Wroctawia — bezposrednio
sgsiadujgce z rdzeniem MOF — gmina miejsko-wiejska Siechnice (rocznie $rednio 21,5 oddanych mieszkan na
1 tys. ludnosci) oraz gmina wiejska Kobierzyce (20,9 mieszkan na 1 tys. ludnosci). Najmniejszg na terenie MOF
Wroctawia $rednig liczbg mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. mieszkancéw
w latach 2004-2013 charakteryzowato sie miasto Olesnica (2,8) oraz gminy miejsko-wiejskie Brzeg Dolny (3,4),
Sroda Slaska (3,5) i Sobdtka (3,7).

Rys. 9. MOF Wroctawia — liczba mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania na 1 tys. ludnosci w latach
2004-2013
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Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do powierzchni

Przestrzenne natezenie budownictwa mieszkaniowego, ktdre wskazuje jak duza jest ,gestos¢” nowopow-
stajacej zabudowy mieszkaniowej — mierzone liczbg mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania w przelicze-
niu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych — wyniosto
w latach 2004-2013 dla catego obszaru MOF Wroctawia srednio 3,4. Na terenie miasta Wroctaw oddawano
w tym okresie do uzytkowania rocznie $rednio 18,7 mieszkania na kazdy km? powierzchni uzytkéw rolnych, grun-
téw zabudowanych i zurbanizowanych, a w strefie zewnetrznej MOF Wroctawia — 1,4 mieszkania.

Gminami MOF Wroctawia, gdzie przecietne wartosci wskaznika liczby mieszkarn oddawanych rocznie do
uzytkowania na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
byty w okresie 2004—-2013 najwyzsze, byly miasta Otawa (7,8) i Olesnica (5,2). Dos¢ wysokg wartos¢ tego wskaz-
nika obserwowano takze w przypadku gminy miejsko-wiejskiej Siechnice (4,0), a najwyzszy jego poziom wsrod
gmin wiejskich MOF notowano dla gminy Czernica (2,8). Z kolei najmniejsze w MOF Wroctawia przecietne war-
tosci tego wskaznika notowano dla gminy miejsko-wiejskiej Sroda Slaska, gminy wiejskiej Olesnica (po 0,4) oraz

gminy miejsko-wiejskiej Sobotka (0,5).

Rys. 10. MOF Wroctawia — liczba mieszkarn oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 km?
powierzchni geodezyjnej uzytkéw rolnych, gruntow zabudowanych i zurbanizowanych w latach
2004-2013
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3.3.2. MIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY BYDGOSZCZY | TORUNIA
3.3.2.1.Spoteczno-gospodarcze uwarunkowania rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Obszar i ludnosé

Rdzen MOF Bydgoszczy i Torunia sktada sie z dwdéch gmin — potozonych w niedalekiej odlegtosci, cho¢
bezposrednio ze sobga nie graniczacych?, tj. miast na prawach powiatu Bydgoszcz i Toruh. Strefa zewnetrzna
tego MOF obejmuje — natomiast — gminy miejsko-wiejskie: Koronowo, Kowalewo Pomorskie, tabiszyn, Solec
Kujawski i Szubin oraz gminy wiejskie: Biate Bfota, Dgbrowa Chetminska, Dobrcz, Lubicz, tubianka, tysomice,
Nowa Wies Wielka, Obrowo, Osielsko, Pruszcz, Sicienko, Wielka Nieszawka i Ztawie$ Wielka.

Ogodlna powierzchnia MOF Bydgoszczy i Torunia na koniec 2013 r. wynosita 3 342 km?, z czego ok. 9%
przypadato na obszar rdzeniowy, a ok. 91% — na strefe zewnetrzng MOF. Z dwdch miast stanowigcych rdzen
opisywanego MOF wiekszg powierzchnie ma Bydgoszcz (o ok. 50% wiekszg niz Torun). W strefie zewnetrznej
MOF Bydgoszczy i Torunia najwieksze pod wzgledem obszaru sg gminy miejsko-wiejskie Koronowo i Szubin
oraz gmina wiejska Wielka Nieszawka.

Rys. 11. MOF Bydgoszczy i Torunia — powierzchnia ogotem i tgczna liczba ludnosci (stan na koniec 2013 r.)
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taczna liczba ludnosci MOF Bydgoszczy i Torunia wynosita na koniec 2013 r. ponad 796 tys., z czego
ok. 71% mieszkato w obszarze rdzeniowym MOF, tj. w Bydgoszczy (ok. 359 tys.) i Toruniu (ok. 203 tys.). Udziat
strefy zewnetrznej w tgcznej liczbie ludnosci charakteryzowanego MOF wynosit ok. 29%; na tym obszarze naj-

25 Jest to jedyny w kraju przypadek, kiedy nie jest zachowana zasada ciggtosci przestrzennej rdzenia MOF OW.
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ludniejsze sg gminy miejsko-wiejskie Szubin i Koronowo (po ok. 24 tys. mieszkaricow na koniec 2013 r.), gminy
wiejskie Biate Btota i Lubicz (po ok. 19 tys.) oraz gmina miejsko-wiejska Solec Kujawski (ok. 17 tys.).

Przecietna gestos$¢ zaludnienia terenu MOF Bydgoszczy i Torunia na koniec 2013 r. wynosita 238 0séb na
1 km? — ponad dwukrotnie wiecej niz $rednio w wojewddztwie kujawsko-pomorskim. W Bydgoszczy i Toruniu
byto to $rednio 1 930 osoby, a w strefie zewnetrznej MOF — 77 0séb na 1 km? (w Bydgoszczy gestos$¢ zaludnie-
nia wynosita 2 042, a w Toruniu 1 758 0séb na 1 km?). W strefie zewnetrznej MOF najgesciej zaludnione by-
ty gminy wiejskie Lubicz i Biate Btota (odpowiednio 180 i 157 0séb na 1 km?), a najmniejszg gesto$¢ zaludnie-
nia miata gmina wiejska Wielka Nieszawka (23 osoby na 1 km?).

Wybrane wskazniki obrazujgce uwarunkowania ekonomiczne

Na koniec 2013 r. na 1 tys. mieszkaricow MOF Bydgoszczy i Torunia przypadato 114,7 podmiotéw gospo-
darki narodowej wpisanych do rejestru REGON, tj. o 25,5% wiecej niz $rednio w wojewddztwie kujawsko-
pomorskim. Wskaznik ten wynosit 122,2 dla rdzenia i 96,6 dla strefy zewnetrznej MOF. Wyzszg wartos¢ tego
wskaznika notowano w Toruniu (124,7), niz w Bydgoszczy (120,8). W strefie zewnetrznej MOF najwiecej
podmiotéw przypadato na 1 tys. ludnosci w gminach wiejskich Osielsko (166,6) i Biate Btota (151,6), natomiast
najmniej — w gminach miejsko-wiejskich Koronowo (70,8) i Kowalewo Pomorskie (74,3).

Udziat sekcji J-R (wg PKD 2007) w tacznej liczbie podmiotdw gospodarki narodowej w rejestrze REGON na
koniec 2013 r. wynosit dla catosci obszaru MOF Bydgoszczy i Torunia $rednio 37,6%. W rdzeniu aglomeracji
byto to 40,1%, przy tym wiecej w Toruniu (41,6%), a mniej w Bydgoszczy (39,3%). W strefie zewnetrznej MOF
Bydgoszczy i Torunia udziat sekcji J-R wynidst przecietnie 30,0% i byt najwiekszy w gminie wiejskiej Osielsko
(47,1%), a najmniejszy —w gminie wiejskiej Pruszcz (20,0%).

Liczba dziatajgcych na terenie MOF Bydgoszczy i Torunia gospodarstw rolnych wynosita — wedtug danych
spisu rolnego z 2010 r. — 14,9 tys., co dawato wskaznik liczby gospodarstw rolnych w przeliczeniu na ludnos¢
wynoszacy 18,8 gospodarstwa na 1 tys. mieszkancéw (w strefie zewnetrznej MOF — 51,8). Gminami MOF,
w ktdrych przypadato najwiecej gospodarstw rolnych na 1 tys. ludnosci byty gmina wiejska tubianka i gmina
miejsko-wiejska Kowalewo Pomorskie (odpowiednio 93,7 oraz 86,7 gospodarstwa na 1 tys. mieszkancéw).

Wskaznik dochodu gmin z tytutu udziatu w dochodach budzetu panstwa z podatku dochodowego od oséb
fizycznych w przeliczeniu na liczbe ludnosci w wieku produkcyjnym w 2013 r. dla catosci obszaru MOF Byd-
goszczy i Torunia wynosit 1 348 zt na 0séb w wieku produkcyjnym. Dla rdzenia MOF byto to 1 525 zt, a dla stre-
fy zewnetrznej — 930 zt. Biorgc pod uwage rdzen MOF — wyzszg wartos¢ tego wskaznika notowano w Toruniu
(1 562 zt), niz w Bydgoszczy (1 505 zt). W strefie zewnetrznej MOF — najwyzszg warto$¢ wskaznika notowano
dla gminy wiejskiej Osielsko (2 748 zt), najnizsze — dla gmin wiejskich Pruszcz (522 zt) i tubianka (528 zt).

Migracje i dojazdy do pracy

Ogdlna liczba osdb, ktére w latach 2004-2013 migrowaty (wymeldowania z pobytu statego) z rdzenia na
teren strefy zewnetrznej MOF Bydgoszczy i Torunia wyniosta 36,6 tys., co stanowito ok. 53% facznej liczby
ludnosci, ktédra w tym okresie wymeldowata sie z pobytu statego w miastach rdzenia MOF. Najwiecej z tych
0s6b zameldowato sie na pobyt staty na terenie gmin wiejskich Biate Btota (6,8 tys.), Osielsko (4,7 tys.) i Lubicz
(4,0 tys.). W tym samym okresie do rdzenia MOF przybyto na pobyt staty tgcznie ok. 46,5 tys. 0séb (saldo mi-
gracji na pobyt staty w latach 2004-2013 wyniosto dla rdzenia MOF minus 22,7 tys. osdb).

Wedtug badania z 2011 r.— liczba oséb dojezdzajacych do pracy najemnej ze strefy zewnetrznej MOF
Bydgoszczy i Torunia do jego obszaru rdzeniowego wynosita 16,5 tys., co dawato 111,8 osdb na 1 tys. ludnosci
strefy zewnetrznej MOF w wieku produkcyjnym. Najwiecej oséb dojezdzato do pracy najemnej w rdzeniu MOF
z terenu gmin wiejskich Lubicz (1,9 tys.) i Biate Btota (1,7 tys.). Najwyzsze wartosci wskaznika liczby oséb wy-
jezdzajacych do pracy najemnej na 1 tys. ludnosci w wieku produkcyjnym notowano w strefie zewnetrznej
MOF dla gmin wiejskich Lubicz (153,7), Biate Btota (142,6), Dgbrowa Chetminska (141,2) i Osielsko (140,6).

Uzytkowanie gruntow i zasoby mieszkaniowe
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Udziat uzytkow rolnych zabudowanych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w tgcznej po-
wierzchni geodezyjnej MOF Bydgoszczy i Torunia (z wyfaczeniem gruntéw pod wodami, uzytkdw ekologicz-
nych, nieuzytkéw i terendw réznych) wg stanu na poczatek 2013 r. wynosit 9,3%. Dla obszaru rdzenia MOF
byto to srednio 46,7% (w Toruniu 47,9%, a w Bydgoszczy 46,0%). W strefie zewnetrznej MOF udziat ten wyno-
sit 6,0%, a najwyzsze jego wartosci notowano dla gmin wiejskich Biate Btota (12,7%) i Lubicz (11,5%).

Zasoby mieszkaniowe MOF Bydgoszczy i Torunia na koniec 2013 r. wynosity ogétem 300,4 tys. mieszkan,
z czego 77,1% byto zlokalizowane w rdzeniu MOF, a 22,9% — na terenie strefy zewnetrznej. Sposréd miast
rdzenia MOF wiekszg liczbg istniejgcych mieszkan charakteryzowata sie Bydgoszcz (146,0 tys.), natomiast
mniejszg — Torun (85,7 tys.). W strefie zewnetrznej MOF najwieksza liczba istniejgcych mieszkan zlokalizowana
byta na terenie gmin miejsko-wiejskich Koronowo (7,3 tys.) i Szubin (6,8 tys.). Na 1 tys. ludnosci w 2013 r.
przypadato w rdzeniu MOF 411,6 mieszkania, a w strefie zewnetrznej — 294,6 mieszkania. W rdzeniu MOF
wyzszg wartosé wskaznika notowano w Toruniu (421,4), nizszg w Bydgoszczy (406,1). W strefie zewnetrznej
MOF najwiecej mieszkan przypadato na 1 tys. ludnosci w gminie wiejskiej Osielsko (341,4) i gminie miejsko-
wiejskiej Solec Kujawski (340,4), a najmniej —w gminach wiejskich Wielka Nieszawka (254,0) i Pruszcz (252,9).

Liczba istniejgcych mieszkah w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkéw rolnych, gruntéw
zabudowanych i zurbanizowanych w 2013 r. wynosita 1331,1 dla obszaru rdzenia oraz 38,6 dla strefy ze-
wnetrznej MOF Bydgoszczy i Torunia. Na terenie rdzenia MOF — wyzszg wartosci tego wskaznika notowano
w Bydgoszczy (1423,8), nizszg w Toruniu (1198,3). W strefie zewnetrznej MOF — najwiecej mieszkan przypada-
to na 1 km? uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych na terenie gminy miejsko-wiejskiej
Solec Kujawski (172,4) oraz gminy wiejskiej Biate Btota (114,1), a najmniej — w gminach wiejskich Pruszcz
(18,5), Sicienko (21,6) i tubianka (21,8).

3.3.2.2.Efekty rzeczowe i natezenie budownictwa mieszkaniowego w latach 2004-2013

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania

W latach 2004—2013 na terenie MOF Bydgoszczy i Torunia oddano do uzytkowania ogétem 32,5 tys. miesz-
kan, z czego 58,3% na obszarze rdzeniowym, a 41,7% — na terenie strefy zewnetrznej MOF.

Rys. 12. MOF Bydgoszczy i Torunia — mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2004-2013
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Z tacznej liczby mieszkan przekazanych do eksploatacji w tym okresie w rdzeniu M¢§do 1@ bagwanidddawalo
uzytkowania w Toruniu, a 8,8 tys. w Bydgoszczy. W strefie zewnetrznej MOF- najwiecej lokali mieszkalnych od-
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dano do uzytkowania na terenie gmin wiejskich Biate Bfota (2,2 tys.) i Osielsko (2,1 tys.), a najmniej — na terenie
gminy wiejskiej Pruszcz oraz gminy miejsko-wiejskiej tabiszyn (odpowiednio — 153 i 228 mieszkar).

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania na terenie MOF Bydgoszczy i Torunia ogétem w dziesiecioletnim
okresie 2004-2013 zasadniczo wykazywata przewage tendencji wzrostowych, jednak dwukrotnie w tym czasie
(w latach 2009-2010 oraz 2012-2013) wystgpit okres jej spadku. Biorgc pod uwage efekty rzeczowe budownic-
twa mieszkaniowego w rdzeniu MOF — do roku 2008 obserwowano trend wyraznie wzrostowy (ze skokowym
wzrostem w 2008 r.), lata 2009—-2010 byty okresem spadkowym, a nastepnie — po wzroscie w 2011 r. — w latach
2012-2013 notowano niewielkie spadki liczby przekazywanych do uzytku mieszkan. Dla liczby mieszkar oddawa-
nych do uzytkowania w latach 2004—2013 w strefie zewnetrznej MOF Bydgoszczy i Torunia takze obserwowano
zasadniczo trend wzrostowy, zaktécany okresowymi spadkami, jednak na tym terenie — notowane w poszczegol-
nych latach wzrosty i spadki ilosci oddawanych do eksploatacji mieszkan byty mniej wyrazne, niz w przypadku
rdzenia MOF.

Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do liczby ludnosci

Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do zaludnienia wynosito w latach 2004-2013 na tere-
nie MOF Bydgoszczy i Torunia srednio rocznie 4,1 oddanego do uzytkowania mieszkania na 1 tys. ludnosci.
W strefie zewnetrznej MOF wartos¢ tego wskaznika wynosita w badanym okresie $rednio 6,3, natomiast na ob-
szarze rdzeniowym MOF — 3,3 mieszkania rocznie na 1 tys. mieszkanicow.

Rys. 13. MOF Bydgoszczy i Torunia - liczba mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania
na 1 tys. ludnosci w latach 2004-2013
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Z dwdch miast rdzenia MOF — wyiszg wartos¢ wskaznika liczby mieszkan oddawanych rocznie do uzytko-
wania na 1 tys. ludnosci notowano w okresie 2004—2013 w Toruniu (4,9), niz w Bydgoszczy (2,4). W strefie ze-
wnetrznej MOF — gminami, w ktérych notowano najwyzszy poziom opisywanego wskaznika byty gminy wiejskie
Osielsko (20,6), Biate Btota (13,9) i Obrowo (13,0), a terenami, gdzie notowano jego najnizsze wartosci — gmina
wiejska Pruszcz (1,6) i gmina miejsko-wiejska Kowalewo Pomorskie (odpowiednio 2,5).
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Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do powierzchni

Srednia w latach 2004-2013 liczba mieszkari oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 km?
powierzchni geodezyjnej uzytkdw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych wyniosta: 1,7 dla catosci
MOF Bydgoszczy i Torunia, 11,1 dla obszaru rdzeniowego oraz 0,8 dla strefy zewnetrznej MOF. W obszarze rdze-
niowym MOF byto to — 14,8 mieszkania na km?w Toruniu oraz 8,6 w Bydgoszczy. Wsréd gmin strefy zewnetrznej
MOF — najwyzsze wartosci tego wskaznika notowano dla gmin wiejskich Osielsko (5,3) i Biate Btota (4,5), nato-
miast najnizsze — w gminie wiejskiej Pruszcz i gminie miejsko-wiejskiej Kowalewo Pomorskie (odpowiednio
0,1 oraz 0,2 mieszkania na 1 km? uzytkdw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych).

Rys. 14. MOF Bydgoszczy i Torunia - liczba mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu
na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
w latach 2004-2013
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3.3.3. MIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY LUBLINA
3.3.3.1.Spoteczno-gospodarcze uwarunkowania rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Obszar i ludnosé¢

Przyjeto, ze rdzert MOF Lublina stanowi miasto Lublin, a jego strefa zewnetrzna obejmuje miasto Swidnik,
miasto i gmine teczna oraz gminy wiejskie: Gtusk, Jastkdw, Konopnica, Metgiew, Niedrzwica Duza, Niemce,
Spiczyn, Strzyzewice, Swidnik, Wélka. taczna powierzchnia MOF Lublina na koniec 2013 r. wynosita 1 120 km?,
z czego ok. 13% przypadato na miasto Lublin., a ok. 87% — na strefe zewnetrzng. W strefie zewnetrznej MOF
Lublina najwieksze pod wzgledem obszaru sg gminy: Niemce, Jastkow, Strzyzewice i Niedrzwica Duza.

taczna liczba ludnos$ci MOF Lublina wynosita na koniec 2013 r. prawie 508 tys., z tego ok. 68% mieszkato
w Lublinie, a ok. 32% — w strefie zewnetrznej MOF. Poza Lublinem — najludniejszymi gminami obszaru s3g: mia-
sto Swidnik (ponad 40 tys. mieszkaricéw na koniec 2013 r.), gmina miejsko-wiejska teczna (prawie 24 tys.)
i gmina wiejska Niemce (ponad 18 tys.).

Gestos¢ zaludnienia w MOF Lublina na koniec 2013 r. wynosita 453 osoby na 1 km? — ponad pieciokrotnie
wiecej niz $rednio w wojewddztwie lubelskim. W Lublinie byto to 2330 os6b na 1 km?, a w strefie zewnetrznej
obszaru — 169 oséb na 1 km?2. Ws$rdd gmin wiejskich MOF Lublina najwiekszg gestoscig zaludnienia charaktery-
zowaty sie gminy Wdlka i Gtusk (odpowiednio 153 i 150 os6b na 1 km?), a najmniejszg — gminy Spiczyn i Strzy-
zewice (odpowiednio 67 i 73 osoby na 1 km?).

Rys. 15. MOF Lublina — powierzchnia ogoétem i fqczna liczba ludnosci (stan na koniec 2013 r.)
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Wybrane wskazniki obrazujgce uwarunkowania ekonomiczne

Na koniec 2013 r. na 1 tys. mieszkaricow MOF Lublina przypadato 111,5 podmiotéow gospodarki narodo-
wej wpisanych do rejestru REGON, tj. 0 41,6% wiecej niz Srednio w wojewddztwie lubelskim. Wskaznik ten
w Lublinie wynosit 121,7, a w strefie zewnetrznej MOF najwyzsze wartosci przyjmowat w bezposrednio s3sia-
dujacych z Lublinem gminach wiejskich: Konopnica (100,9), Jastkéw (89,5) i Gtusk (87,9) oraz w miescie Swid-
nik (87,8).

Udziat podmiotéw gospodarki narodowej w sekcjach J-R (wg PKD 2007) w tgcznej liczbie podmiotéw go-
spodarki narodowe] w rejestrze REGON wynosit w obszarze MOF Lublina 38,0%, przy czym w Lublinie byto to
40,2%, a w strefie zewnetrznej MOF — 30,9%. Poza Lublinem —najwyzszy udziat sekcji J-R notowano w miescie
Swidnik (35,4%) i gminie wiejskiej Konopnica (34,9%), a najnizszy — w gminie wiejskiej Metgiew (19,5%).
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W MOF Lublina wzglednie duza jest liczba istniejgcych gospodarstw rolnych — wedtug danych spisu rolne-
go z 2010 r. byto ich na tym obszarze 21,5 tys., co dawato 42,3 gospodarstwa na 1 tys. ludnosci (na terenie
strefy zewnetrznej MOF — 117,0 gospodarstwa). Terenami MOF, na ktérych przypadato najwiecej gospodarstw
rolnych na 1 tys. mieszkancéw byty gminy wiejskie Strzyzewice i Niemce (odpowiednio 207,2 oraz 203,4).

Wskaznik dochodu gmin z tytutu udziatu w dochodach budzetu panistwa z podatku dochodowego od oséb
fizycznych w przeliczeniu na liczbe ludnosci w wieku produkcyjnym w 2013 r. miat dla obszaru MOF Lublina
warto$¢ 1 344 zt na osobe. W Lublinie byto to 1 573 zt, podczas gdy w strefie zewnetrznej MOF — 872 zt na
osobe. W strefie zewnetrznej MOF najwyzszg wartos¢ tego wskaznika notowano w gminie wiejskiej Konopnica
(1273 zt), a wzglednie wysokie (powyzej 1 tys. zt) — w miescie Swidnik i gminie wiejskiej Jastkéw, natomiast
wartosci najnizsze — w gminach wiejskich Spiczyn i Strzyzewice (odpowiednio 409 zt oraz 448 zt).

Migracje i dojazdy do pracy

W okresie 2004-2013 z miasta Lublin, migrowato (wymeldowania z pobytu statego) na teren strefy ze-
wnetrznej MOF Lublina 15,8 tys. osdb, co stanowito ok. 40% tgcznej liczby ludnosci, ktdra w tym okresie na
state migrowata z Lublina. Najwiecej z tych oséb zameldowato sie na pobyt staty w graniczacych z Lublinem
gminach wiejskich: Niemce (2,6 tys.), Konopnica (2,4 tys.), Wélka (2,3 tys.), Gtusk (2,2 tys.) i Jastkdw (2,0 tys.).
Do$¢ duzy byt takze odptyw ludnosci z rdzenia MOF do miasta Swidnik, gdzie w tym okresie zameldowato sie
na stale 1,6 tys. osdb z Lublina. W tym samym okresie na teren miasta Lublin przybyto na pobyt staty 28,3 tys.
0s0b (saldo migracji na pobyt staty w latach 2004-2013 wyniosto dla Lublina minus 11,0 tys. oséb).

Wedtug wynikéw badania z roku 2011 — liczba oséb dojezdzajgcych ze strefy zewnetrznej MOF Lublina do
pracy najemnej w miescie Lublin wynosita 12,4 tys., co dawato 117,2 osoby na 1 tys. ludnosci strefy zewnetrz-
nej MOF w wieku produkcyjnym. Najwiecej oséb dojezdzato do pracy najemnej w Lublinie z miasta Swidnik
(2,6 tys.) oraz gmin wiejskich: Niemce (1,6 tys.), Jastkdw (1,3 tys.), Wdlka i Konopnica (po 1,2 tys.). Najwyzsze
wartosci wskaznika liczby oséb wyjezdzajgcych do pracy najemnej w Lublinie na 1 tys. ludnos$ci w wieku pro-
dukcyjnym notowano w gminach: Wélka (181,9), Gtusk (172,2), Konopnica (155,0) i Jastkéw (153,9).

UZzytkowanie gruntow i zasoby mieszkaniowe

Udziat uzytkow rolnych zabudowanych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w tgcznej po-
wierzchni geodezyjnej MOF Lublina (z wytgczeniem gruntdw pod wodami, uzytkéw ekologicznych, nieuzytkéw
i terenéw roznych) wedtug stanu na poczatek 2013 r. wynosit 14,4%. W miescie Lublin byt to odsetek wyno-
szacy 50,1%, a w strefie zewnetrznej MOF Lublina — 9,2%. Biorgc pod uwage miasta i gminy miejsko-wiejskie
strefy zewnetrznej MOF Lublina — w mieécie Swidnik udziat ten wynosit 40,8%, a w gminie miejsko-wiejskiej
teczna — 10,0%. Z gmin wiejskich MOF — dos¢ wysoki udziat powierzchni uzytkéw rolnych zabudowanych oraz
gruntow zabudowanych i zurbanizowanych notowano w gminach Konopnica (11,5%) i Niemce (10,2%).

Zasoby mieszkaniowe MOF Lublina na koniec 2013 r. liczyty 198,4 tys. mieszkan, z tego 72,7% byto zloka-
lizowane na terenie miasta Lublin, a 27,3% — na terenie strefy zewnetrznej MOF. W$éréd gmin strefy zewnetrz-
nej MOF — najwiekszg liczba istniejacych mieszkan charakteryzowaty sie: miasto Swidnik (15,3 tys.), gmina
miejsko-wiejska teczna (7,6 tys.) oraz graniczace z Lublinem gminy wiejskie: Niemce (5,5 tys. mieszkan), Ko-
nopnica (4,2 tys.) i Jastkow (4,0 tys.). Na 1 tys. ludnosci w 2013 r. przypadato w Lublinie 420,0, natomiast w
strefie zewnetrznej MOF — 329,7 mieszkania. Najwyzsze wartosci wskaznika liczby istniejgcych mieszkan na
1 tys. ludnoéci miaty w strefie zewnetrznej MOF — miasto Swidnik (380,5), gminy wiejskie Wélka i Konopnica
(odpowiednio 347,2 i327,3) oraz gmina miejsko-wiejska teczna (326,9). Najnizszg wartos¢ tego wskaznika
w MOF notowano natomiast w gminie Niedrzwica Duza (294,3).

Liczba istniejgcych mieszkan w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdw rolnych, gruntéw
zabudowanych i zurbanizowanych na terenie miasta Lublin w 2013 r. wynosita 1 181,7, zas na terenie strefy
zewnetrznej MOF Lublina — 63,6. W przypadku tego wskaznika najwyzsze w strefie zewnetrznej MOF wartosci
notowano dla miasta Swidnik (939,5 mieszkania na 1 km?) i gminy miejsko-wiejskiej teczna (114,8), a z gmin
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wiejskich — w gminach Wodlka (62,4) i Gtusk (50,0). Najmniej w MOF Lublina mieszkan przypadato w 2013 r. na
1 km? uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych na terenie gminy Strzyzewice (27,0).
3.3.3.2. Efekty rzeczowe i natezenie budownictwa mieszkaniowego w latach 2004-2013

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania

W latach 2004-2013 na terenie MOF Lublina oddano do uzytkowania facznie 26,2 tys. mieszkan, z czego
64,3% na obszarze rdzeniowym MOF, a 35,7% — w strefie zewnetrznej. W strefie zewnetrznej MOF — najwiecej
mieszkarh oddawano érednio rocznie na terenie miasta Swidnik (1,6 tys.) i podlubelskich gmin wiejskich: Niemce
(1,3 tys.), Wélka i Konopnica (po 1,2 tys.), Gtusk (1,1 tys.) oraz Jastkow (1,0 tys.). Gminami, gdzie oddawano naj-
mniej mieszkan byty natomiast gminy wiejskie Spiczyn (tylko 164 mieszkania rocznie) i Strzyzewice (319 miesz-
kan).

Generalng tendencjg obserwowang dla liczby mieszkarn oddanych do uzytkowania na terenie MOF Lublina
w okresie 2004-2013 byt trend wzrostowy, jednak zaktdcany okresowymi spadkami (w latach: 2006, 2009, 2011
i 2013). Wspomniany trend byt nieco wyrazniejszy w przypadku miasta Lublin, niz w przypadku strefy zewnetrz-
nej MOF. Najwiecej lokali mieszkalnych (3,3 tys.) oddano na terenie MOF Lublina w 2008 r., kiedy notowano
skokowy wzrost liczby oddanych mieszkan w Lublinie (po ktérym nastgpit gteboki spadek w kolejnym — 2009 r.).

Rys. 16. MOF Lublina — mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2004-2013
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W ostatnich latach badanego okresu powiekszata sie , przewaga” Lublina nad strefg zewnetrzng MOF pod
wzgledem ilosci oddanych mieszkan, a w 2013 r. — podczas gdy w Lublinie utrzymata sie w tym zakresie tenden-
cja wzrostowa — w strefie zewnetrznej MOF liczba przekazanych do eksploatacji lokali mieszkalnych spadta.
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Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do liczby ludnosci

Przecietne nasilenie budownictwa mieszkaniowego — mierzone liczbg mieszkann oddawanych rocznie do
uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci — wyniosto w latach 2004—-2013 dla catosci obszaru MOF Lubli-
na 5,1 mieszkania na 1 tys. osdb. W Lublinie byto to rocznie $rednio 4,8 mieszkania na 1 tys. ludnosci, a w strefie
zewnetrznej MOF — 5,9 mieszkania.

Gminami, dla ktérych wartosci wskaznika liczby mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania
w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci byty w okresie 2004—2013 najwyzisze w strefie zewnetrznej MOF byty bezpo-
srednio sgsiadujgce z Lublinem gminy wiejskie: Gtusk (rocznie srednio 13,1 oddanych mieszkan na 1 tys. ludno-
$ci), Wélka (12,6), Konopnica (9,9), Niemce (7,8) oraz Jastkow (7,7). Natomiast najmniejszg na terenie MOF Lu-
blina srednig liczbg mieszkarn oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci w latach
2004-2013 charakteryzowaty sie: gmina miejsko-wiejska teczna (2,3) oraz gmina wiejska Spiczyn (3,0).

Rys. 17. MOF Lublina — liczba mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania na 1 tys. ludnosci w latach
2004-2013
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Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do powierzchni

Przestrzenne natezenie budownictwa mieszkaniowego, ktdre wskazuje jak duza jest ,gesto$¢” nowopow-
stajacej zabudowy mieszkaniowej — mierzone liczbg mieszkarh oddawanych rocznie do uzytkowania w przelicze-
niu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych — wyniosto
w latach 2004-2013 dla catego obszaru MOF Lublina srednio 2,7. Na terenie Lublina oddawano w tym okresie do
uzytkowania rocznie $rednio 13,8 mieszkania, a w strefie zewnetrznej MOF — 1,1 mieszkania na kazdy km? po-
wierzchni uzytkdéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych.

Gminami MOF Lublina, gdzie przecietne wartosci wskaznika liczby mieszkan oddawanych rocznie do uzyt-
kowania na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych byty

-50-



Raport z pracy badawczej ,,Opracowanie wskaznikdw monitorowania miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich w zakresie rozwoju
budownictwa mieszkaniowego, na poziomie NTS 5 (gminy)”

w okresie 2004-2013 najwyzsze, byty: miasto Swidnik (9,6) oraz gminy wiejskie Wélka (2,0) i Gtusk (1,8). Naj-
mniejsze w MOF Lublina wartosci tego wskaznika notowano natomiast dla terenu gmin wiejskich: Spiczyn, Strzy-
zewice (po 0,3) oraz Niedrzwica Duza (0,4).

Rys. 18. MOF Lublina - liczba mieszkari oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 km?

powierzchni geodezyjnej uzytkow rolnych, gruntow zabudowanych i zurbanizowanych w latach
2004-2013
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3.3.4. MIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO
3.3.4.1. Spoteczno-gospodarcze uwarunkowania rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Obszar i ludnosé¢

Przyjeto, ze rdzerht MOF Gorzowa Wielkopolskiego stanowi miasto Gorzow Wielkopolski, a jego strefa ze-
wnetrzna obejmuje gminy wiejskie: Bogdaniec, Deszczno, Klodawa i Santok. tgczna powierzchnia MOF na
koniec 2013 r. wynosita 770 km?, z czego ok. 11% przypadato na Gorzéw Wielkopolski, a 89% — na strefe ze-
wnetrzng MOF. W strefie zewnetrznej MOF najwieksza pod wzgledem obszaru jest gmina Ktodawa.

taczna liczba ludnosci MOF Gorzowa Wielkopolskiego na koniec 2013 r. wynosita ponad 156 tys., z tego
ok. 80% mieszkato w Gorzowie Wielkopolskim, a ok. 20% w strefie zewnetrznej MOF. Poza Gorzowem Wiel-
kopolskim, najludniejszg gming obszaru jest gmina Deszczno (prawie 9 tys. mieszkaricow).

Rys. 19. MOF Gorzowa Wielkopolskiego - powierzchnia ogdétem i {qgczna liczba Iludnosci
(stan na koniec 2013 r.)
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Gestos¢ zaludnienia w MOF Gorzowa Wielkopolskiego na koniec 2013 r. wynosita 203 osoby na 1 km?,
tj. prawie trzykrotnie wiecej niz Srednio w wojewddztwie lubuskim. W Gorzowie Wielkopolskim byto to
1451 0s6b na 1 km?, a w strefie zewnetrznej MOF — 47 0s6b. Z gmin strefy zewnetrznej MOF — najwieksza
gestosé zaludnienia miata gmina Bogdaniec (64 osoby na 1 km?), a najmniejszg — gmina Ktodawa (34 osoby).

Wybrane wskazniki obrazujgce uwarunkowania ekonomiczne

Na koniec 2013 r. na 1 tys. mieszkancéw MOF Gorzowa Wielkopolskiego przypadato 137,8 podmiotéw
gospodarki narodowej wpisanych do rejestru REGON, tj. o 28,2% wiecej niz Srednio w wojewddztwie lubu-
skim. Wskaznik ten w Gorzowie Wielkopolskim wynosit 144,9, natomiast w strefie zewnetrznej MOF — najwyz-
szg wartos$¢ miat w gminie Ktodawa (136,1).

Udziat podmiotéw gospodarki narodowej w sekcjach J-R (wg PKD 2007) w tgcznej liczbie podmiotéw go-
spodarki narodowej w rejestrze REGON wynosit w obszarze MOF Gorzowa Wielkopolskiego 35,6%, przy czym
w Gorzowie Wielkopolskim byto to 37,2%, a w strefie zewnetrznej MOF — 27,1%. Poza Gorzowem Wielkopol-
skim, najwyzszy udziat sekcji J-R notowano w gminie Ktodawa (36,1%).

Liczba gospodarstw rolnych na terenie MOF Gorzowa Wielkopolskiego — wedtug danych spisu rolnego
22010 r. — wynosita 4,5 tys., co dawato 29,0 gospodarstwa na 1 tys. ludnosci (w strefie zewnetrznej MOF —
102,1 gospodarstwa). Terenami, na ktérych przypadato najwiecej gospodarstw rolnych na 1 tys. mieszkancow
byty gminy Bogdaniec i Deszczno (odpowiednio 116,4 oraz 108,3).

Wskaznik dochodu gmin z tytutu udziatu w dochodach budzetu panstwa z podatku dochodowego od o0séb
fizycznych w przeliczeniu na liczbe ludnosci w wieku produkcyjnym w 2013 r. miat dla obszaru MOF Gorzowa
Wielkopolskiego wartos¢ 1 200 zt na osobe. W Gorzowie Wielkopolskim byto to 1 276 zt na osobe, a w strefie
zewnetrznej MOF — 917 zt. W strefie zewnetrznej MOF najwyzszg warto$¢ wskaznika notowano w gminie Kfo-
dawa (1 333 zt), a najnizszg w gminie Bogdaniec (742 zt).
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Migracje i dojazdy do pracy

W okresie 2004—2013 z miasta Gorzéw Wielkopolski, migrowato (wymeldowania z pobytu statego) na te-
ren strefy zewnetrznej MOF 6,2 tys. 0séb, co stanowito 41,3% facznej liczby ludnosci, ktéra w tym okresie na
state migrowata z Gorzowa Wielkopolskiego. Najwiece]j z tych oséb zameldowato sie na state na terenie gminy
Ktodawa (2,5 tys.). W tym samym okresie na teren rdzenia MOF przybyto na pobyt staty 12,9 tys. osdb (saldo
migracji na pobyt staty w latach 2004—2013 wyniosto dla Gorzowa Wielkopolskiego minus 2,1 tys. oséb).

Wedtug wynikdéw badania z 2011 r. — liczba oséb dojezdzajgcych ze strefy zewnetrznej MOF do pracy na-
jemnej w Gorzowie Wielkopolskim wynosita 2,0 tys., co dawato 43,1 osoby na 1 tys. ludnosci strefy zewnetrznej
MOF w wieku produkcyjnym. Najwiecej oséb dojezdzato do pracy najemnej w Gorzowie Wielkopolskim z gminy
Deszczno (540). Najwyzszy wskaznik liczby dojezdzajgcych do pracy w Gorzowie Wielkopolskim na 1 tys. ludnosci
w wieku produkcyjnym notowano w gminie Bogdaniec (49,0), najnizszy — w gminie Santok (38,6).

UZytkowanie gruntow i zasoby mieszkaniowe

Udziat powierzchni uzytkéw rolnych zabudowanych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
w tgcznej powierzchni geodezyjnej MOF Gorzowa Wielkopolskiego (z wytgczeniem gruntéw pod wodami,
uzytkéow ekologicznych, nieuzytkéw i terendw réznych) wedtug stanu na poczatek 2013 r. wynosit 8,9%.
W obszarze rdzeniowym MOF byto to 38,8%, a w strefie zewnetrznej MOF — 5,2%. Biorgc pod uwage gminy
strefy zewnetrznej MOF — najwiekszg wartosc tego wskaznika notowano dla w gminy Deszczno (6,5%).

Zasoby mieszkaniowe MOF Gorzowa Wielkopolskiego na koniec 2013 r. liczyty 59,8 tys. mieszkan, z tego
84,4% byto zlokalizowane na terenie miasta Gorzow Wielkopolski, a 15,6% — w strefie zewnetrznej MOF.
Wsrdd gmin strefy zewnetrznej MOF — najwiekszg liczbg istniejgcych mieszkan charakteryzowaty sie gminy
Deszczno i Ktodawa (po 2,6 tys.). Na 1 tys. ludnosci w 2013 r. przypadato w Gorzowie Wielkopolskim 405,6,
natomiast w strefie zewnetrznej MOF — 290,2 mieszkania. Najwyzszg warto$¢ wskaznika w strefie zewnetrznej
MOF miata gmina Ktodawa (318,4 mieszkania na 1 tys. oséb), a najnizszg — gmina Bogdaniec (272,3).

Liczba istniejgcych mieszkan w przeliczeniu na 1 km? powierzchni uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowa-
nych i zurbanizowanych wynosita w 2013 r. na terenie Gorzowa Wielkopolskiego 667,4, natomiast na terenie
strefy zewnetrznej MOF — 28,0. W przypadku tego wskaznika najwyzszg w strefie zewnetrznej MOF wartos¢
notowano dla gminy Ktodawa (43,1 mieszkania na 1 km?), najnizszg — dla gminy Bogdaniec (22,9).

3.3.4.2. Efekty rzeczowe i natezenie budownictwa mieszkaniowego w latach 2004-2013

Liczbha mieszkan oddanych do uzytkowania

W latach 2004-2013 na terenie MOF Gorzowa Wielkopolskiego oddano do uzytkowania tgcznie 8,1 tys.
mieszkan, z czego 76,6% w Gorzowie Wielkopolskim, a 23,4% — w strefie zewnetrznej MOF. Wérdd gmin strefy
zewnetrznej — najwiekszy udziat w ogdlnej liczbie przekazanych do eksploatacji na terenie MOF Gorzowa Wiel-
kopolskiego w badanym okresie mieszkarn miata gmina Ktodawa (0,8 tys. oddanych mieszkan), a udziat najmniej-
szy — gmina Bogdaniec (0,2 tys. oddanych mieszkan).

Liczba mieszkan oddawanych do uzytkowania na terenie miasta Gorzéw Wielkopolski wykazywata w okresie
2004-2013 przewage tendencji spadkowych, natomiast w strefie zewnetrznej MOF — obserwowano trend lekko
wzrostowy. Natozenie sie tych przeciwnych tendencji powodowato, ze dla tacznej liczby mieszkan przekazywa-
nych do eksploatacji na terenie MOF Gorzowa Wielkopolskiego — mozna méwic¢ o wystepowaniu w tym okresie
trendu zblizonego do horyzontalnego.
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Rys. 20. MOF Gorzowa Wielkopolskiego — mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2004-2013
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Zrédto: opracowanie wtasne

Wyjatkowym — rekordowym pod wzgledem liczby przekazanych do eksploatacji lokali mieszkalnych (ponad
1,2 tys.) — byt dla obszaru MOF Gorzowa Wielkopolskiego rok 2008. Wigzato sie to ze skokowym wzrostem liczby
mieszkan oddanych w miescie Gorzow Wielkopolski (do ponad 1,0 tys.), po ktérym — w kolejnym roku (2009) —
nastgpit gteboki jej spadek (do zaledwie ok. 0,5 tys.).

Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do liczby ludnoSci

Przecietne nasilenie budownictwa mieszkaniowego — mierzone liczbg mieszkan oddawanych rocznie do
uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci — wyniosto w latach 2004-2013 dla catego obszaru MOF Gorzowa
Wielkopolskiego 5,2. Na terenie miasta Gorzéw Wielkopolski byto to rocznie $rednio 5,0 mieszkania na 1 tys.
ludnosci, natomiast w strefie zewnetrznej MOF Gorzowa Wielkopolskiego — 6,4 mieszkania.

Rys. 21. MOF Gorzowa Wielkopolskiego - liczba mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania
na 1 tys. ludnosci w latach 2004-2013
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Gming strefy zewnetrznej MOF, dla ktérej liczba mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania na
1tys. ludnosci byta w opisywanym okresie najwyzsza, byta gmina Ktodawa (rocznie 10,9 mieszkania na
1 tys. ludnosci). Natomiast najmniejszg wartos¢ tego wskaznika odnotowano dla gminy wiejskiej Bogdaniec (3,4).

Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do powierzchni

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na powierzchnie uzytkéw rolnych, gruntéw zabu-
dowanych i zurbanizowanych — wynosita dla MOF Gorzowa Wielkopolskiego w latach 2004-2013 $rednio
2,0 mieszkania rocznie na 1 km?2. Na terenie miasta Gorzéw Wielkopolski byto to rocznie $rednio 8,2 mieszkania
na 1 km?, a w strefie zewnetrznej MOF Gorzowa Wielkopolskiego — 0,6 mieszkania na 1 km?2.

Rys. 22. MOF Gorzowa Wielkopolskiego - liczba mieszkan oddawanych rocznie do uZytkowania
w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uiytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych w latach 2004-2013
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W strefie zewnetrznej opisywanego MOF najwiekszg liczbg mieszkarh oddawanych srednio rocznie w okre-
sie 2004-2013 do uzytkowania na 1 km? uzytkdw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych charakte-
ryzowata sie gmina Ktodawa (1,3 mieszkania na 1 km?). Najnizszy poziom tego wskaZnika notowano natomiast w
przypadku gmin Bogdaniec i Santok (po 0,3 mieszkania na 1 km?).
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3.3.5. MIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY ZIELONEJ GORY
3.3.5.1.Spoteczno-gospodarcze uwarunkowania rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Obszar i ludnosé¢

Przyjeto, ze rdzen MOF Zielonej Gory stanowi miasto Zielona Gdra, a jego strefa zewnetrzna obejmuje
gminy miejsko-wiejskie Czerwiensk i Sulechéw oraz gminy wiejskie: Otyr, Swidnica, Zabér i Zielona Géra.
taczna powierzchnia MOF na koniec 2013 r. wynosita 1 054 km?, z czego 5,5 % przypadato na miasto Zielona
Goéra, a 94,5% — na strefe zewnetrzng MOF. W strefie zewnetrznej MOF najwieksze pod wzgledem obszaru s3:
gmina miejsko-wiejska Sulechéw, gmina wiejska Zielona Gdéra i gmina miejsko-wiejska Czerwiensk.

Rys. 23. MOF Zielonej Gory — powierzchnia ogétem i tqczna liczba ludnosci (stan na koniec 2013 r.)
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taczna liczba ludnosci MOF Zielonej Gory na koniec 2013 r. wynosita ok. 192 tys., z tego ok. 62% mieszka-
to w Zielonej Gérze, a ok. 38% w strefie zewnetrznej MOF. Poza Zielong Gdéra najludniejszymi gminami obszaru
s3: gmina miejsko-wiejska Sulechéw (ok. 27 tys. na koniec 2013 r.) i gmina wiejska Zielona Géra (ok. 19 tys.).

Gestos¢ zaludnienia MOF Zielonej Gory na koniec 2013 r. wynosita 182 osoby na 1 km? — ponad dwukrot-
nie wiecej niz srednio w wojewddztwie lubuskim. W Zielonej Gérze byto to 2 030 oséb na 1 km?, a w strefie
zewnetrznej MOF — 74 osoby na 1 km?2. Wsréd gmin wiejskich MOF najwiekszg gestoscig zaludnienia charakte-
ryzowata sie gmina Zielona Géra (89 oséb na 1 km?), a najmniejszg — gmina Swidnica (39 oséb na 1 km?).

Wybrane wskazniki obrazujgce uwarunkowania ekonomiczne

Na koniec 2013 r. na 1 tys. mieszkancéw MOF Zielonej Gory przypadato 131,4 podmiotow gospodarki na-
rodowe] wpisanych do rejestru REGON, tj. 0 22,2% wiecej niz srednio w wojewddztwie lubuskim. Wskaznik
ten w miescie Zielona Goéra wyniost 149,7, a w strefie zewnetrznej MOF najwyzsze wartosci przyjmowat
w sgsiadujacych z rdzeniem MOF gminach wiejskich Zielona Géra (126,0) i Swidnica (109,0).

Udziat podmiotéw gospodarki narodowej w sekcjach J-R (wg PKD 2007) w tgcznej liczbie podmiotéw go-
spodarki narodowej w rejestrze REGON wynosit w MOF Zielonej Gory 36,9%, przy czym w rdzeniu MOF byto to
39,5%, a w strefie zewnetrznej — 30,7%. W strefie zewnetrznej MOF — najwyzszy udziat sekcji J-R notowano
w gminie wiejskiej Swidnica (33,0%) i gminie miejsko-wiejskiej Sulechéw (31,9%).

W MOF Zielonej Goéry liczba gospodarstw rolnych — wedtug danych spisu rolnego z 2010 r. — wynosita
4,4 tys., co dawato 23,2 gospodarstwa na 1 tys. ludnosci (w strefie zewnetrznej MOF — 57,4). Terenami, na
ktérych przypadato najwiecej gospodarstw rolnych na 1 tys. mieszkaricow byty gminy wiejskie Swidnica i Zabér
(odpowiednio 140,7 oraz 108,2).
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Wskaznik dochodu gmin z tytutu udziatu w dochodach budzetu panstwa z podatku dochodowego od oséb
fizycznych w przeliczeniu na liczbe ludnosci w wieku produkcyjnym w 2013 r. miat dla obszaru MOF Zielonej
Gory wartos¢ 1 383 zt na osobe. Dla miasta Zielona Géra byto to 1 709 zt, a w strefie zewnetrznej MOF —
882 zt. W strefie zewnetrznej MOF najwyzsze wartosci tego wskaznika notowano w gminach wiejskich Zielona
Gora (1 246 zt) i Swidnica (1 013 zi). Najnizszymi wartoéciami tego wskaznika charakteryzowaty sie natomiast
gminy wiejskie Otyn i Zabér (odpowiednio 551 zt oraz 605 zt na osobe).

Migracje i dojazdy do pracy

W latach 2004-2013 z miasta Zielona Gdéra, migrowato (wymeldowania z pobytu statego) na teren strefy
zewnetrznej MOF Zielonej Géry 7,5 tys. 0sdb, co stanowito ok. 50% tgcznej liczby ludnosci, ktéra w tym okre-
sie na state wymeldowata sie z Zielonej Géry. Najwiecej z tych oséb zameldowato sie na pobyt staty na terenie
graniczacych z rdzeniem MOF gmin wiejskich Zielona Géra (4,2 tys.) i Swidnica (1,3 tys.). W tym samym okre-
sie do miasta Zielona Gdra przybyto na pobyt staty 14,7 tys. oséb (saldo migracji na pobyt staty w latach 2004—
2013 wyniosto dla Zielonej Géry minus 0,4 tys. osdb).

Wedtug badania z roku 2011 — liczba oséb dojezdzajgcych ze strefy zewnetrznej MOF Zielonej Géry do
pracy najemnej w miescie Zielona Géra wynosita 6,0 tys., co dawato 126,1 osoby na 1 tys. ludnosci strefy ze-
wnetrznej MOF w wieku produkcyjnym. Najwiecej oséb dojezdzato do pracy najemnej w Zielonej Gérze z gmi-
ny wiejskiej Zielona Gdra (2,4 tys.) i z gminy miejsko-wiejskiej Sulechéw (1,2 tys.). Najwyzsze wartosci wskaz-
nika liczby oséb wyjezdzajgcych do pracy najemnej w Zielonej Gérze na 1 tys. ludnosci w wieku produkcyjnym
notowano w gminach wiejskich: Zielona Géra (191,9), Swidnica (178,9) i Zabér (162,7).

Uzytkowanie gruntow i zasoby mieszkaniowe

Udziat uzytkédw rolnych zabudowanych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w tgcznej po-
wierzchni geodezyjnej MOF Zielonej Gory (z wytgczeniem gruntdéw pod wodami, uzytkdw ekologicznych, nieu-
zytkéw i terendw rdéznych) wedtug stanu na poczatek 2013 r. wynosit 9,0%. W miescie Zielona Gdra byt to
udziat 44,5%, a w strefie zewnetrznej MOF — 6,8%. W strefie zewnetrznej MOF najwyzsze poziomy tego
wskaznika notowano w gminie wiejskiej Zielona Gora (8,6%) oraz w gminie miejsko-wiejskiej Sulechow (8,2%).

Zasoby mieszkaniowe MOF Zielonej Gory na koniec 2013 r. liczyty 73,3 tys. mieszkan, z czego 67,4% byto
zlokalizowane na terenie miasta Zielona Géra, a 32,6% — w strefie zewnetrznej MOF. Ws$réd gmin strefy ze-
wnetrznej MOF — najwiekszg liczbg istniejgcych mieszkan charakteryzowaty sie gmina miejsko-wiejska Sule-
chow (9,2 tys.) i gmina wiejska Zielona Géra (6,5 tys.). Na 1 tys. ludnosci w 2013 r. przypadato w miescie Zielo-
na Gora 417,5 mieszkania, a w strefie zewnetrznej MOF — 325,8. W strefie zewnetrznej MOF — najwyzsze war-
tosci tego wskaznika notowano w gminie miejsko-wiejskiej Sulechéw (345,7 mieszkania na 1 tys. osdb) i gmi-
nie wiejskiej Zielona Géra (329,8), a wartos¢ najnizszg — w gminie wiejskiej Otyn (290,4).

Liczba istniejgcych mieszkah w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdw rolnych, gruntéw
zabudowanych i zurbanizowanych w 2013 r. na terenie miasta Zielona Géra wynosita 1 589,5, a na terenie
strefy zewnetrznej MOF — 54,1. W przypadku tego wskaznika najwyzsze w strefie zewnetrznej MOF wartosci
notowano dla gminy wiejskiej Zielona Géra oraz gminy miejsko-wiejskiej Sulechdw (odpowiednio 71,3 oraz
70,4 mieszkania na 1 km?), a warto$¢ najnizszg — dla gminy wiejskiej Zabdr (32,7 mieszkania na 1 km?).
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3.3.5.2. Efekty rzeczowe i natezenie budownictwa mieszkaniowego w latach 2004-2013

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania

W latach 2004-2013 na terenie MOF Zielonej Géry oddano do uzytkowania tgcznie 10,0 tys. mieszkan,
z czego 59,3% w Zielonej Goérze, czyli na obszarze rdzeniowym MOF, a 40,7% — w jego strefie zewnetrznej. Wérdd
gmin strefy zewnetrznej MOF Zielonej Gory najbardziej znaczacy udziat w ogdlnej liczbie przekazanych do eks-
ploatacji na terenie MOF Zielonej Géry w badanym dziesiecioletnim okresie mieszkan miata gmina wiejska Zielo-
na Géra (1,8 tys. oddanych mieszkan) oraz gmina miejsko-wiejska Sulechéw (0,8 tys.). Gminami MOF Zielonej
Goéry, na terenie ktérych w ciggu tych 10 lat oddano do uzytkowania najmniej mieszkan byty natomiast gminy
wiejskie Zabor (290) i Otyn (345).

Dla liczby mieszkan oddawanych do uzytkowania na terenie MOF Zielonej Géry w latach 2004-2013 — do
roku 2008 obserwowano tendencje wzrostowa (zaktdcong spadkiem w 2006 r.), nastepnie — trend spadkowy
w latach 2009-2012 i ponownie wzrost w roku 2013. Rekordowym pod wzgledem liczby przekazanych do eks-
ploatacji mieszkan na terenie MOF Zielonej Géry jako catosci byt rok 2008 (1,3 tys. oddanych mieszkan).

Rys. 24. MOF Zielonej Gory — mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2004-2013
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Zrédto: opracowanie wtasne

Warto zauwazy¢, ze na terenie miasta Zielona Gdra najwiekszg w badanym okresie liczbe mieszkan oddano

do uzytkowania w roku 2005 (0,8 tys.), wystgpit wowczas w Zielonej GArze skokowy wzrost tej liczby w stosunku

do 2004 r. (w kolejnym roku odnotowano jej gteboki spadek). Ponadto — w ostatnim roku badanego okresu (po-

dobnie jak w latach 2005 i 2008) uwidocznita sie wyrazniej ,przewaga” rdzenia MOF nad strefg zewnetrzng pod

wzgledem liczby oddanych do eksploatacji mieszkan — w miescie Zielona Géra odnotowano w 2013 r. spory
wzrost tej liczby, natomiast w strefie zewnetrznej MOF niewielki spadek.
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Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do liczby ludnosci

Przecietna liczba mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci — wyniosta
w okresie 2004—-2013 $rednio: dla catosci obszaru MOF Zielonej Géry — 5,3, dla miasta Zielona Géra — 5,0, a dla
strefy zewnetrznej MOF Zielonej Géry — 5,9 mieszkania na 1 tys. ludnosci.

Rys. 25. MOF Zielonej Gory - liczba mieszkan oddawanych rocznie do uiytkowania na 1 tys. ludnosci
w latach 2004-2013
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Zrédto: opracowanie wtasne

Gminami, dla ktdrych przecietne wartosci wskaznika liczby mieszkarn oddawanych rocznie do uzytkowania
w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci w okresie 2004—-2013 byly najwyzsze, byly w strefie zewnetrznej MOF Zielonej
Gory gminy wiejskie: Zielona Géra i Swidnica (odpowiednio 10,4 oraz 8,2 mieszkania na 1 tys. ludnosci). Naj-
mniejszg na tym terenie $rednig liczbe mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania na 1 tys. ludnosci notowa-
no natomiast w gminie miejsko-wiejskiej Sulechdw (2,9 mieszkania).

Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do powierzchni

Przestrzenne natezenie budownictwa mieszkaniowego — mierzone liczbg mieszkan oddawanych rocznie do
uzytkowania w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurba-
nizowanych — wyniosto w latach 2004—-2013 srednio: dla catosci MOF Zielonej Géry — 2,1, dla miasta Zielona Géra
— 19,1 mieszkania, a dla strefy zewnetrznej MOF — 0,9 mieszkania na 1 km? uzytkéw rolnych, gruntéw zabudo-
wanych i zurbanizowanych.

Gming strefy zewnetrznej MOF, gdzie wartosé¢ wskaznika sredniej w okresie 2004—-2013 liczby mieszkan od-
dawanych rocznie do uzytkowania na 1 km? uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych byta
najwyzsza jest gmina wiejska Zielona Géra (2,0 mieszkania na 1 km?). Najnizsze wartosci tego wskaznika noto-
wano natomiast dla gmin miejsko-wiejskich Czerwiensk i Sulechéw (odpowiednio 0,5 i 0,6 mieszkania na 1 km?).
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Rys. 26. MOF Zielonej Gory - liczba mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 km
powierzchni geodezyjnej uzytkow rolnych, gruntow zabudowanych i zurbanizowanych w latach
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3.3.6. MIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY tODzI
3.3.6.1.Spoteczno-gospodarcze uwarunkowania rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Obszar i ludnosé

Przyjeto, ze rdzern MOF todzi stanowi miasto £édz, a jego strefa zewnetrzna obejmuje gminy miejskie:
Konstantynéw tédzki, Ozorkéw, Pabianice i Zgierz, gminy miejsko-wiejskie: Aleksandrow todzki, Koluszki,
Rzgow, Strykéw i Tuszyn oraz gminy wiejskie: Andrespol, Brdjce, Dobron, Ksawerdw, Lutomiersk, Nowosolna,
Ozorkéw, Pabianice, Parzeczew, Rogdéw, Wodzierady i Zgierz. Ogdlna powierzchnia MOF todzi na koniec
2013 r. wynosita 2 062 km?, z czego ok. 14% przypadato na miasto tédz, a ok. 86% — na strefe zewnetrzng
MOF. W strefie zewnetrznej MOF najwieksze pod wzgledem obszaru s3: gmina wiejska Zgierz, gminy miejsko-
wiejskie Strykow i Koluszki oraz gmina wiejska Lutomiersk.

taczna liczba ludnosci MOF todzi wynosita na koniec 2013 r. ponad 1 049 tys., z tego ok. 68% mieszkato
w todzi, natomiast ok. 32% — w strefie zewnetrznej MOF. Najludniejszymi gminami strefy zewnetrznej MOF sg
miasta Pabianice (prawie 68 tys. mieszkancéw na koniec 2013 r.) i Zgierz (ok. 58 tys.) oraz gminy miejsko-
wiejskie Aleksandréw tddzki i Koluszki (odpowiednio ok. 30 tys. i ok. 24 tys.).

Rys. 27. MOF todzi — powierzchnia ogétem i tgczna liczba ludnosci (stan na koniec 2013 r.)
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Zrédto: opracowanie wtasne

Gestos¢ zaludnienia MOF todzi na koniec 2013 r. wynosita 509 oséb na 1 km?, tj. prawie czterokrotnie
wiecej niz srednio w wojewddztwie tédzkim. W miescie tddz byto to 2426 oséb, a w strefie zewnetrznej MOF
— 191 0séb na 1 km2. Na terenie strefy zewnetrznej MOF najwiekszg gestos$¢ zaludnienia notowaty miasta:
Pabianice, Zgierz, Ozorkéw i Konstantynéw tddzki (kolejno 2052, 1358, 1305 i 653 osoby na 1 km?) oraz grani-
czace z todzig gminy wiejskie Andrespol i Ksaweréw (odpowiednio 565 i 558 oséb na 1 km?). Najmniejszg
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w MOF todzi gesto$¢ zaludnienia miaty potozone na zachodnich obrzezach obszaru gminy wiejskie — Wodzie-
rady, Parzeczew i Lutomiersk (odpowiednio 40, 48 i 59 oséb na 1 km?).

Wybrane wskazniki obrazujgce uwarunkowania ekonomiczne

Na koniec 2013 r. na 1 tys. mieszkarnicow MOF todzi przypadato 119,1 podmiotéw gospodarki narodowej
wpisanych do rejestru REGON, tj. o 25,8% wiecej niz srednio w wojewddztwie téddzkim. Wskaznik ten
w miescie £ddz wynosit 127,6, a w strefie zewnetrznej MOF — $rednio 101,2 podmiotu na 1 tys. ludnosci, przy
czym wartosci najwyzsze przyjmowat w gminie miejsko-wiejskiej Rzgédw (158,0) oraz w gminach wiejskich
Ksawerdw i Nowosolna (odpowiednio 141,2 i 133,9), a wartosci najnizsze — w gminie wiejskiej oraz miescie
Ozorkéw (odpowiednio 69,3 oraz 71,5 podmiotu na 1 tys. ludnosci).

Udziat podmiotéw gospodarki narodowej w sekcjach J-R (wg PKD 2007) w tgcznej liczbie podmiotéw go-
spodarki narodowej w rejestrze REGON wynosit na koniec 2013 r. dla MOF todzi 34,6 %. W todzi byto to
37,3%, a w strefie zewnetrznej MOF — 27,5 %. W strefie zewnetrznej MOF najwyzszy udziat sekcji J-R notowa-
no w gminie wiejskiej Nowosolna (35,6%) i miescie Pabianice (31,1%), a najnizszy — w gminach wiejskich Ksa-
werow i Pabianice (po 20,4%) oraz gminach miejsko-wiejskich Rzgdw i Tuszyn (odpowiednio 20,5% i 20,7%).

Liczba gospodarstw rolnych na terenie MOF todzi wynosita — wedtug danych spisu rolnego z 2010 r. —
15,9 tys., co dawato wskaznik liczby gospodarstw rolnych w przeliczeniu na 1 tys. mieszkarnicéw wynoszacy
14,8 (dla strefy zewnetrznej MOF — 42,8 gospodarstwa na 1 tys. ludnosci). Gminami MOF todzi, w ktérych
przypadato najwiecej gospodarstw rolnych na 1 tys. mieszkancow, byly gminy wiejskie: Wodzierady
(172,8 gospodarstwa na 1 tys. ludnosci), Dobron (140,9 gospodarstwa) i Pabianice (134,0).

Wskaznik dochodu gmin z tytutu udziatu w dochodach budzetu panstwa z podatku dochodowego od oséb
fizycznych w przeliczeniu na liczbe ludnosci w wieku produkcyjnym w 2013 r. dla catego obszaru MOF todzi
miat wartos¢ 1486 zt na osobe. Dla miasta £édz byto to 1726 zt, a dla gmin strefy zewnetrznej MOF — Srednio
989 zt na 1 mieszkanca w wieku produkcyjnym. W strefie zewnetrznej MOF najwyzszg wartos¢ tego wskaznika
notowano dla gminy wiejskiej Nowosolna (2200 zt), a kolejne dwie pod wzgledem wysokosci — dla gminy miej-
sko-wiejskiej Rzgdw (1260 zt) i gminy wiejskiej Pabianice (1223 zt). Najnizszy w MOF todzi poziom tego wskaz-
nika notowaty natomiast gminy wiejskie Parzeczew i Rogéw (odpowiednio 587 zt oraz 605 zt).

Migracje i dojazdy do pracy

W okresie od poczatku 2004 r. do korica 2013 r. z miasta £tédz migrowato (wymeldowania z pobytu state-
go) do gmin strefy zewnetrznej MOF todzi 26,7 tys. 0oséb, co stanowito ok. 47% ogdtu ludnosci, ktéra w tym
okresie wymeldowata sie z pobytu statego w todzi. Sposréd tych oséb — najwiecej zameldowato sie na pobyt
staty na terenie graniczacych z todzig gmin: miejsko-wiejskiej Aleksandrow toédzki (4,5 tys.), miejskiej Zgierz
(3,2 tys.), wiejskiej Andrespol (2,6 tys.), miejskiej Pabianice (1,9 tys.) i wiejskiej Zgierz (1,7 tys.). W tym samym
dziesiecioletnim okresie na teren miasta £t6dz naptyneto na pobyt staty tgcznie 40,6 tys. oséb (saldo migracji
na pobyt staty w latach 2004—2013 wyniosto dla todzi minus 15,8 tys. oséb).

Wedtug badania z 2011 r. — liczba dojezdzajgcych ze strefy zewnetrznej MOF todzi do pracy najemnej
w miescie £édZ wynosita 18,8 tys., co dawato 87,4 osoby na 1 tys. ludnosci strefy zewnetrznej MOF w wieku
produkcyjnym. Najwiecej oséb dojezdzato do pracy w todzi z miast Zgierz (4,1 tys.) i Pabianice (2,4 tys.) oraz
z gmin miejsko-wiejskich Aleksandréw tddzki (2,3 tys.) i Koluszki (1,5 tys.). Najwyzsze wartosci wskaznika licz-
by wyjezdzajgcych do pracy najemnej w todzi na 1 tys. ludnosci w wieku produkcyjnym notowano w gminie
wiejskiej Andrespol (148,4) oraz w gminach miejsko-wiejskich Aleksandrow todzki (123,8) i Strykéw (120,2).
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Uzytkowanie gruntow i zasoby mieszkaniowe

Udziat uzytkow rolnych zabudowanych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w tgcznej po-
wierzchni geodezyjnej MOF todzi (z wytgczeniem gruntéw pod wodami, uzytkdw ekologicznych, nieuzytkéw
i terendw réznych) wedtug stanu na poczatek 2013 r. wynosit 17,4%. Dla miasta £6dz byt to udziat 50,7%, a dla
strefy zewnetrznej MOF — 11,9%. Wsréd gmin miejskich strefy zewnetrznej MOF — najwyzsze wartosci tego
wskaznika notowano dla miast: Zgierz (45,2%), Pabianice (42,2%) i Ozorkdéw (37,6%), a wsréd gmin wiejskich —
w gminach Andrespol i Ksawerdw (odpowiednio 38,6% i 31,2% — obiektywnie duzo, jak na gminy wiejskie).

Zasoby mieszkaniowe MOF todzi na koniec 2013 r. liczyty ogétem 480,1 tys. mieszkan, z czego 72,5% byto
zlokalizowane w miescie £édz, a 27,5% — na terenie strefy zewnetrznej MOF. W strefie zewnetrznej MOF naj-
wieksza liczba istniejgcych mieszkan zlokalizowana byta na terenie miast Pabianice (30,9 tys.) i Zgierz
(23,4 tys.) oraz gmin miejsko-wiejskich Aleksandréow tddzki (11,6 tys.) i Koluszki (8,3 tys.). Na 1 tys. ludnosci
w 2013 r. przypadato w todzi 489,4 mieszkania (jedna z najwyzszych wartosci tego wskaznika w kraju),
a w strefie zewnetrznej MOF — 390,4. Najwyzsze wartosci tego wskaznika w strefie zewnetrznej MOF notowa-
no w miescie Pabianice (456,9), gminie wiejskiej i miescie Zgierz (odpowiednio 433,4 i 406,4) oraz gminach
wiejskich Lutomiersk (395,5) i Parzeczew (393,9), a najnizszymi jego wartosciami charakteryzowaty sie gminy
wiejskie Andrespol i Pabianice (odpowiednio 284,3 oraz 317,5 mieszkania na 1 tys. ludnosci).

Liczba istniejgcych mieszkah w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdéw rolnych, gruntéw
zabudowanych i zurbanizowanych na terenie todzi w 2013 r. wynosita 1341,5, a na terenie strefy zewnetrznej
MOF todzi — 98,3. Dla tego wskaznika najwyzsze wartosci w strefie zewnetrznej MOF notowano w 2013 r. dla
miast: Pabianice (1057,0 mieszkania na 1 km?), Zgierz (699,4) i Ozorkéw (556,9), a z gmin wiejskich — Andre-
spol (224,4) i Ksawerdw (187,9). Najmniej mieszka na 1 km? uzytkdw rolnych, gruntéw zabudowanych i zur-
banizowanych przypadato w MOF todzi w gminach wiejskich Wodzierady (18,1) i Parzeczew (24,6).

3.3.6.2. Efekty rzeczowe i natezenie budownictwa mieszkaniowego w latach 2004-2013

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania

W latach 2004-2013 na terenie MOF todzi oddano do uzytkowania ogdétem 27,7 tys. mieszkan, z czego
60,2% w miescie £o6dz, a 39,8% — na terenie strefy zewnetrznej MOF. Poza todzia, najwieksze ilosci mieszkan
przekazano do eksploatacji w okresie 2004-2013 w gminie miejsko-wiejskiej Aleksandrow todzki (1,7 tys.), mie-
Scie i gminie wiejskiej Zgierz (odpowiednio 1,4 tys. i 0,9 tys.) oraz miescie Pabianice (takze 0,9 tys.). Gminami
MOF todzi, na ktérych terenie w latach 2004-2013 oddano do uzytku najmniej lokali mieszkalnych byty nato-
miast gminy wiejskie: Parzeczew, Rogédw i Wodzierady (odpowiednio 135, 140 oraz 169 oddanych mieszkan).

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania na terenie MOF todzi ogétem w latach 2004-2013 wykazywata
trend wzrostowy, ale zaktécany spadkami w latach: 2005, 2009, 2011 i 2013. Okresem, w ktdrym liczba ta rosta
rokrocznie i w miare systematycznie byty lata 2005-2008, a najwiekszy jej wzrost w ujeciu ,rok do roku po-
przedniego” odnotowano w 2012 r.
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Rys. 28. MOF todzi — mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2004-2013
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Zrédto: opracowanie wtasne

Liczba mieszkan przekazywanych do eksploatacji na terenie miasta £8dz charakteryzowata sie w analizowa-
nym okresie dynamikg zblizong do obserwowanej dla MOF todzi ogétem (spadek w 2005 r., wzrost w latach
2005-2008, a w kolejnych latach — na przemian spadki i wzrosty), przy czym w todzi — spadki w latach 2005
i 2013 byty gtebokie (w 2005 r. liczba mieszkarn oddanych w todzi spadta ponizej jej poziomu w strefie zewnetrz-
nej MOF, a w 2013 r. — do poziomu tylko nieznacznie wyzszego niz w strefie zewnetrznej).

Dla mieszkan oddawanych do uzytku w strefie zewnetrznej MOF todzi mozna moéwic o trendzie lekko wzro-
stowym, zaktdcanym spadkami w latach 2006 i 2010-2011, obserwowane tu wahania miaty jednak znacznie
mniejszg amplitude, niz w miescie £édz.

Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do liczby ludnosci

Przecietne w latach 2004-2013 nasilenie budownictwa mieszkaniowego — mierzone liczbg mieszkan odda-
wanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci — wyniosto dla obszaru MOF todzi 2,6. W todzi
byto to rocznie $rednio 2,2 mieszkania, a w strefie zewnetrznej MOF — 3,3 mieszkania na 1 tys. ludnosci.
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Rys. 29. MOF todzi — liczba mieszkarn oddawanych rocznie do uzytkowania na 1 tys. ludnosci w latach
2004-2013
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W strefie zewnetrznej MOF todzi — najwyzsze przecietne wartosci wskaznika liczby mieszkarh oddawanych
rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci w okresie 2004—2013 notowano w gminach wiejskich:
Nowosolna (10,1), Pabianice (7,9), Zgierz (7,5) i Brojce (6,5); byty to wartosci znacznie wyzsze niz na terenie mia-
sta £6dz. Wartosci najnizsze notowano natomiast w miastach Ozorkéw (tylko 0,8 mieszkania) i Pabianice (1,3)
oraz gminie miejsko-wiejskiej Koluszki (2,2 mieszkania na 1 tys. ludnosci — tyle samo, ile w miescie £édz).

Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do powierzchni

Przestrzenne natezenie budownictwa mieszkaniowego — mierzone liczbg mieszkan oddawanych rocznie do
uzytkowania w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurba-
nizowanych — wyniosto w latach 2004-2013 dla obszaru MOF todzi srednio 1,7. Na terenie miasta £édZ oddawa-
no w tym okresie do uzytkowania rocznie srednio 6,4 mieszkania, a w strefie zewnetrznej MOF todzi —
0,8 mieszkania na 1 km? uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych.

Najwyzsze na terenie strefy zewnetrznej MOF wartosci wskaznika liczby mieszkarh oddawanych rocznie do
uzytkowania na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
w latach 2004-2013 notowano dla: miasta Zgierz (4,1), gminy wiejskiej Andrespol (3,5), miasta Pabianice (3,1)
i gminy wiejskiej Ksawerdw (2,9). Najnizsze wartosci tego wskaznika notowano natomiast w gminach wiejskich:
Parzeczew i Wodzierady (po 0,2), Ozorkéw i Rogéw (po 0,3) oraz w gminie miejsko-wiejskiej Strykéw (takze
srednio rocznie 0,3 mieszkania na 1 km2 uzytkow rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych).
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Rys. 30. MOF todzi — liczba mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 km?
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3.3.7. MIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY KRAKOWA
3.3.7.1.Spoteczno-gospodarcze uwarunkowania rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Obszar i ludnosé

Przyjeto, ze rdzert MOF Krakowa stanowi miasto Krakéw, a jego strefa zewnetrzna obejmuje gminy miej-
sko-wiejskie: Dobczyce, Krzeszowice, Myslenice, Niepotomice, Skata, Skawina, Stomniki, Sutkowice, Swiatniki
Goérne i Wieliczka oraz gminy wiejskie: Biskupice, Czernichéw, Gdéw, Iwanowice, Jerzmanowice-Przeginia,
Ktaj, Kocmyrzédw-Luborzyca, Liszki, Michatowice, Mogilany, Siepraw, Wielka Wies, Zabierzéw i Zielonki. Ogdlna
powierzchnia MOF Krakowa na koniec 2013 r. wynosita 2165 km?, z czego ok. 14% przypadato na miasto Kra-
kow, a ok. 86% na strefe zewnetrzng MOF. W strefie zewnetrznej MOF najwieksze pod wzgledem obszaru byty
gminy miejsko-wiejskie: Myslenice, Krzeszowice i Stomniki oraz gmina wiejska Gdow.

taczna liczba ludnosci MOF Krakowa na koniec 2013 r. wynosita 1212 tys., z czego ok. 63% mieszkato
w Krakowie, a ok. 37% — w strefie zewnetrznej MOF. Najludniejsze w strefie zewnetrznej MOF bylty gminy
miejsko-wiejskie: Wieliczka (ok. 55 tys. mieszkarnicéw na koniec 2013 r.), Myslenice i Skawina (po ok. 43 tys.).
Gestos¢ zaludnienia MOF Krakowa na koniec 2013 r. wynosita 560 osdb na 1 km? — ponad 2,5-krotnie wiecej
niz srednio w wojewddztwie matopolskim. W Krakowie byto to 2 322 osoby, a w strefie zewnetrznej MOF —
247 0oséb na 1 km?2. W strefie zewnetrznej — najwiekszg gestos¢ zaludnienia miaty gminy miejsko-wiejskie:
Wieliczka, Swigtniki Gérne i Skawina (odpowiednio 554, 473 oraz 432 osoby na 1 km?) oraz gminy wiejskie
Zielonki i Mogilany (odpowiednio 415 i 303 osoby na 1 km?), a najmniejsza (cho¢ obiektywnie wcale nie niskg)
— gminy miejsko-wiejska Sftomniki i wiejska lwanowice (odpowiednio 122 i 124 osoby na 1 km?).

Rys. 31. MOF Krakowa — powierzchnia ogoéfem i tgczna liczba ludnosci (stan na koniec 2013 r.)
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Wybrane wskazniki obrazujgce uwarunkowania ekonomiczne

Na koniec 2013 r. na 1 tys. mieszkancéw MOF Krakowa przypadato 142,2 podmiotéw gospodarki naro-
dowej wpisanych do rejestru REGON, tj. 0 36,2% wiecej niz srednio w wojewddztwie matopolskim. Wskaznik
ten w miescie Krakéw wynosit 164,0, a w strefie zewnetrznej MOF — 105,7 podmiotu na 1 tys. ludnosci, przy
czym najwyzsze wartosci przyjmowat w gminach wiejskich Zielonki (140,3) oraz Mogilany (125,9), a najnizsze —
w gminach wiejskich Biskupice (79,4) i Jerzmanowice-Przeginia (80,2).

Udziat podmiotéw gospodarki narodowej w sekcjach J-R (wg PKD 2007) w tgcznej liczbie podmiotéw go-
spodarki narodowej w rejestrze REGON wynosit na koniec 2013 r. dla MOF Krakowa 39,3%. W Krakowie byto
to 43,6%, a w strefie zewnetrznej MOF — 28,1%. W strefie zewnetrznej MOF najwyzszy udziat sekcji J-R noto-
wano w gminach wiejskich Zielonki (41,6%) i Zabierzow (35,3%), a udziat najnizszy — w gminie wiejskiej Sie-
praw (16,7%) i miejsko-wiejskiej Sutkowice (18,4%).

Wedtug danych spisu rolnego z 2010 r. — liczba gospodarstw rolnych na terenie MOF Krakowa wynosita
50,8 tys., co dawato 42,5 gospodarstwa na 1 tys. mieszkancow (dla strefy zewnetrznej MOF — 106,1 gospodar-
stwa na 1 tys.). Gminami MOF, w ktérych przypadato najwiecej gospodarstw rolnych na 1 tys. ludnosci — byly
gminy wiejskie: Iwanowice, Siepraw i Jerzmanowice-Przeginia (odpowiednio 217,9, 188,2 i 187,7 gospodarstwa).

Dochody gmin z tytutu udziatu w dochodach budzetu panstwa z podatku dochodowego od oséb fizycznych
w przeliczeniu na liczbe ludnosci w wieku produkcyjnym w 2013 r. dla obszaru MOF Krakowa wynosity 1 618 zt
na osobe, przy czym dla miasta Krakow byto to 1 991 zt, a dla gmin strefy zewnetrznej MOF — 997 zt. W strefie
zewnetrznej — najwyzsze wartosci tego wskaznika notowano dla gmin wiejskich Zielonki (1 808 zt) i Mogilany
(1 483 zt), natomiast najnizsze — dla gmin miejsko-wiejskich Sutkowice (586 zt) oraz Stomniki (623 zt).

Migracje i dojazdy do pracy

W latach 2004-2013 z miasta Krakéw migrowato (wymeldowania z pobytu statego) na teren strefy ze-
wnetrznej MOF Krakowa 34,6 tys. 0séb, co stanowito ok. 53% tacznej liczby ludnosci, ktéra w tym okresie wy-
meldowata sie z pobytu statego w Krakowie. Wiekszo$¢ tych oséb zameldowato sie na pobyt staty na terenach
graniczacych z Krakowem — zwtaszcza w gminie miejsko-wiejskiej Wieliczka (6,4 tys.), gminach wiejskich Zie-
lonki i Zabierzéw (odpowiednio 4,1 tys. i 3,0 tys.) oraz gminie miejsko-wiejskiej Niepotomice (2,6 tys.). W tym
samym okresie na teren miasta Krakéw przybyto na pobyt staty tgcznie 72,8 tys. 0séb (saldo migracji na pobyt
staty w latach 2004-2013 wyniosto dla Krakowa plus 7,2 tys. oséb).

Liczba oséb dojezdzajacych ze strefy zewnetrznej MOF do pracy najemnej w miescie Krakéw — wedtug
badania z 2011 r. — wynosita 36,8 tys., co dawato 129,2 osoby na 1 tys. ludnosci strefy zewnetrznej MOF
w wieku produkcyjnym. Najwiecej oséb dojezdzato do pracy najemnej w Krakowie z gmin miejsko-wiejskich
Wieliczka (5,4 tys.), Skawina (3,2 tys.) i Niepotomice (2,2 tys.) oraz gminy wiejskiej Zabierzow (takze 2,2 tys.).
Najwyzszg liczbe oséb wyjezdzajacych do pracy najemnej w Krakowie na 1 tys. ludnosci w wieku produkcyj-
nym notowano w gminach wiejskich Liszki (184,4), Wielka Wies$ (181,4) i Iwanowice (177,9).

UZytkowanie gruntdw i zasoby mieszkaniowe

Udziat uzytkow rolnych zabudowanych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w tgcznej po-
wierzchni geodezyjnej MOF Krakowa (z wytgczeniem gruntéw pod wodami, uzytkéw ekologicznych, nieuzyt-
kéw i terendw réznych) wedtug stanu na poczatek 2013 r. wynosit 16,6%. Dla miasta Krakéw byt to udziat
47,0%, a dla strefy zewnetrznej MOF — 11,3%. Biorgc pod uwage gminy miejsko-wiejskie strefy zewnetrznej
MOF Krakowa — najwyzsze wartosSci tego wskaznika notowano dla gmin Wieliczka (20,8%), Skawina (15,3%)
i Niepotomice (13,8%), a wsrdd gmin wiejskich — dla gmin Zielonki (18,7%) i Michatowice (14,4%).

Zasoby mieszkaniowe MOF Krakowa na koniec 2013 r. liczyty 482,6 tys. mieszkan, z czego 71,8% byto zloka-
lizowane w Krakowie, a 28,2% — w strefie zewnetrznej MOF. W strefie zewnetrznej — najwieksza liczbe mieszkan
notowano w gminach miejsko-wiejskich Wieliczka (18,0 tys.), Skawina (13,1 tys.) i Myslenice (12,0 tys.). Na
1 tys. ludnosci w 2013 r. przypadato w miescie Krakdéw 456,4 mieszkania, a w strefie zewnetrznej MOF — 300,7.
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Najwyzsze wartosci tego wskaznika notowano dla gminy wiejskiej Czernichow (326,4), gmin miejsko-wiejskich
Wieliczka (325,7) i Krzeszowice (324,6) oraz gminy wiejskiej Zielonki (323,5), a najnizsze — dla gmin miejsko-
wiejskich Sutkowice i Swigtniki Gorne (odpowiednio 253,6 i 266,0 mieszkania na 1 tys. ludnosci).

Liczba istniejgcych mieszkan w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdw rolnych, gruntéw
zabudowanych i zurbanizowanych na terenie miasta Krakéw w 2013 r. wynosita 1 177,9, a na terenie strefy
zewnetrznej MOF — 93,5. Najwyzsze jej wartos$ci w strefie zewnetrznej MOF charakteryzowaty gminy miejsko-
wiejskie Wieliczka (204,6 mieszkania na 1 km?) i Skawina (158,8), a najnizsze — gmine wiejska lwanowice
(41,0 mieszkania na 1 km?) oraz gmine miejsko-wiejskg Stomniki (43,8).

3.3.7.2. Efekty rzeczowe i natezenie budownictwa mieszkaniowego w latach 2004-2013

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania

W latach 2004-2013 na terenie MOF Krakowa oddano do uzytkowania ogétem 83,5 tys. mieszkan, z czego
73,0% w miescie Krakdw, a 27,0% — na terenie strefy zewnetrznej MOF. Poza Krakowem, najwieksze ilosci
mieszkan przekazanych do eksploatacji notowano w tym okresie na terenie gminy miejsko-wiejskiej Wieliczka
(3,8 tys.), gminy wiejskiej Zielonki (2,2 tys.), a takze — gminy wiejskiej Zabierzow i gmin miejsko-wiejskich Niepo-
tomice i Myslenice (po 1,6 tys.). Gminami MOF Krakowa, na ktdrych terenie w okresie 2004—2013 przekazano do
eksploatacji najmniej lokali mieszkalnych, byty natomiast gmina miejsko-wiejska Stomniki (318 mieszkan) oraz
gminy wiejska Siepraw i miejsko-wiejska Sutkowice (odpowiednio 351 i 360 oddanych mieszkan).

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania na terenie MOF Krakowa ogdtem w latach 2004-2013 wykazy-
wata przewage tendencji wzrostowych. Przy tym — do 2009 r. obserwowano jej trend wzrostowy (cho¢ zaktécony
spadkiem w 2007 r.), nastepnie (w okresie 2010-2011) pojawita sie tendencja spadkowa, a w latach 2012-2013
»powrdcit” trend wzrostowy, jednak juz nie tak wyrazny jak w pierwszej potowie analizowanego dziesieciolecia.
Rekordowy w analizowanym okresie byt pod wzgledem efektéw rzeczowych budownictwa mieszkaniowego na
terenie MOF Krakowa rok 2009, kiedy oddano tu do uzytkowania tacznie 13,4 tys. mieszkan.

Rys. 32. MOF Krakowa — mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2004-2013
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rzeczowych budownictwa mieszkaniowego MOF Krakowa jest — i byt w catym okresie 2004—2013 — znacznie
wiekszy, niz udziat strefy zewnetrznej MOF. Liczba mieszkan przekazywanych do eksploatacji na terenie Krakowa
wykazywata do 2009 r. tendencje wyraznie wzrostowg (cho¢ ze spadkiem w 2007 r.), potem — gteboki spadek
w 2010 r. i ,,powrdt” tendencji wzrostowej w latach 2011-2013.

W przypadku mieszkarn oddawanych do uzytkowania w strefie zewnetrznej MOF Krakowa — mozna nato-
miast mowié¢ o wystepowaniu w badanym okresie trendu lekko wzrostowego, przy czym — tu okresem dyna-
micznego wzrostu byty lata 2007-2008, a od 2009 r. przewazata tendencja lekko spadkowa.

Natezenie budownictwa mieszkanioweqgo w stosunku do liczby ludnosci

Nasilenie budownictwa mieszkaniowego — mierzone liczbg mieszkar oddawanych do uzytkowania w przeli-
czeniu na liczbe ludnosci — wyniosto w latach 2004—-2013 dla obszaru MOF Krakowa s$rednio 7,5 mieszkania rocz-
nie na 1 tys. mieszkaricow. Na terenie miasta Krakdw oddawano w tym okresie do uzytkowania rocznie srednio
8,0 mieszkania na 1 tys. ludnosci, natomiast w strefie zewnetrznej MOF Krakowa — 5,3 mieszkania.

Gminami strefy zewnetrznej MOF Krakowa, w ktérych notowano najwyzsze wartosci wskaznika liczby
mieszkan oddawanych w okresie 2004—2013 $rednio rocznie do uzytkowania na 1 tys. ludnosci byty gminy wiej-
skie: Zielonki (12,7 mieszkania rocznie na 1 tys. osdb), Michatowice (12,3), Wielka Wie$ (9,5) i Mogilany (9,2). Do
gmin, gdzie w badanym okresie notowano najmniejszg na terenie MOF Krakowa $rednig liczbe lokali mieszkal-
nych oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci — nalezg natomiast gminy miejsko-
wiejskie: Stomniki (2,3 mieszkania rocznie na 1 tys. osob), Sutkowice (2,6), Krzeszowice i Skawina (po 2,8).

Rys. 33. MOF Krakowa - liczba mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania na 1 tys. ludnosci w latach

2004-2013 . jﬂég\@\]
Y'Y 4 'rw< o

‘E[\F L‘ Stomnniki . L
/-/'j \"/’\j\% Iwanowice \ L‘w\,,

Skata i~
Jerzmanowice-Przeginia |, |

Krzeszowice

o

Legenda

Liczba mieszkan na 1 tys. ludnosci
I 20.01- 28,94 (0) \
I 15.01-2000(0) 3#*
B 12.01-15,00(2) i
B 501-1200(3) j ! o
[ 5,01-8,00(5) {

[ ]s01-500(11)

Sulko’v/nc‘e/J
[ Joa47-3004 /._w\/

0 5 10km N

S

by

Dobczyce ¥ JJ

/mm/k

”‘m

Zrédto: opracowanie wtasne

Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do powierzchni
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Wskazujgca przestrzenne natezenie budownictwa mieszkaniowego — liczba mieszkarnn oddawanych rocznie
do uzytkowania w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych — wyniosta w latach 20042013 dla obszaru MOF Krakowa jako catosci srednio 4,8 mieszkania
rocznie. Na terenie miasta Krakéw oddawano w tym okresie rocznie $rednio 20,6 mieszkania na 1 km? uzytkéw
rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych, a w strefie zewnetrznej MOF Krakowa — 1,5 mieszkania.

Poréwnujac przecietne w okresie 2004-2013 wartosci wskaznika liczby mieszkarn oddawanych rocznie do
uzytkowania na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych na
terenie poszczegdlnych gmin strefy zewnetrznej MOF Krakowa — nalezy zauwazy¢, ze najwyzsze byty one dla
terenu gminy wiejskiej Zielonki (4,7), gminy miejsko-wiejskiej Wieliczka (4,3) i gminy wiejskiej Mogilany (3,0).
Z kolei najnizsze w MOF Krakowa $rednie wartosci tego wskaznika notowano dla obszaru gminy miejsko-
wiejskiej Stomniki (0,3), gmin wiejskich Jerzmanowice-Przeginia (0,5), Gdéw i lwanowice (po 0,6) oraz gminy
miejsko-wiejskiej Skafa (takze 0,6 mieszkania na 1 km? uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowa-
nych).

Rys. 34. MOF Krakowa - liczba mieszkari oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 km?
powierzchni geodezyjnej uzytkow rolnych, gruntow zabudowanych i zurbanizowanych w latach
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3.3.8. MIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY WARSZAWY
3.3.8.1.Spoteczno-gospodarcze uwarunkowania rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Obszar i ludnosé

Przyjeto, ze rdzen MOF Warszawy stanowi miasto stoteczne Warszawa, a jego strefa zewnetrzna obejmu-
je miasta: Jézefdw, Kobytka, Legionowo, Marki, Milanéwek, Nowy Dwér Mazowiecki, Otwock, Piastéw, Pod-
kowa Les$na, Pruszkéw, Sulejéwek, Zabki i Zielonka, gminy miejsko-wiejskie: Btonie, Brwindw, Gdéra Kalwaria,
Grodzisk Mazowiecki, Halindw, Konstancin-Jeziorna, tomianki, Ozaréw Mazowiecki, Piaseczno, Radzymin,
Serock, Tarczyn i Wotomin oraz gminy wiejskie: Czosnéw, Debe Wielkie, lzabelin, Jabtonna, Jaktoréw, Kampi-
nos, Leszno, Lesznowola, Michatowice, Nadarzyn, Nieporet, Pomiechéwek, Prazméw, Radziejowice, Raszyn,
Stare Babice, Wigzowna, Wieliszew i Zabia Wola.

Powierzchnia MOF Warszawy ogétem na koniec 2013 r. wynosita 3 592 km?, z czego ok. 14% przypadato na miasto
stoteczne Warszawa, a ok. 86% — na strefe zewnetrzng MOF. W strefie zewnetrznej MOF Warszawy najwieksze pod wzgle-
dem obszaru byty gminy miejsko-wiejskie: Gora Kalwaria, Radzymin i Piaseczno oraz gminy wiejskie Czosnéw i Leszno.

Rys. 35. MOF Warszawy — powierzchnia ogoétem i tgczna liczba ludnosci (stan na koniec 2013 r.)
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taczna liczba ludnosci MOF Warszawy wynosita na koniec 2013 r. ponad 2 708 tys., z tego ok. 64% miesz-
kato w stolicy, a ok. 36% — w strefie zewnetrznej MOF. Najludniejszymi, poza Warszawg, gminami MOF byty
gmina miejsko-wiejska Piaseczno (prawie 77 tys. mieszkancéw), miasta Pruszkéow (ok. 60 tys.) i Legionowo
(ok. 54 tys.) oraz gmina miejsko-wiejska Wotomin (ok. 52 tys.).

Gestos¢ zaludnienia w MOF Warszawy na koniec 2013 r. wynosita 754 osoby na 1 km? — ponad piecio-
krotnie wiecej niz srednio w wojewddztwie mazowieckim. W Warszawie byto to 3 334 osoby na 1 km?
a w strefie zewnetrznej MOF — 320. Wéréd gmin miejskich strefy zewnetrznej MOF — najwiekszg gestos¢ za-
ludnienia notowaty miasta Legionowo, Piastéw i Pruszkéw (odpowiednio 4 005, 3 963 i 3 104 osoby na 1 km?),
a wsrdod gmin wiejskich — gminy Michatowice, Raszyn i Lesznowola (odpowiednio 494, 486 i331 osdb na
1 km?). Najmniejszg gestoscig zaludnienia w MOF Warszawy charakteryzowaty sie natomiast gminy wiejskie:
Kampinos, Radziejowice (odpowiednio 51 i 74 osoby na 1 km?), Czosnéw i Zabia Wola (po 75 o0séb na 1 km?).

Wybrane wskazniki obrazujgce uwarunkowania ekonomiczne

Na 1 tys. mieszkancow MOF Warszawy na koniec 2013 r. przypadato 190,6 podmiotéw gospodarki naro-
dowej wpisanych do rejestru REGON, tj. o 39,8% wiecej niz srednio w wojewddztwie mazowieckim. Wskaznik
ten w Warszawie wynosit 215,4, a w strefie zewnetrznej MOF — 147,1 podmiotu na 1 tys. 0sdb, przy czym naj-
wyzsze wartosci przyjmowat w gminie wiejskiej Lesznowola (258,5) i miescie Podkowa Lesna (227,7), nato-
miast najnizsze — w gminach wiejskich Debe Wielkie (90,4) i Pomiechéwek (91,3).

Udziat podmiotéw gospodarki narodowe]j w sekcjach J-R (wg PKD 2007) w tgcznej liczbie podmiotéw go-
spodarki narodowej w rejestrze REGON wynosit na koniec 2013 r. w obszarze MOF Warszawy 43,6%. W stolicy
byto to 47,1%, a w strefie zewnetrznej MOF — 34,5%. W strefie zewnetrznej — najwyzszy udziat sekcji J-R no-
towano w miescie Podkowa Lesna (49,3%) oraz gminach miejsko-wiejskich Konstancin-Jeziorna (44,6%) i Pia-
seczno (43,7%), a najnizszy — w gminie wiejskiej Debe Wielkie (22,7%) i gminie miejsko-wiejskiej Tarczyn
(23,3%).

Liczba dziatajacych na terenie MOF Warszawy gospodarstw rolnych wynosita — wedtug danych spisu rol-
nego z 2010 r. — 25,4 tys., co dawato w przeliczeniu na ludnosé¢ 9,7 gospodarstwa na 1 tys. mieszkancéw
(w strefie zewnetrznej MOF — 25,3 gospodarstwa). Terenami, na ktérych przypadato najwiecej gospodarstw
rolnych na 1 tys. ludnosci, byty gmina wiejska Kampinos (138,5) i gmina miejsko-wiejska Tarczyn (134,9).

Wskaznik dochodu gmin z tytutu udziatu w dochodach budzetu panstwa z podatku dochodowego od oséb
fizycznych w przeliczeniu na ludnos¢ w wieku produkcyjnym w 2013 r. dla obszaru MOF Warszawy przyjat
wysokg przecietng wartos¢ — 2 870 zt na osobe. Dla Warszawy wskaznik ten wynosit az 3 464 zi, a dla strefy
zewnetrznej MOF — 1 845 zt. W strefie zewnetrznej MOF — najwyzsze, wyzsze niz w stolicy, wartosci wskaznika
notowano w miescie Podkowa Lesna (5 083 zt), gminie miejsko-wiejskiej Konstancin-Jeziorna (3 975 zt) i gmi-
nie wiejskiej Michatowice (3 649 zt), a wartosci najnizsze — w gminach wiejskich Debe Wielkie (826 zt) i Kampi-
nos (859 zt).

Migracje i dojazdy do pracy

W okresie 2004-2013 z miasta stotecznego Warszawa migrowato (wymeldowania z pobytu statego) na
teren strefy zewnetrznej MOF Warszawy ogdtem 90,7 tys. 0séb, co stanowito ok. 61% tacznej liczby ludnosci,
ktora w tym okresie na state migrowata ze stolicy. Najwiecej z tych oséb zameldowato sie na pobyt staty na
terenie gmin graniczacych z Warszawg — zwtaszcza: gmin miejsko-wiejskich Piaseczno (11,0 tys.) i tomianki
(4,8 tys.), miast Marki (4,6 tys.) i Zabki (4,4 tys.) oraz gminy wiejskiej Lesznowola (4,1 tys.). W tym samym
okresie na teren miasta Warszawa przybyto na pobyt staty tacznie 210,4 tys. oséb (saldo migracji na pobyt
staty w latach
2004-2013 wyniosto dla Warszawy plus 62,8 tys. 0sdb).

Wedtug badania z 2011 r. — liczba oséb dojezdzajgcych ze strefy zewnetrznej MOF Warszawy do pracy na-
jemnej w stolicy wynosita 74,8 tys., co dawato 123,0 osoby na 1 tys. ludnosci strefy zewnetrznej MOF w wieku
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produkcyjnym. Najwiecej oséb dojezdzato do pracy najemnej w Warszawie z miast Legionowo (6,1 tys.)
i Pruszkéw (5,0 tys.), gmin miejsko-wiejskich Wotomin (4,5 tys.) i Piaseczno (3,5 tys.) oraz miasta Zgbki (takze
3,5 tys.). Najwyzsze wartosci wskaznika liczby wyjezdzajgcych do pracy najemnej w Warszawie na 1 tys. ludno-
Sci w wieku produkcyjnym notowano w miastach Zabki (187,3) i Legionowo (176,9), gminie wiejskiej Jabtonna
(174,7) oraz miastach Sulejéwek (173,0) i Piastéow (165,4).

UZytkowanie gruntow i zasoby mieszkaniowe

Udziat uzytkéw rolnych zabudowanych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w tgcznej po-
wierzchni geodezyjnej MOF Warszawy (z wytgczeniem gruntéw pod wodami, uzytkéw ekologicznych, nieuzyt-
kow i terendw réznych) wedtug stanu na poczatek 2013 r. wynosit 22,3%. W Warszawie byt to odsetek 58,6%,
a w strefie zewnetrznej MOF — 16,2%. Biorgc pod uwage gminy miejskie i miejsko-wiejskie strefy zewnetrznej
MOF — najwyzsze wartosci tego wskaznika notowano w miastach Piastow (87,5%), Legionowo (79,6%) i Prusz-
kow (69,5%). Sposrdd gmin wiejskich MOF Warszawy — najwiekszy udziat powierzchni uzytkéw rolnych zabu-
dowanych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych miaty natomiast gminy Michatowice (30,5%), Ra-
szyn (21,6%) oraz Lesznowola (18,7%).

Zasoby mieszkaniowe MOF Warszawy na koniec 2013 r. liczyty 1 258,2 tys. mieszkan, z tego 70,4% byto
zlokalizowane w Warszawie, a 29,6% — na terenie strefy zewnetrznej MOF. W strefie zewnetrznej MOF — naj-
wiekszg liczbg istniejgcych mieszkan charakteryzowaty sie gmina miejsko-wiejska Piaseczno (34,1 tys.), miasta
Pruszkow (24,7 tys.), Legionowo (20,3 tys.) i Otwock (18,8 tys.) oraz gmina miejsko-wiejska Wotomin
(17,9 tys.). Na 1 tys. ludnosci w 2013 r. przypadato w stolicy 513,4 mieszkania, a w strefie zewnetrznej MOF —
378,9. W strefie zewnetrznej MOF najwyzsze wartosci wskaznika liczby istniejgcych mieszkann w przeliczeniu
na 1 tys. ludnosci miaty gmina miejsko-wiejska Piaseczno (444,6), miasto Zgbki (428,3), gmina miejsko-wiejska
Tarczyn (418,4) oraz miasta Otwock (417,4) i Pruszkdw (414,5). Najnizsze wartosci tego wskaznika notowano
natomiast w gminie miejsko-wiejskiej Radzymin (271,2 mieszkania na 1 tys. ludnosci).

Liczba istniejgcych mieszkah w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdw rolnych, gruntéw
zabudowanych i zurbanizowanych na terenie miasta Warszawa w 2013 r. wynosita 2 189,2, a na terenie strefy
zewnetrznej MOF — 175,3. W przypadku tego wskaznika — najwyzsze w strefie zewnetrznej MOF wartosci no-
towano dla miast Legionowo (1 809,7), Zabki (1 797,0) i Piastéw (1 554,0), a z gmin wiejskich — dla gmin Izabe-
lin (320,5), Jabtonna (258,0) i Michatowice (208,7), natomiast wartosci najnizsze — dla gmin wiejskich: Kampi-
nos (21,0), Zabia Wola (37,4) i Radziejowice (37,9).

3.3.8.2. Efekty rzeczowe i natezenie budownictwa mieszkaniowego w latach 2004-2013

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania

W latach 2004-2013 na terenie MOF Warszawy oddano do uzytkowania tgcznie 221,9 tys. mieszkan, z cze-
g0 63,6% przekazano do eksploatacji w Warszawie, a 36,4% — na terenie strefy zewnetrznej MOF.

Poza stolicg, najwieksze ilosci przekazanych do eksploatacji w okresie 2004—2013 mieszkan notowano dla:
gminy miejsko-wiejskiej Piaseczno (10,5 tys.), miasta Zgbki (5,7 tys.), gminy miejsko-wiejskiej Grodzisk Mazo-
wiecki (4,0 tys.), miast Legionowo i Marki (po 3,7 tys.), gminy miejsko-wiejskiej Radzymin i gminy wiejskiej Ja-
btonna (po 3,2 tys.). Gminami, gdzie oddano do uzytkowania najmniej mieszkan byty: miasto Podkowa Lesna
(tylko 150 mieszkan), gmina Kampinos (177 mieszkan) i miasto Piastéw (323 mieszkania).

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania na terenie MOF Warszawy ogétem w okresie 2004—2013 wyka-
zywata trend zblizony do horyzontalnego, przy czym — dla miasta stotecznego Warszawa — mozna mowi¢ o wy-
stepowaniu w tym okresie przewagi tendencji spadkowe;j tej liczby, natomiast w przypadku strefy zewnetrznej
MOF — odwrotnie — zauwazalna byta przewaga tendencji wzrostowe;.
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Rys. 36. MOF Warszawy — mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2004-2013
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Biorgc pod uwage poszczegdlne lata badanego dziesieciolecia — do 2009 r. obserwowano dla efektéw rze-
czowych budownictwa mieszkaniowego w MOF Warszawy ogdtem trend wzrostowy (zaktdcony przez niewielki
spadek liczby oddanych mieszkann w 2006 r.), nastepnie w latach 2010-2011 — nastgpit okres wyraznego spadku,
potem — wzrost w 2012 r. i kolejny, tym razem niewielki, spadek w 2013 r. Rekordowy pod wzgledem liczby
mieszkan przekazanych do eksploatacji byt w MOF Warszawy rok 2009 (tgcznie 30,5 tys. oddanych mieszkan,
w tym w Warszawie — 19,5 tys., a w strefie zewnetrznej MOF — 11,0 tys.).

Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do liczby ludnosci

Przecietne nasilenie budownictwa mieszkaniowego — mierzone liczbg mieszkann oddawanych rocznie do
uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci — wyniosto w latach 2004-2013 dla obszaru MOF Warszawy
8,5 mieszkania. Na terenie miasta stotecznego Warszawa oddawano w tym okresie do uzytkowania rocznie
srednio 8,3 mieszkania na 1 tys. ludnosci, natomiast w strefie zewnetrznej MOF Warszawy — 8,8 mieszkania.

Gminami MOF Warszawy, dla ktérych notowano najwyzsze przecietne wartosci wskaznika liczby mieszkan
oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci w okresie 2004-2013, byty: gmina wiejska
Jabtonna (21,5), miasto Zgbki (21,3), gmina wiejska Lesznowola (16,1) oraz gminy miejsko-wiejskie Piaseczno
(15,6) i Radzymin (15,2). Najmniejszg $rednig liczbg mieszkarn oddawanych rocznie do uzytkowania na 1 tys. lud-
nosci charakteryzowaty sie natomiast miasta Piastow (tylko 1,4 mieszkania), Pruszkéw (2,8) i Podkowa Lesna
(3,9).
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Rys. 37. MOF Warszawy - liczba mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania na 1 tys. ludnosci w latach
2004-2013
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Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do powierzchni

Przestrzenne natezenie budownictwa mieszkaniowego — mierzone liczbg mieszkan oddawanych rocznie do
uzytkowania w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurba-
nizowanych — wyniosto w latach 2004-2013 dla obszaru MOF Warszawy $rednio 8,8. Na terenie miasta Warsza-
wa oddawano w tym okresie do uzytkowania rocznie $rednio 34,9 mieszkania na 1 km? powierzchni uzytkéw
rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych, a w strefie zewnetrznej MOF — 3,8 mieszkania.

Bioragc pod uwage poszczegdlne gminy strefy zewnetrznej MOF Warszawy — przecietne wartosci wskaznika
liczby mieszkarh oddawanych rocznie do uzytkowania na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkéw rolnych, grun-
téw zabudowanych i zurbanizowanych byty w okresie 2004—2013 najwyzsze dla miast Zgbki (75,2 — wartos¢ bar-
dzo wysoka, ponad dwukrotnie wyzsza niz w przypadku Warszawy), Legionowo (33,0) i Marki (24,5), a sposrod
gmin wiejskich — dla gmin Jabtonna (11,6), Izabelin (5,3) i Lesznowola (5,0). Najnizsze w MOF Warszawy wartosci
tego wskaznika notowano natomiast dla obszaru gmin wiejskich Kampinos (0,3) i Pomiechéwek (0,6) oraz gminy
miejsko-wiejskiej Tarczyn (0,8).

-76 -



Raport z pracy badawczej ,,Opracowanie wskaznikdw monitorowania miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich w zakresie rozwoju
budownictwa mieszkaniowego, na poziomie NTS 5 (gminy)”

Rys. 38. MOF Warszawy - liczba mieszkari oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 km?

powierzchni geodezyjnej uzytkow rolnych, gruntow zabudowanych i zurbanizowanych w latach
2004-2013
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3.3.9. MIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY OPOLA
3.3.9.1. Spoteczno-gospodarcze uwarunkowania rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Obszar i ludnosé¢

Przyjeto, ze MOF Opola tworzg — miasto Opole (jako rdzern MOF), gminy miejsko-wiejskie: Lewin Brzeski,
Niemodlin i Prészkéw oraz gminy wiejskie: Chrzastowice, Dgbrowa, Dobrzen Wielki, Komprachcice, tubniany,
Tarnéw Opolski i Turawa. Powierzchnia ogétem MOF Opola na koniec 2013 r. wynosita 1 300 km?, z czego na
miasto Opole przypadato 7,5%, a na strefe zewnetrzng MOF — 92,5%. Najwiekszymi obszarowo gminami strefy
zewnetrznej MOF sg gmina miejsko-wiejska Niemodlin i gmina wiejska Turawa.

Na terenie MOF Opola na koniec 2013 r. mieszkato blisko 228 tys. 0sdb, z tego ok. 53% w miescie Opole,
a ok. 47% — w strefie zewnetrznej MOF. Poza Opolem, najwieksza liczba ludnosci mieszkata w gminie wiejskiej
Dobrzen Wielki (14,5 tys.) oraz w gminach miejsko-wiejskich Lewin Brzeski i Niemodlin (po blisko 13,5 tys.).

Gesto$¢ zaludnienia MOF Opola w 2013 r. wynosita 193 osoby na 1 km?, przy czym — w miescie Opole by-
to to 1 244 osoby, a w strefie zewnetrznej MOF — 100 0séb na 1 km?2. Do gmin charakteryzujgcych sie najwiek-
szg gestoscig zaludnienia nalezaty, przylegajace bezposrednio do granic administracyjnych Opola, gminy wiej-
skie Komprachcice, Dobrzen Wielkii Tarnéw Opolski (gestos¢ zaludniania — odpowiednio: 198, 160 i 118 oséb
na 1 km?). Najstabiej zaludniona byfa natomiast gmina wiejska Turawa (56 oséb na 1 km?).

Rys. 39. MOF Opola — powierzchnia ogofem i tgczna liczba ludnosci (stan na koniec 2013 r.)
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Wybrane wskazniki obrazujgce uwarunkowania ekonomiczne

Na koniec 2013 r. na 1 tys. mieszkaricdw MOF Opola przypadato 134,2 podmiotédw gospodarki narodowej
wpisanych do rejestru REGON, tj. o 34,8% wiecej niz srednio w wojewddztwie opolskim. Wskaznik ten
w Opolu wynosit 170,0, a w strefie zewnetrznej MOF — 94,3 podmiotu na 1 tys. osdb, przy czym najwyzsze
wartosci przyjmowat w gminie miejsko-wiejskiej Niemodlin (109,6) i gminie wiejskiej Komprachcice (100,4).

Udziat podmiotow gospodarki narodowej w sekcjach J-R (wg PKD 2007) w tacznej liczbie podmiotéw go-
spodarki narodowej zarejestrowanych w rejestrze REGON wynosit w MOF Opola 38,9%, przy czym w Opolu
byto to 43,8%, a w strefie zewnetrznej MOF — 29,1%. Poza Opolem, wysoki udziat sekcji J-R notowano
w gminie miejsko-wiejskiej Lewin Brzeski (33,3%) i gminie wiejskiej Chrzgstowice (31,8%), natomiast udziat
najnizszy — w gminie wiejskiej tubniany (25,8%).

Zgodnie z danymi spisu rolnego z 2010 r. — liczba gospodarstw rolnych ogdétem na terenie MOF Opola wy-
niosta blisko 4,0 tys., co dawato 17,4 gospodarstwa w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci (w strefie zewnetrznej
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MOF — 31,4 gospodarstwa na 1 tys.). W strefie zewnetrznej MOF — najwiecej gospodarstw rolnych przypadato
na 1 tys. mieszkarncéw w gminie wiejskiej Chrzgstowice (46,5) i w gminie miejsko-wiejskiej Proszkéw (41,3).
Wskaznik dochodu gmin z tytutu udziatu w dochodach budzetu panstwa z podatku dochodowego od o0séb
fizycznych w przeliczeniu na ludnos¢ w wieku produkcyjnym w 2013 r. miat dla obszaru MOF Opola wartosé
1353 zt na osobe. W miescie Opole byto to 1 870 zf, podczas gdy w strefie zewnetrznej — 795 zt na osobe.
W strefie zewnetrznej MOF — najwyzsze wartosci tego wskaznika notowano w gminach wiejskich Dobrzen
Wielki (930 zt) i Turawa (928 zt), natomiast wartosci najnizsze — w gminach miejsko-wiejskich Lewin Brzeski
i Niemodlin (odpowiednio 609 zt oraz 647 zt na osobe).

Migracje i dojazdy do pracy

W okresie 2004-2013 z Opola migrowato (wymeldowania z pobytu statego) na teren strefy zewnetrznej
MOF Opola 6,5 tys. oséb, co stanowito ok. 40% tacznej liczby ludnosci, ktéra w tym okresie na state migrowata
z Opola. Najwiecej z tych oséb zameldowato sie na state na terenie gmin wiejskich: Dobrzen Wielki, Kom-
prachcice (po 1,1 tys.), tubniany (1,0 tys.). W tym samym okresie do miasta Opole przybyto na pobyt staty
12,9 tys. 0sdb (saldo migracji na pobyt staty w latach 2004—2013 wyniosto dla Opola minus 3,7 tys. oséb).

Wedtug wynikéw badania z 2011 r. — liczba oséb dojezdzajgcych ze strefy zewnetrznej MOF do pracy na-
jemnej w miescie Opole wynosita 7,8 tys., co dawato 109,2 osoby na 1 tys. ludnosci strefy zewnetrznej MOF
w wieku produkcyjnym. Najwiecej oséb dojezdzato do pracy najemnej w Opolu z gminy miejsko-wiejskiej Le-
win Brzeski (1,1 tys.) oraz gmin wiejskich Komprachcice (takze 1,1 tys.) i Dgbrowa (1,0 tys.). Najwiecej wyjez-
dzajacych do pracy najemnej w Opolu przypadato na 1 tys. ludnosci w wieku produkcyjnym w gminach wiej-
skich Dagbrowa (158,8) i Komprachcice (145,8) oraz w gminie miejsko-wiejskiej Lewin Brzeski (129,5).

Uzytkowanie gruntow i zasoby mieszkaniowe

Udziat uzytkow rolnych zabudowanych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w tacznej po-
wierzchni geodezyjnej MOF Opola (z wytgczeniem gruntéw pod wodami, uzytkow ekologicznych, nieuzytkow
i terenow réznych) wedtug stanu na poczatek 2013 r. wynosit 9,6%. W miescie Opole byt to odsetek 39,6%,
a w strefie zewnetrznej MOF — 7,3%. Sposréd gmin strefy zewnetrznej MOF — ponad dziesiecioprocentowy
udziat powierzchni uzytkéw rolnych zabudowanych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych notowa-
no w gminach wiejskich Dobrzen Wielki (11,6%) i Komprachcice (10,6%).

Zasoby mieszkaniowe MOF Opola na koniec 2013 r. liczyty 84,1 tys. mieszkan, z czego 60,5% byto zlokali-
zowanych na terenie miasta Opole, a 39,5% — na terenie strefy zewnetrznej MOF. Wsréd gmin strefy ze-
wnetrznej MOF najwiekszg liczbe istniejgcych mieszkan notowano w gminie wiejskiej Dobrzen Wielki (4,7 tys.)
oraz gminach miejsko-wiejskich Niemodlin (4,5 tys.) i Lewin Brzeski (4,3 tys.). Na 1 tys. ludnosci w 2013 r.
przypadato w Opolu 423,7 mieszkania, a w strefie zewnetrznej MOF — 308,4. Najwyzsze wartosci tego wskaz-
nika w strefie zewnetrznej MOF miaty gminy miejsko-wiejskie Niemodlin (331,1) i Lewin Brzeski (320,7) oraz
gmina wiejska Dobrzen Wielki (320,5), a warto$¢ najnizszg — gmina miejsko-wiejska Prészkéw (280,8).

Liczba istniejgcych mieszkan w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdw rolnych, gruntéw
zabudowanych i zurbanizowanych na terenie miasta Opole w 2013 r. wynosita 630,2, a na terenie strefy ze-
wnetrznej MOF Opola — 44,3. W przypadku tego wskaznika — najwyzsze w strefie zewnetrznej MOF wartosci
notowano dla gmin wiejskich Dobrzeri Wielki (86,8 mieszkania na 1 km?) i Komprachcice (77,2), a wartosci
najnizsze — dla gminy wiejskiej Dgbrowa (30,3) i gminy miejsko-wiejskiej Lewin Brzeski (31,5).
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3.3.9.2. Efekty rzeczowe i natezenie budownictwa mieszkaniowego w latach 2004-2013

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania

Rys. 40. MOF Opola — mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2004-2013
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W latach 2004-2013 na terenie MOF Opola oddano do uzytkowania 6,7 tys. mieszkan, z czego 54,1%
w Opolu, a 45,9% w strefie zewnetrznej MOF. Ws$réd gmin strefy zewnetrznej MOF — najwieksze ilosci przekaza-
nych do eksploatacji w tym okresie mieszkarh notowano w sgsiadujgcych z Opolem gminach wiejskich: Dobrzen
Wielki (0,6 tys.), tubniany (0,5 tys.) i Komprachcice (0,4 tys.). Gminami MOF Opola, na ktdrych terenie w ciggu
tych 10 lat oddano do uzytkowania najmniej mieszkan, byty gmina wiejska Tarnéw Opolski i gmina miejsko-
wiejska Prészkow (odpowiednio 193 i 200 oddanych mieszkan).

Tendencjg obserwowang w budownictwie mieszkaniowym na terenie MOF Opola w latach 2004—-2010 byt
trend wzrostowy, z rekordowsg liczbg oddanych mieszkan w 2010 r. (ponad 1,0 tys.), natomiast w latach
2011-2013 rokrocznie notowano spadek ilosci oddawanych do eksploatacji mieszkan. W sumie mozna méwic o
nieznacznej przewadze tendencji wzrostowej w zakresie efektéw rzeczowych budownictwa mieszkaniowego —
zarowno w miescie Opole, jak w strefie zewnetrznej MOF.

Warto doda¢, ze w wiekszosci lat analizowanego okresu (za wyjatkiem lat 2009- 2010, kiedy obserwowano
pod tym wzgledem wyrazng ,przewage” miasta Opole) liczba lokali mieszkalnych oddawanych do uzytkowania
w Opolu nie rdznita sie istotnie od notowane]j w strefie zewnetrznej MOF. Co wiecej, w latach: 2005, 2007-2008
i2012-2013 — wiecej mieszkan przekazywano do uzytkowania w strefie zewnetrznej MOF, niz w miescie Opole.

Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do liczby ludnosci

Nasilenie budownictwa mieszkaniowego — mierzone liczbg mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania
w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci — wyniosto w latach 2004—2013 dla catego obszaru MOF Opola $rednio 2,9. Taka
sama wartos$¢ tego wskaznika (tj. 2,9 mieszkania oddawanego do uzytkowania Srednio rocznie na 1 tys. ludnosci)
notowano w badanym okresie zaréwno dla miasta Opole, jak i dla strefy zewnetrznej MOF.
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Rys. 41. MOF Opola - liczba mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania na 1 tys. ludnosci w latach
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Gminami, dla ktdrych przecietne wartosci wskaznika liczby mieszkan oddawanych do uzytkowania rocznie
na 1 tys. ludnosci byty w okresie 2004—-2013 najwyzsze — byty w MOF Opola, bezposrednio sgsiadujgce z miastem
Opole, gminy wiejskie tubniany (5,1 mieszkania rocznie na 1 tys. ludnosci) i Dobrzen Wielki (4,1 mieszkania).
Najmniejszg na terenie MOF wartos¢ tego wskaznika notowano natomiast w gminach miejsko-wiejskich Lewin

Brzeski i Niemodlin (po 1,6 mieszkania rocznie na 1 tys. ludnosci).

Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do powierzchni

Liczba mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na powierzchnie geodezyjng uzytkéw
rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych — wyniosta w latach 2004—-2013 dla catosci obszaru MOF
Opola 0,8 mieszkania na 1 km?2. Przy czym — na terenie miasta Opole oddawano w tym okresie do uzytkowania
rocznie $rednio 4,5 mieszkania, a w strefie zewnetrznej MOF — 0,4 mieszkania na 1 km? uzytkéw rolnych, grun-

téw zabudowanych i zurbanizowanych.
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Rys. 42. MOF Opola - liczba mieszkari oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 km?
powierzchni geodezyjnej uzytkow rolnych, gruntow zabudowanych i zurbanizowanych w latach
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W strefie zewnetrznej MOF Opola — najwyzsze przecietne dla lat 2004—2013 wartosci wskaznika liczby
mieszkar oddawanych rocznie do uzytkowania na 1 km? powierzchni uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych odnotowano w gminach wiejskich Dobrzen Wielki (1,1) i Komprachcice (0,8). Najnizsze war-
tosci tego wskaznika notowano natomiast dla gmin miejsko-wiejskich Lewin Brzeski i Niemodlin (po 0,2).
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3.3.10. MIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY RZESZOWA?Z®
3.3.10.1. Spoteczno-gospodarcze uwarunkowania rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Obszar i ludnosé¢

Przyjeto, ze rdzenn MOF Rzeszowa stanowi miasto Rzeszéw, a jego strefa zewnetrzna obejmuje — miasto
tancut, gminy miejsko-wiejskie: Gtogdw Matopolski, Tyczyn i Boguchwata (do 2007 r. byta to gmina wiejska)
oraz gminy wiejskie: Chmielnik, Czudec, Krasne, tancut, Swilcza i Trzebownisko. taczna powierzchnia MOF
Rzeszowa na koniec 2013 r. wynosita 915 km?, z czego ok. 13% przypadato na miasto Rzeszéw, a ok. 87% — na
strefe zewnetrzng MOF. Najwieksze pod wzgledem obszaru byty w strefie zewnetrznej MOF Rzeszowa: gmina
miejsko-wiejska Gtogdw Matopolski oraz gminy wiejskie Swilcza i tancut.

MOF Rzeszowa na koniec 2013 r. zamieszkiwato ponad 338 tys. 0sdb, z ktdrych ok. 55% mieszkato w Rze-
szowie, a ok. 45% — w strefie zewnetrznej MOF. Poza rdzeniem MOF, najludniejszymi gminami obszaru byty
gminy wiejskie tancut (21,3 tys. ludnosci na koniec 2013 r.) i Trzebownisko (20,6 tys. mieszkancow).

Rys. 43. MOF Rzeszowa — powierzchnia ogotem i tgczna liczba ludnosci (stan na koniec 2013 r.)
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Zrédto: opracowanie wtasne
Gestosé zaludnienia MOF Rzeszowa na koniec 2013 r. wynosita blisko 370 oséb na 1 km? — ponad trzy-

krotnie wiecej niz srednio w wojewddztwie podkarpackim. W Rzeszowie byto to 1 574 oséb na 1 km?

a w strefie zewnetrznej obszaru — 195 0s6b na 1 km?2. Wérdd gmin wiejskich MOF najwiekszg gesto$¢ zalud-
nienia miata gmina Krasne (273 osoby na 1 km?), a najmniejszg — gmina Chmielnik (128 oséb na 1 km?).

Wybrane wskazniki obrazujgce uwarunkowania ekonomiczne

Na koniec 2013 r. na 1 tys. mieszkarncow MOF Rzeszowa przypadato 105,1 podmiotdw gospodarki naro-
dowej wpisanych do rejestru REGON, tj. o 40,1% wiecej niz $rednio w wojewddztwie podkarpackim.
W Rzeszowie byto to 129,4, a w strefie zewnetrznej MOF — 76,3 podmiotu na 1 tys. oséb. Wskaznik najwyzsze
wartosci przyjmowat w strefie zewnetrznej MOF w miescie tancut (111,9) i gminie wiejskiej Krasne (93,3).

Udziat podmiotéw gospodarki narodowej w sekcjach J-R (wg PKD 2007) w tgcznej liczbie podmiotéw go-
spodarki narodowej w rejestrze REGON wynosit w obszarze MOF Rzeszowa 38,9%, przy czym w Rzeszowie
byto to 44,2%, a w strefie zewnetrznej MOF — 28,4%. Poza Rzeszowem, najwyzszy udziat sekcji J-R notowano
w miescie tancut (34,6%) i gminie wiejskiej Chmielnik (32,0%), a najnizszy —w gminie wiejskiej Krasne (21,1%).

26 Interpretujgc dane dotyczagce MOF Rzeszowa — nalezy mie¢ na uwadze fakt, ze w przypadku tego MOF (czego nie notowano
w przypadku pozostatych MOF OW) w analizowanym okresie (2004-2013) kilkakrotnie dokonano istotnego poszerzenia granic admi-
nistracyjnych miasta Rzeszéw, ktore stanowi rdzen obszaru funkcjonalnego. W 2006 r. wtgczono do Rzeszowa miejscowosci Stocina
i Zateze (z gminy Krasne), w 2007 r. — cze$¢ miejscowosci Przybyszéwka (z gminy Swilcza), w 2008 r. — pozostata cze$¢ Przybyszéwki
oraz miejscowos¢ Zwieczyca (z gminy Boguchwata), w 2009 r. — miejscowos¢ Biata (z gminy Tyczyn), w 2010 r. — cze$¢ miejscowosci
Mitocin (z gminy Gtogéw Matopolski) oraz miejscowos¢ Budziwdj (z gminy Tyczyn). W wyniku tych zmian obszar miasta Rzeszéw
zwiekszyt sie ponad dwukrotnie (z ok. 54 km2do ok. 117 km2), wzrosta takze znaczaco liczba jego ludnosci.
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Na terenie MOF Rzeszowa — wedtug danych spisu rolnego z 2010 r. — byto 29,6 tys. gospodarstw rolnych,
co dawato 89,7 gospodarstwa na 1 tys. ludnosci (dla terenu strefy zewnetrznej MOF — az 162,6 gospodarstwa
na 1 tys. mieszkancow). Najwiecej gospodarstw rolnych na 1 tys. mieszkancéw przypadato w gminach wiej-
skich Chmielnik i Tyczyn (odpowiednio 252,8 oraz 222,6).

Wskaznik dochodu gmin z tytutu udziatu w dochodach budzetu panistwa z podatku dochodowego od osdb
fizycznych w przeliczeniu na liczbe ludnosci w wieku produkcyjnym w 2013 r. miat dla obszaru MOF Rzeszowa
warto$¢ 1 194 zt na osobe. W Rzeszowie byto to 1 560 zt, podczas gdy w strefie zewnetrznej MOF — tylko
750 zt. W strefie zewnetrznej MOF najwyzszg warto$¢ tego wskaznika notowano w miescie tancut (1 016 zt),
a wartosci najnizsze — gminy wiejskie Czudec i Chmielnik (odpowiednio 573 zt oraz 609 zt na osobe).

Migracje i dojazdy do pracy

W latach 2004-2013 z miasta Rzeszéw migrowato (wymeldowania z pobytu statego) na teren strefy ze-
wnetrznej MOF fgcznie 10,2 tys. 0sdb, co stanowito ok. 53% ogdtu ludnosci, ktdra w tym okresie na state mi-
growata z Rzeszowa. Najwiecej z tych oséb zameldowato sie na pobyt staty na terenie gmin miejsko-wiejskich:
Boguchwata (1,6 tys.), Tyczyn i Gtogéw Matopolski (po 1,4 tys.). W tym samym okresie na teren miasta Rze-
szow przybyto na pobyt staty fgcznie 20,3 tys. oséb (saldo migracji na pobyt staty w latach 2004—2013 wynio-
sto dla Rzeszowa plus 0,9 tys. osdb).

Wedtug badania z roku 2011 — liczba osdb dojezdzajgcych ze strefy zewnetrznej MOF do pracy najemnej
w miescie Rzeszéw wynosita 15,4 tys., co dawato 159,4 osoby na 1 tys. ludnosci strefy zewnetrznej MOF
w wieku produkcyjnym. Najwiecej oséb dojezdzato do pracy najemnej w Rzeszowie z gminy miejsko-wiejskiej
Boguchwata (2,5 tys.) i z gminy wiejskiej Trzebownisko (2,1 tys.). Najwyzsze wartosci wskaznika liczby wyjez-
dzajgcych do pracy najemnej w Rzeszowie na 1 tys. ludnosci w wieku produkcyjnym notowano w gminach
miejsko-wiejskich Tyczyn (208,8) i Boguchwata (205,8).

UZzytkowanie gruntow i zasoby mieszkaniowe

Udziat uzytkédw rolnych zabudowanych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w facznej po-
wierzchni geodezyjnej MOF Rzeszowa (z wytgczeniem gruntdw pod wodami, uzytkdw ekologicznych, nieuzyt-
kow i terenédw réznych) wedtug stanu na poczatek 2013 r. wynosit 14,5%. W obszarze rdzeniowym MOF byto
to 37,0%, a w strefie zewnetrznej — 11,3%. W strefie zewnetrznej MOF najwyzszy udziat uzytkédw rolnych za-
budowanych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych notowano w miescie tancut (36,5%) oraz
w gminach wiejskich Trzebownisko (19,8%) i Krasne (12,3%).

Zasoby mieszkaniowe MOF Rzeszowa na koniec 2013 r. liczyty 114,1 tys. mieszkan, z tego 61,2% mieszkan
byto zlokalizowane na terenie miasta Rzeszéw, a 38,8% — na terenie strefy zewnetrznej MOF. Wsréd gmin
strefy zewnetrznej — najwiekszg liczbg istniejgcych mieszkan charakteryzowaty sie gmina wiejska i miasto tan-
cut (odpowiednio 5,9 tys. i 5,8 tys.) oraz gmina wiejska Trzebownisko (5,8 tys.). Na 1 tys. ludnosci w 2013 r.
przypadato w Rzeszowie 381,2, natomiast w strefie zewnetrznej MOF Rzeszowa — 285,0 mieszkania. Najwyz-
sze wartosci wskaznika liczby mieszkan na 1 tys. ludnosci miaty w strefie zewnetrznej MOF miasto tancut
(318,5) i gmina wiejska Chmielnik (297,1), a warto$¢ najnizsza — gmina wiejska Swilcza (270,2).

Liczba istniejgcych mieszkah w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkédw rolnych, gruntéw
zabudowanych i zurbanizowanych na terenie miasta Rzeszéw w 2013 r. wynosita 650,1, za$ na terenie strefy
zewnetrznej MOF — przecietnie 70,8. W przypadku tego wskaznika najwyzsze w strefie zewnetrznej MOF war-
toéci notowano dla terenu miasta taricut (306,5 mieszkania na 1 km?) i gminy wiejskiej Krasne (82,4), nato-
miast warto$¢ najnizszg — na terenie gminy wiejskiej Swilcza (50,8).
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3.3.10.2. Efekty rzeczowe i natezenie budownictwa mieszkaniowego w latach 2004-2013

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania

W latach 2004-2013 na terenie MOF Rzeszowa oddano do uzytkowania facznie 17,5 tys. mieszkan, z czego
61,8% w Rzeszowie, a 38,2% — w strefie zewnetrznej MOF. Wsrdd gmin strefy zewnetrznej MOF — najwieksze
ilosci oddanych w tym okresie mieszkarn miaty gminy miejsko-wiejskie Boguchwata i Gtogéw Matopolski (odpo-
wiednio 1,2 tys. i 1,0 tys. oddanych mieszkan). Gminami MOF, na ktdrych terenie w ciggu tych 10 lat oddano do
uzytkowania najmniej mieszkan, byty natomiast gminy wiejskie Chmielnik (261 oddanych mieszkan) i Czudec
(347).

Generalng tendencjg obserwowang dla liczby mieszkan oddawanych do uzytkowania na terenie MOF Rze-
szowa w dziesiecioletnim okresie 2004—-2013 byt trend wzrostowy, jednak zaktécany okresowymi spadkami (wy-
stgpity cztery lata spadkowe: 2005, 2007, 2010 i 2013). Przy tym — o ile w przypadku miasta Rzeszoéw obserwo-
wano w badanym okresie przewage tendencji wzrostowej liczby oddawanych do uzytku mieszkan, to w strefie
zewnetrznej MOF — liczba ta w poszczegdlnych latach utrzymywata sie na zblizonym poziomie (trend zblizony do
horyzontalnego). Nalezy jednak pamietac¢ o wptywie na prezentowane tu dane istotnego poszerzenia granic ad-
ministracyjnych miasta Rzeszéw w badanym okresie.

Rys. 44. MOF Rzeszowa — mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2004-2013
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Zrédto: opracowanie wtasne

Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do liczby ludnosci

Przecietne nasilenie budownictwa mieszkaniowego — mierzone liczbg mieszkan oddawanych rocznie do
uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci — w latach 2004—2013 wyniosto 5,3 dla catosci obszaru MOF Rze-
szowa. Przy tym — na terenie miasta Rzeszow oddawano w tym okresie do uzytkowania rocznie Srednio
6,2 mieszkania, natomiast w strefie zewnetrznej MOF — rocznie $rednio 4,3 mieszkania na 1 tys. ludnosci.
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Rys. 45. MOF Rzeszowa - liczba mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania na 1 tys. ludnosci w latach
2004-2013
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Zrédto: opracowanie wtasne

Gminami, dla ktdrych przecietne wartosci wskaznika liczby mieszkarh oddawanych rocznie do uzytkowania
w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci byty w okresie 2004—-2013 najwyzsze, byty w strefie zewnetrznej MOF — gmina
miejsko-wiejska Tyczyn (rocznie Srednio 6,5 mieszkania na 1 tys. ludnosci), gmina wiejska Krasne (6,2) i gmina
miejsko-wiejska Boguchwata (6,1). Najmniejszg Srednig liczbg mieszkar oddawanych rocznie do uzytkowania na
1 tys. ludnosci charakteryzowaty sie natomiast — miasto tancut (2,2 mieszkania) i gmina wiejska Czudec (3,0).

Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do powierzchni

Liczba mieszkarh oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej
uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych wyniosta w latach 2004-2013 dla catosci obszaru
MOF Rzeszowa $rednio 2,4 mieszkania na 1 km?. Przy tym — na terenie Rzeszowa byto to rocznie 12,7, a w strefie
zewnetrznej MOF — 1,0 mieszkania na 1 km? uzytkdw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych.
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Rys. 46. MOF Rzeszowa - liczba mieszkari oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 km?
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Zrédto: opracowanie wtasne

Gminami strefy zewnetrznej MOF, gdzie notowano najwyzsze przecietne wartosci wskaznika liczby miesz-
kan oddawanych rocznie do uzytkowania na 1 km? uzytkdw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych,
byty w okresie 2004—2013 — miasto taricut (2,1 mieszkania na 1 km?) oraz gmina wiejska Krasne (1,7). Najmniej-
sze wartosci tego wskaznika notowano natomiast dla gmin wiejskich Chmielnik, Czudec i Swilcza (po 0,6).
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3.3.11. MIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY BIALEGOSTOKU
3.3.11.1. Spoteczno-gospodarcze uwarunkowania rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Obszar i ludnosé¢

Przyjeto, ze w sktad MOF Biategostoku wchodzi miasto Biatystok — jako obszar rdzeniowy, a jako strefa
zewnetrzna — gminy miejsko wiejskie: Choroszcz, Suprasl, Wasilkéw i Zabtudéw oraz gminy wiejskie: Dobrzy-
niewo Duze, Juchnowiec Koscielny i Turosn Koscielna. Powierzchnia MOF Biategostoku na koniec 2013 r. wy-
nosita 1394 km?, z czego ok. 7% zajmowato miasto Biatystok, a ok. 93% — strefa zewnetrzna MOF. Najwieksze
obszarowo w strefie zewnetrznej MOF byty gminy miejsko-wiejskie Zabtudéw (340 km?) i Suprasl (189 km?).

MOF Biategostoku byt na koniec 2013 r. zamieszkiwany przez 378 tys. ludnosci, z czego 78% mieszkato
w miescie Biatystok, a 22% — w strefie zewnetrznej MOF. Poza obszarem rdzeniowym MOF, najwieksza liczba
ludnosci zamieszkiwata gmine wiejskg Juchnowiec Koscielny (15,3 tys.) oraz gminy miejsko-wiejskie Wasilkéw
(15,2 tys.), Choroszcz (14,5 tys.) i Suprasl (14,3 tys.).

Rys. 47. MOF Biategostoku — powierzchnia ogdtem i tgczna liczba ludnosci (stan na koniec 2013 r.)
Rdzen i strefa zewnetrzna MOF Biategostoku

]
1

FFFF
IR nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnmnn

BIALYSTOK

B ludnosé (tys.) @ obszar (km2)

strefa zewnetrzna MOF

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 550 600 650 700 750 800 850 900 950 1000 1050 1100 1150 1200 1250 1300

Gminy strefy zewnetrznej MOF Biategostoku

. - s
Juchnowiec Koscielny - et T T  C CTETTTI

B Judnosé (tys.)

IR rrar
Wasilkéw Iy T T LA

Choroszcz

]
IRRRRRRRRR RNl D obszar (km2)

-
IRRRRRRRRR RN nnnnnnnnnnnnnnnni

. L
Zabtudow IRRRRRRRRR NN nnnnnnnnnnnnnnn

Suprasl

. N
Dobrzyniewo Duze T ATIT

Turosti Koscielna \‘I‘IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
0 15 30 45 60 75 90 105 120 135 15 165 180 195 210 225 240 255 270 28 300 315 330 345

Zrédto: opracowanie wtasne

Gestosé zaludnienia MOF Biategostoku w 2013 r. wynosita 271 oséb na 1 km? i byta ponad 4,5-krotnie

wieksza niz srednio w wojewddztwie podlaskim. W miescie Biatystok mieszkato przecietnie 2 891 oséb na

1 km?, podczas gdy w strefie zewnetrznej MOF — 64 osoby na 1 km2. Najwiekszg gesto$¢ zaludnienia w strefie

zewnetrznej MOF miata gmina miejsko-wiejska Wasilkéw (119 oséb na 1 km?), najmniejszg — gmina miejsko-
wiejska Zabtudéw (27 oséb na 1 km?).

Wybrane wskazniki obrazujgce uwarunkowania ekonomiczne

Liczba podmiotéw gospodarki narodowej wpisanych do rejestru REGON przypadajgca na 1 tys. mieszkan-
cow MOF Biategostoku na koniec 2013 r. wynosita 107,8 —tj. 0 33,5% wiecej niz $rednio w wojewddztwie pod-
laskim. Na 1 tys. ludnosci przypadato w Biatymstoku 112,0 podmiotow w rejestrze REGON, a w strefie ze-
wnetrznej MOF — 92,8. Wskaznik ten w strefie zewnetrznej MOF byt najwyiszy w gminie miejsko-wiejskiej
Suprasl (110,5) i w gminie wiejskiej Juchnowiec Koscielny (100,1).

Udziat podmiotow gospodarki narodowej w sekcjach J-R (wg PKD 2007) w tacznej liczbie podmiotéw go-
spodarki narodowe] w rejestrze REGON wynosit na koniec 2013 r. w MOF Biategostoku 36,0%. W miescie Bia-
tystok byto to 37,9%, a w strefie zewnetrznej MOF — 27,6%. Najwyzszy udziat podmiotéw z sekcji J-R, poza
Biatymstokiem, notowano w gminach miejsko-wiejskich Choroszcz (29,7%) i Suprasl (29,1%), a najnizszy —
w gminie wiejskiej Dobrzyniewo Duze (20,3%).

Na terenie MOF Biategostoku — wedtug danych spisu rolnego z 2010 r. — funkcjonowato 11,3 tys. gospo-
darstw rolnych, co dawato 30,4 gospodarstwa na 1 tys. mieszkancow (w strefie zewnetrznej MOF — 123,3).
Gming MOF, gdzie na 1 tys. ludnosci przypadato najwiecej gospodarstw rolnych byta gmina miejsko-wiejska
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Zabtudow (203,3 gospodarstwa na 1 tys. osdb), a drugg pod wzgledem poziomu tego wskaznika — gmina wiej-
ska Dobrzyniewo Duze (152,5).

Dochody gmin MOF Biategostoku z tytutu udziatu w dochodach budzetu panstwa z podatku dochodowe-
go od osdb fizycznych w przeliczeniu na ludno$¢ w wieku produkcyjnym wynosity w 2013 r. Srednio 1 274 zt
na osobe. W Biatymstoku byto to 1 377 zt na osobe, a w strefie zewnetrznej MOF — 906 zt. W strefie zewnetrz-
nej MOF najwyzsze wartosci tego wskaznika notowano w gminach miejsko-wiejskich Suprasl (1 086 zt)
i Wasilkdow (1 057 zt), natomiast wartos$ci najnizsze — w gminie wiejskiej Dobrzyniewo Duze (579 zt) oraz
w gminie miejsko-wiejskiej Zabtudéw (600 zt).

Migracje i dojazdy do pracy

W latach 2004—2013 z miasta Biatystok wyemigrowato (wymeldowania z pobytu statego) do gmin naleza-
cych do strefy zewnetrznej MOF tgcznie 13,6 tys. oséb, co stanowito ok. 45% liczby ludnosci, ktéra w tym
okresie wyemigrowata z Biategostoku. Terenami, gdzie zameldowato sie najwiecej z tych osdéb, byty gmina
wiejska Juchnowiec Koscielny (2,8 tys. osdb) oraz gminy miejsko-wiejskie: Suprasl (2,6 tys.), Wasilkow
(2,5 tys.) oraz Choroszcz (2,3 tys.). W tym samym dziesiecioletnim okresie w Biatymstoku zameldowato sie na
state 27,3 tys. 0séb (saldo migracji statych dla okresu 2004-2013 wyniosto w Biatymstoku minus 3,0 tys. oséb).

Liczba oséb dojezdzajgcych z gmin strefy zewnetrznej MOF Biategostoku do pracy najemnej w miescie
Biatystok — wedtug badania z 2011 r. — wynosifa 6,6 tys., co dawato 125,3 osoby na 1 tys. ludnosci strefy ze-
wnetrznej MOF w wieku produkcyjnym. Najwiecej oséb dojezdzato do pracy najemnej w Biatymstoku z gminy
wiejskiej Juchnowiec Koscielny (1,3 tys. oséb) oraz gmin miejsko-wiejskich Wasilkow i Suprasl (takze po
1,3 tys.). W tych samych gminach notowano najwiekszg liczbe wyjezdzajgcych do pracy najemnej w Biatym-
stoku na 1 tys. ludnosci w wieku produkcyjnym (w poszczegdlnych gminach: Suprasl — 138,0 oséb, Juchnowiec
Koscielny — 135,8 osoby, Wasilkow — 133,1 osoby na 1 tys. mieszkarncow w wieku produkcyjnym).

UZzytkowanie gruntow i zasoby mieszkaniowe

Udziat uzytkédw rolnych zabudowanych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w fgcznej po-
wierzchni geodezyjnej MOF Biategostoku (z wytgczeniem gruntéw pod wodami, uzytkéow ekologicznych, nieu-
zytkéw i terendw réznych) wedtug stanu na poczatek 2013 r. wynosit 10,3%. W miescie Biatystok byto to
52,0%, a w strefie zewnetrznej MOF — 6,9%, przy czym najwiecej — w gminach miejsko-wiejskich Choroszcz
(9,8%) i Wasilkow (9,0%), a najmniej —w gminach miejsko-wiejskich Suprasl (5,3%) i Zabtuddw (5,4%).

Zasoby mieszkaniowe w MOF Biategostoku na koniec 2013 r. wynosity 152,2 tys. mieszkan, z ktdrych
80,5% znajdowato sie w miescie Biatystok, a 19,5% — w strefie zewnetrznej MOF. Wsrdd gmin strefy zewnetrz-
nej — najwiekszg liczbg istniejagcych mieszkan charakteryzowaty sie gmina wiejska Juchnowiec Koscielny
(5,7 tys. mieszkan) i gmina miejsko-wiejska Wasilkéw (5,4 tys.). Na 1 tys. ludnosci Biategostoku w 2013 r. przy-
padato 415,2, a na 1 tys. ludnosci w strefie zewnetrznej MOF — 356,3 mieszkania. Najwyzszy poziom tego
wskaznika w strefie zewnetrznej MOF notowano w gminie miejsko-wiejskiej Zabtudéw (420,7), natomiast
najnizszy —w gminie wiejskiej Dobrzyniewo Duze (318,2).

Na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych przypa-
dato w 2013 r. na terenie MOF Biategostoku srednio 175,3 mieszkania. W miescie Biatystok byto to
1515,0 mieszkania na 1 km?, wielokrotnie wiecej niz w strefie zewnetrznej MOF — 37,6 mieszkania. W przy-
padku tego wskaznika najwyzsze w strefie zewnetrznej MOF wartosci notowano w gminach miejsko-wiejskich
Suprasl (93,0) i Wasilkéw (86,4), a wartos$¢ najnizszg — w gminie miejsko-wiejskiej Zabtudow (17,3).
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3.3.11.2. Efekty rzeczowe i natezenie budownictwa mieszkaniowego w latach 2004-2013

Liczbha mieszkan oddanych do uzytkowania

W latach 2004-2013 na terenie MOF Biategostoku oddano do uzytkowania tacznie 22,5 tys. mieszkan,
z czego 71,0% przekazano do eksploatacji w miescie Biatystok, a 29,0% — na terenie gmin strefy zewnetrznej
MOF. W strefie zewnetrznej — najwiecej mieszkan oddano do uzytkowania w gminie miejsko-wiejskiej Wasilkow
(1,6 tys.) oraz gminie wiejskiej Juchnowiec Koscielny (1,4 tys.). Gminami MOF, na ktdrych terenie w ciggu tych
10 lat oddano do uzytkowania najmniej mieszkan byty natomiast gminy wiejskie Turo$n Koscielna i Dobrzyniewo
Duze (odpowiednio 417 i 522) oraz gmina miejsko-wiejska Zabtudéw (takze 522 mieszkania).

W zakresie liczby mieszkan oddanych do uzytkowania na terenie MOF Biategostoku obserwowano w latach
2004-2013 przewage tendencji wzrostowych, choé wystgpity az cztery okresy spadku tej liczby w ujeciu ,,rok do
roku poprzedniego” (lata 2005-2006, 2009, 2011 i 2013). Ten trend wzrostowy byt wyrazniejszy w przypadku
obszaru rdzeniowego MOF (miasta Biatystok), niz w przypadku strefy zewnetrznej MOF.

Najlepszy pod wzgledem efektéw rzeczowych budownictwa mieszkaniowego na terenie MOF Biategostoku
byt w analizowanym okresie rok 2012, w ktérym oddano do uzytkowania facznie 2,8 tys. mieszkan, w tym 2,2 tys.
— na terenie miasta Biatystok (gdzie notowano wdéwczas w skali roku skokowy przyrost liczby oddanych do uzytku
mieszkan, po ktérym nastgpit jej dos¢ gteboki spadek w 2009 r.).

Rys. 48. MOF Biategostoku — mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2004-2013
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Zrédto: opracowanie wtasne

Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do liczby ludnosci

Mierzaca nasilenie budownictwa mieszkaniowego — liczba mieszkan oddawanych do uzytkowania na
1 tys. ludnosci — wyniosta w latach 2004-2013 w MOF Biategostoku Srednio rocznie 6,0 mieszkan na 1 tys. osdb.
Na terenie miasta Biatystok oddawano w okresie 2004-2013 $rednio rocznie 5,4 mieszkania, natomiast w strefie
zewnetrznej MOF — $rednio 8,4 mieszkania na 1 tys. ludnosci.

Gminami strefy zewnetrznej MOF Biategostoku, w ktérych odnotowano w badanym okresie najwyzsze war-
tosci wskaznika liczby mieszkan oddawanych sSrednio rocznie na 1 tys. ludnosci byty gminy: miejsko-wiejska Wa-
silkow (11,6) i wiejska Juchnowiec Koscielny (10,3). Najnizsze wartosci wskaznik ten przyjmowat natomiast
w gminie miejsko-wiejskiej Zabtuddéw (5,5) oraz w gminie wiejskiej Dobrzyniewo Duze (6,4).

-90-



Raport z pracy badawczej ,,Opracowanie wskaznikdw monitorowania miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich w zakresie rozwoju

budownictwa mieszkaniowego, na poziomie NTS 5 (gminy)”

Rys. 49. MOF Biategostoku — liczba mieszkan oddawanych rocznie do uiytkowania na 1 tys. ludnosci

w latach 2004-2013
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Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do powierzchni

Liczba mieszkarh oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej
uzytkow rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych wyniosta w latach 2004-2013 dla catosci obszaru
MOF Biategostoku $rednio 2,6 mieszkania na 1 km?. Przy tym — na terenie miasta Biatystok byfo to $rednio rocz-
nie 20,0 mieszkan, podczas gdy w strefie zewnetrznej MOF — $rednio rocznie 0,8 mieszkania na 1 km? uzytkéw

rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych.

Rys. 50. MOF Biategostoku — liczba mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 km
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Poza miastem Biatystok — gminami opisywanego MOF, dla ktérych w okresie 2004—2013 odnotowano naj-
wyzsze wartoséci wskaznika liczby mieszkan oddanych rocznie do uzytkowania na 1 km? uzytkdéw rolnych, grun-
toéw zabudowanych i zurbanizowanych byty gminy miejsko-wiejskie Wasilkdw oraz Suprasl (wskaznik wynidst
odpowiednio 2,6 oraz 1,9). Najnizsze wartosci tego wskaznika wystgpity natomiast w przypadku gminy miejsko-

wiejskiej Zabtuddw (0,2) i wiejskiej Turosn Koscielna (0,4).
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3.3.12. MIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY GDANSKA
3.3.12.1. Spoteczno-gospodarcze uwarunkowania rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Obszar i ludnosé¢

Przyjeto, ze rdzert MOF Gdanska stanowig, bedace jednoczesnie miastami na prawach powiatu, gminy
miejskie: Gdannsk, Gdynia i Sopot, natomiast strefa zewnetrzna MOF Gdaniska obejmuje — gminy miejskie:
Pruszcz Gdanski, Reda, Rumia i Wejherowo, gmine miejsko-wiejska Zukowo oraz gminy wiejskie: Kolbudy,
Kosakowo, Pruszcz Gdanski, Przodkowo, Pszczotki, Szemud i Wejherowo.

Rys. 51. MOF Gdariska — powierzchnia ogotem i tgczna liczba ludnosci (stan na koniec 2013 r.)
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Zrédto: opracowanie wtasne
Ogolna powierzchnia MOF Gdariska na koniec 2013 r. wynosita 1 468 km?, z czego ok. 28% przypadato na
obszar rdzeniowy MOF, a ok. 72% — na strefe zewnetrzng. Sposréd, stanowigcych rdzen MOF, gmin miejskich
Tréjmiasta — najwiekszg powierzchnie miato miasto Gdansk. W strefie zewnetrznej MOF — najwiekszym obsza-
rem charakteryzowaty sie natomiast gminy wiejskie Wejherowo i Szemud, gmina miejsko-wiejska Zukowo oraz
gmina wiejska Pruszcz Gdanski.

taczna liczba ludnosci MOF Gdariska na koniec 2013 r. wynosita 1 038 tys., z czego ok. 72% mieszkato
w obszarze rdzeniowym MOF — najwiecej w Gdansku (462 tys.), mniej w Gdyni (248 tys.) i Sopocie (38 tys.). Na
strefe zewnetrzng przypadato ok. 28% ludnosci MOF; na tym obszarze najludniejsze byty miasta Wejherowo
(50 tys. mieszkarncéw na koniec 2013 r.) i Rumia (47 tys.), gmina miejsko-wiejska Zukowo (33 tys.) oraz miasto
i gmina wiejska Pruszcz Gdanski (odpowiednio 29 tys. i 25 tys.).

Przecietna gesto$¢ zaludnienia terenu MOF Gdariska na koniec 2013 r. wynosita 707 oséb na 1 km? — po-
nad 5,5-krotnie wiecej niz $Srednio w wojewdédztwie pomorskim. W Trdjmiescie byto to srednio 1804 osoby,
a w strefie zewnetrznej MOF — 275 o0s6b na 1 km2. Na terenie Trojmiasta najwiekszg gesto$¢ zaludnienia odno-
towano w Sopocie, a mniejszg w Gdyni i Gdarisku (odpowiednio 2 193, 1 835 i 1 762 0s6b na 1 km?). W strefie
zewnetrznej MOF najgesciej zaludnione byly miasta: Wejherowo, Pruszcz Gdanski i Rumia (odpowiednio 1
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865, 1752 i1574 osoby na 1 km?), a z gmin wiejskich — Kosakowo (234 osoby na 1 km?). Najmniejszg na tere-
nie MOF gestos¢ zaludnienia miaty gminy wiejskie Szemud i Przodkowo (odpowiednio 91 oraz 99 osoby na 1
km?).

Wybrane wskazniki obrazujgce uwarunkowania ekonomiczne

Na koniec 2013 r. na 1 tys. mieszkancéw MOF Gdanska przypadato 145,2 podmiotéw gospodarki naro-
dowej wpisanych do rejestru REGON, tj. o 22,6% wiecej niz Srednio w wojewddztwie pomorskim. Wskaznik
ten wynosit 155,0 dla Tréjmiasta, a dla strefy zewnetrznej MOF — 119,8. Sposréd miast tworzgcych rdzedh MOF
— najwyzszg warto$¢ tego wskaznika notowano w Sopocie (228,1), natomiast w Gdansku i Gdyni byto to od-
powiednio 151,3 i 150,8. W strefie zewnetrznej MOF najwiecej podmiotdw przypadato na 1 tys. ludnosci
w miescie Pruszcz Gdanski (143,6) i gminie wiejskiej Kosakowo (142,4), zas najmniej — w gminach wiejskich
Przodkowo i Wejherowo (odpowiednio 88,0 103,6).

Udziat sekcji J-R (wg PKD 2007) w tacznej liczbie podmiotdw gospodarki narodowej w rejestrze REGON na
koniec 2013 r. wynosit dla catosci obszaru MOF Gdanska srednio 40,3%. W Tréjmiescie byto to 43,4%, przy tym
najwiecej w Sopocie (50,5%), mniej w Gdansku (44,0%) i Gdyni (40,8%). W strefie zewnetrznej MOF ten udziat
sekcji J-R wynidst przecietnie 29,6% i byt najwiekszy w gminach wiejskich Kolbudy (38,8%) i Pruszcz Gdanski
(32,0%), a najmniejszy —w gminach wiejskich Przodkowo (20,0%) i Wejherowo (21,6%).

Liczba dziatajgcych na terenie MOF Gdanska gospodarstw rolnych wynosita — wedtug danych spisu rolne-
go z 2010 r. — ponad 8,6 tys., co dawato wskaznik liczby gospodarstw rolnych w przeliczeniu na ludno$¢ wyno-
szacy 8,5 gospodarstwa na 1 tys. mieszkancow (w strefie zewnetrznej MOF — 23,4). Gminami MOF Gdariska,
w ktérych przypadato najwiecej gospodarstw rolnych na 1 tys. ludnosci byty gminy wiejskie Przodkowo i Sze-
mud (odpowiednio 99,0 oraz 72,6).

Wskaznik dochodu gmin z tytutu udziatu w dochodach budzetu panstwa z podatku dochodowego od oséb
fizycznych w przeliczeniu na liczbe ludnosci w wieku produkcyjnym w 2013 r. dla cato$ci obszaru MOF Gdan-
ska wynosit $rednio 1 712 zt, przy czym dla rdzenia MOF byto to 1 980 zt, a dla strefy zewnetrznej — 1 041 zt
na 1 mieszkanca w wieku produkcyjnym. Biorgc pod uwage Tréjmiasto — najwyzszg wartos¢ tego wskaznika
odnotowano dla miasta Sopot (2 687 zt), dla Gdyni byto to 1 984 zi, a dla Gdariska — 1 923 zt. W strefie ze-
wnetrznej MOF najwyzsze wartosci notowano w przypadku gmin wiejskich Kolbudy (1 391 zt) i Pruszcz Gdan-
ski (1 299 z1), a najnizsze — w gminach wiejskich Pszczotki (711 zt) i Przodkowo (719 zt).

Migracje i dojazdy do pracy

Ogdlna liczba oséb, ktére w latach 2004—-2013 migrowaty (wymeldowania z pobytu statego) z Tréjmiasta
na teren strefy zewnetrznej MOF Gdarnska wyniosta 39,3 tys., co stanowito ok. 41% tacznej liczby ludnosci,
ktora w tym okresie wymeldowata sie z pobytu statego w miastach rdzenia MOF. Najwiecej z tych oséb za-
meldowato sie na pobyt staty na terenie gminy miejsko-wiejskiej Zukowo (6,5 tys.), miasta Rumia (5,4 tys.)
oraz gminy wiejskiej Pruszcz Gdanski (5,2 tys.), duzo — takze w gminach wiejskich Kolbudy i Kosakowo oraz
miescie Pruszcz Gdanski (po 3,5 tys.). W tym samym okresie do Trdjmiasta przybyto na pobyt staty facznie
ok. 86,8 tys. 0sob (saldo migracji na pobyt staty w latach 2004-2013 wyniosto dla Tréjmiasta minus
9,4 tys. 0s0b).

Wedtug badania z 2011 r. — liczba oséb dojezdzajacych do pracy najemnej ze strefy zewnetrznej
MOF Gdanska do jego obszaru rdzeniowego wyniosta 22,3 tys., co dawato 122,5 osoby na 1 tys. ludnosci strefy
zewnetrznej MOF w wieku produkcyjnym. Najwiecej osdb dojezdzato do pracy najemnej w Trdjmiescie
z terenu miast Rumia (5,0 tys.) i Wejherowo (2,9 tys.) oraz z gminy miejsko-wiejskiej Zukowo i miasta Pruszcz
Gdanski (po 2,3 tys.). Najwyzsze wartosci wskaznika liczby oséb wyjezdzajgcych do pracy najemnej w Tréjmie-
$cie na 1tys. ludnosci w wieku produkcyjnym odnotowano w strefie zewnetrznej MOF dla miasta Rumia
(161,0) oraz gmin wiejskich Kosakowo (161,6) i Kolbudy (152,9).
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Uzytkowanie gruntow i zasoby mieszkaniowe

Udziat uzytkow rolnych zabudowanych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w tgcznej po-
wierzchni geodezyjnej MOF Gdanska (z wyfgczeniem gruntéw pod wodami, uzytkéw ekologicznych, nieuzyt-
kow i terendéw réznych) wedtug stanu na poczatek 2013 r. wynosit 19,9%. Dla obszaru Tréjmiasta byto to Sred-
nio 40,0%, przy tym — w Gdansku 42,6%, w Sopocie 40,6%, a w Gdyni 35,0%. W strefie zewnetrznej MOF
udziat ten wynosit przecietnie 12,2%, przy czym najwyzsze jego wartosci notowano dla miast: Pruszcz Gdanski
(57,3%), Wejherowo (32,6%) i Rumia (30,2%), a z gmin wiejskich dla Kosakowa (19,0%) oraz Pszczétki (13,2%).
Zasoby mieszkaniowe MOF Gdanska na koniec 2013 r. wynosity ogétem 427,0 tys. mieszkan, z czego 77,5%
byto zlokalizowane w Trdjmiescie, zas 22,5% — na terenie strefy zewnetrznej MOF. Sposrdd miast rdzenia MOF
zdecydowanie najwiekszg liczbg istniejgcych mieszkan charakteryzowat sie Gdansk (203,2 tys.), istotnie mniej-
szg — Gdynia (109,0 tys.), a najmniejszg — Sopot (19,0 tys.). W strefie zewnetrznej MOF najwieksza liczba ist-
niejgcych mieszkan zlokalizowana byta na terenie miast: Wejherowo (19,1 tys.), Rumia (16,8 tys.) i Pruszcz
Gdanski (10,7 tys.) oraz gminy miejsko-wiejskiej Zukowo (9,2 tys.). Na 1 tys. ludnosci w 2013 r. przypadato
w Trdjmiescie 443,1 mieszkania, a w strefie zewnetrznej MOF — 330,1. Ws$rdd miast rdzenia MOF najwyzszg
wartos$¢ tego wskaznika notowano w Sopocie (500,2), natomiast w Gdansku i Gdyni jego wartosci byty nizsze
i zblizone do siebie (odpowiednio 440,3 i 439,4 mieszkania na 1 tys. ludnosci). W strefie zewnetrznej MOF
najwiecej mieszkan przypadato na 1 tys. ludnosci w miastach Wejherowo (380,2) i Pruszcz Gdanski (370,0),
a najmniej — w gminach wiejskich Przodkowo (231,9) i Szemud (248,4).

Liczba istniejgcych mieszkah w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdw rolnych, gruntéw
zabudowanych i zurbanizowanych w 2013 r. wynosita 1268,8 dla obszaru Trdjmiasta oraz 135,4 dla strefy ze-
wnetrznej MOF Gdanska. Na terenie rdzenia MOF — najwyzszg wartos¢ tego wskaznika notowano w przypadku
Sopotu (2 544,7), nizsze — na terenie Gdyni (1 671,7) i Gdanska (1 078,9). W strefie zewnetrznej MOF najwie-
cej mieszkan przypadato na 1 km? uzytkdw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych na terenie
miast: Wejherowo (1 451,2), Rumia (1 001,7) i Pruszcz Gdanski (844,8), a wsrdéd gmin wiejskich — na terenie
gmin Kosakowo (113,0) i Kolbudy (109,4). Najnizsze w MOF Gdarska wartosci tego wskaznika notowano na-
tomiast dla terenu gmin wiejskich Przodkowo (27,6) i Szemud (31,3).

3.3.12.2. Efekty rzeczowe i natezenie budownictwa mieszkaniowego w latach 2004-2013

Liczbha mieszkan oddanych do uzytkowania

W latach 2004-2013 na terenie MOF Gdariska oddano do uzytkowania ogétem 79,0 tys. mieszkan, z czego
64,0% na obszarze rdzeniowym, a 36,0% — na terenie strefy zewnetrznej MOF. Z f3cznej liczby mieszkan przeka-
zanych do eksploatacji w latach 2004-2013 w Trdjmiescie — 36,9 tys. oddano do uzytkowania w Gdansku,
12,2 tys. w Gdyni, a 1,6 tys. w Sopocie. W strefie zewnetrznej MOF najwiecej lokali mieszkalnych oddano w tym
okresie do uzytkowania na terenie gminy wiejskiej Pruszcz Gdanski (4,7 tys.) oraz miast: Wejherowo (3,8 tys.),
Pruszcz Gdanski (3,5 tys.), Rumia (3,2 tys.) i Reda (2,9 tys.), a najmniej — na terenie gmin wiejskich Przodkowo
i Pszczotki (odpowiednio — 381 i 552 mieszkania).

Liczba mieszkarn oddanych do uzytkowania na terenie MOF Gdanska ogétem w dziesiecioletnim okresie
2004-2013 generalnie wykazywata trend wzrostowy, jednak dwukrotnie w tym czasie (w latach 2009-2010
iw 2013 r.) tendencja wzrostowa byta przerywana okresami spadku. Biorgc pod uwage efekty rzeczowe budow-
nictwa mieszkaniowego w Tréjmiescie — do roku 2008 obserwowano trend wyraznie wzrostowy (zaktdcony je-
dynie niewielkim spadkiem liczby oddanych mieszkan w 2007 r.), lata 2009-2010 byty okresem zdecydowanie
spadkowym, a nastepnie — w wyniku dynamicznego wzrostu w kolejnych dwéch latach —w 2012 r. liczba miesz-
kan oddanych do uzytkowania osiggneta poziom rekordowy w badanym dziesiecioleciu, by na koniec zmniejszy¢
sie w roku 2013.

Tendencje obserwowane w latach 2004-2013 dla liczby mieszkan oddawanych do uzytkowania w strefie
zewnetrznej MOF Gdanska byty zblizone do wystepujgcych w Tréjmiescie, takze tu mozna méwic o trendzie ge-
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neralnie wzrostowym zaktdcanym okresowymi spadkami. Przy czym — w strefie zewnetrznej MOF okresami
spadkowymi byty lata 2006, 2010—-2011 i 2013, a obserwowane na tym terenie wzrosty i spadki efektéw rzeczo-
wych budownictwa mieszkaniowego byty mniej wyrazne niz w przypadku Tréjmiasta.

Rys. 52. MOF Gdariska — mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2004-2013
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Zrédto: opracowanie wtasne

Z analizowanych dziesieciu lat — rokiem rekordowym pod wzgledem liczby przekazanych do eksploatacji lo-
kali mieszkalnych na terenie MOF Gdanska byt 2012 r., kiedy oddano tu do uzytkowania tgcznie 10,0 tys. miesz-
kan. Takze w Tréjmiescie najwiekszg w badanym okresie liczbe mieszkan oddano do uzytkowania w 2012 r., na-
tomiast na terenie strefy zewnetrznej MOF najwiecej mieszkan oddano w 2009 r. (3,7 tys.).

Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do liczby ludnosci

Nasilenie budownictwa mieszkaniowego — mierzone przecietng liczbg mieszkarn oddawanych rocznie do
uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci — byto w latach 2004-2013 w MOF Gdanska duze i dla catosci ob-
szaru wynosito srednio 7,9. Na terenie strefy zewnetrznej MOF nasilenie to byto jeszcze wieksze, wynoszac $red-
nio 11,0 mieszkan rocznie na 1 tys. ludnosci, natomiast w Tréjmiescie byto to srednio 6,8 mieszkania rocznie.
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Rys. 53. MOF Gdanska — liczba mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania na 1 tys. ludnosci w latach
2004-2013
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Wsrdd miast rdzenia MOF Gdaniska najwyzszg przecietng wartos¢ wskaznika liczby mieszkan oddawanych
rocznie do uzytkowania na 1 tys. ludnosci notowano w okresie 2004—2013 w Gdansku (8,0), zas znaczaco nizsze
w Gdyni i Sopocie (odpowiednio 4,9 i 4,0).

W strefie zewnetrznej MOF — gminami, w ktdrych notowano najwyzsze przecietne wartosci omawianego
wskaznika dla lat 2004-2013 byty gminy wiejskie Pruszcz Gdanski (24,5) i Kosakowo (20,7) oraz miasta Reda
(14,5) i Pruszcz Gdanski (13,4), a tymi, w ktdrych notowano wartosci wzglednie najnizsze — gminy wiejskie Przod-
kowo i Pszcz6tki (odpowiednio 5,1 oraz 6,7 oddanego Srednio rocznie mieszkania na 1 tys. ludnosci).

Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do powierzchni

Przestrzenne natezenie budownictwa mieszkaniowego — mierzone liczbg mieszkah oddawanych rocznie do
uzytkowania w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurba-
nizowanych —w latach 2004-2013 dla catosci obszaru MOF Gdarska wyniosto srednio 8,2 mieszkania. Na terenie
Tréjmiasta byto to przecietnie 19,5 mieszkania rocznie, a na terenie strefy zewnetrznej MOF — 4,0 mieszkania.

W Tréjmiescie przecietne dla lat 2004-2013 wartosci charakteryzowanego wskaznika wyniosty — od
18,6 mieszkania na 1 km?w Gdyni, przez 19,7 w Gdarisku do 20,9 w Sopocie.
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Rys. 54. MOF Gdariska — liczba mieszkari oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 km?
powierzchni geodezyjnej uzytkow rolnych, gruntow zabudowanych i zurbanizowanych w latach
2004-2013
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Wsrdd gmin strefy zewnetrznej MOF Gdariska — najwyzsze wartosci tego wskaznika notowano dla miast:
Wejherowo (29,9), Pruszcz Gdanski (27,4), Rumia (19,4) i Reda (19,3), a z gmin wiejskich — dla gminy Kosakowo
(5,8). Najnizsze w MOF wartosci wskaznika charakteryzowaty natomiast gminy wiejskie Przodkowo i Szemud
(odpowiednio 0,5 oraz 0,8 mieszkania na 1 km? uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych).
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3.3.13. MIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY KATOWIC
3.3.13.1. Spoteczno-gospodarcze uwarunkowania rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Obszar i ludnosé

Przyjeto, ze rdzen MOF Katowic stanowig, bedace jednoczesnie miastami na prawach powiatu, gminy
miejskie: Bytom, Chorzéw, Dabrowa Gérnicza, Gliwice, Jaworzno, Katowice, Mystowice, Piekary Slaskie, Ruda
Slaska, Siemianowice Slaskie, Sosnowiec, Swietochtowice, Tychy i Zabrze.

Rys. 55. MOF Katowic — powierzchnia ogotem i fgczna liczba ludnosci (stan na koniec 2013 r.)
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Strefa zewnetrzna MOF Katowic obejmuje natomiast gminy miejskie: Bedzin, Bierun, Czeladz, Imielin,
Knuréw, Ledziny, taziska Gérne, Mikotdw, Orzesze, Pyskowice, Radzionkdéw, Stawkéw, Tarnowskie Géry, Woj-
kowice; gminy miejsko-wiejskie: tazy, Pszczyna, Siewierz, Sosnicowice, Wozniki; gminy wiejskie: Bobrowniki,
Bojszowy, Chetm Slaski, Gierattowice, Goczatkowice-Zdréj, Kobiér, Miedzna, Mierzecice, Ornontowice, Ozaro-
wice, Pilchowice, Psary, Rudziniec, Swierklaniec, Wyry, Zbrostawice.

0gdlna powierzchnia MOF Katowic na koniec 2013 r. wynosita 3 338 km?, z tego ok. 36% przypadato na
rdzen MOF, a ok. 64% — na jego strefe zewnetrzng. W obszarze rdzeniowym MOF Katowic najwiekszg po-
wierzchnie miaty miasta: Dgbrowa Goérnicza, Katowice i Jaworzno, a w strefie zewnetrznej MOF — gmina miej-
sko-wiejska Pszczyna oraz gminy wiejskie Rudziniec i Zbrostawice.

taczna liczba ludnosci MOF Katowic na koniec 2013 r. wynosita 1 905 tys., z czego ok. 75% mieszkato
w obszarze rdzeniowym MOF — najwiecej w Katowicach (304 tys.), Sosnowcu (211 tys.), Gliwicach (185 tys.),
Zabrzu (178 tys.) i Bytomiu (173 tys.). Na strefe zewnetrzng przypadato ok. 25% ludnosci MOF Katowic; na tym
obszarze najludniejszymi gminami sg miasta Tarnowskie Gory (61 tys. ludnosci na koniec 2013 r.) i Bedzin
(58 tys.) oraz gmina miejsko-wiejska Pszczyna (ok. 51 tys. mieszkancéw).

Przecietna gesto$¢ zaludnienia terenu MOF Katowic na koniec 2013 r. wynosita 757 oséb na 1 km? — po-
nad dwukrotnie wiecej niz $rednio w wojewddztwie $lgskim. W obszarze rdzeniowym MOF byto to srednio
1 564 osoby, a w strefie zewnetrznej MOF — 293 osoby na 1 km2. Na terenie rdzenia MOF Katowic najwieksza
gestoé¢ zaludnienia notowano w miastach Swietochtowice, Chorzéw i Siemianowice Slaskie (odpowiednio
3 894, 3 332 oraz 2 700 oséb na 1 km?), natomiast w strefie zewnetrznej MOF — miasta: CzeladZ, Bedzin i Ra-
dzionkéw (kolejno 2 011, 1 563 i 1 290 osdb na 1 km?). Najmniejszg na terenie MOF Katowic gestos¢ zaludnie-
nia miata gmina wiejska Rudziniec (66 0séb na 1 km?) oraz gminy miejsko-wiejskie Sosnicowice i Wozniki (od-
powiednio 74 oraz 76 osoby na 1 km?).

Wybrane wskazniki obrazujgce uwarunkowania ekonomiczne

Na koniec 2013 r. na 1 tys. mieszkancow MOF Katowic przypadato 104,7 podmiotéw gospodarki narodo-
wej wpisanych do rejestru REGON, tj. 0 4,6% wiecej niz srednio w wojewddztwie $laskim. Wskaznik ten wyno-
sit 106,7 dla obszaru rdzeniowego MOF Katowic, a 98,4 dla strefy zewnetrznej MOF. Sposréd miast tworza-
cych rdzenn MOF Katowic najwyzsze jego wartosci notowano w Katowicach (148,1) i Gliwicach (129,5), nato-
miast najnizsze — w Rudzie Slaskiej (69,7) i Piekarach Slaskich (75,5). W strefie zewnetrznej MOF najwiece;j
podmiotéw przypadato na 1 tys. ludnosci w miescie Tarnowskie Géry (124,9) i gminie wiejskiej Goczatkowice
Zdrdj (123,4), a najmniej — w miastach Bierun i taziska Gérne (odpowiednio 67,8 i 69,1).

Udziat sekcji J-R (wg PKD 2007) w tacznej liczbie podmiotéw gospodarki narodowej w rejestrze REGON na
koniec 2013 r. wynosit dla MOF Katowic 36,1%. W obszarze rdzeniowym MOF byto to srednio 38,0%, przy
czym najwiecej — w Gliwicach (44,2%) i Katowicach (43,1%), a najmniej — w Dgbrowie Gérniczej (30,2%) i Ru-
dzie Slaskiej (31,4%). W strefie zewnetrznej MOF najwyzszy udziat sekcji J-R notowano w miastach Ledziny
(38,9%) i Pyskowice (37,1%), zas najnizszy — w gminie miejsko-wiejskiej Wozniki (19,6%) i gminie wiejskiej Oza-
rowice (19,8%).

Liczba dziatajacych na terenie MOF Katowic gospodarstw rolnych wynosita — wedtug danych spisu rolnego
z 2010 r. — niecate 33,3 tys., co dawato wskaznik liczby gospodarstw rolnych w przeliczeniu na ludnos¢ wyno-
szacy 13,0 gospodarstwa (w strefie zewnetrznej MOF — 41,0) na 1 tys. mieszkancéw. Gminami MOF Katowic,
w ktdrych przypadato najwiecej gospodarstw rolnych na 1 tys. mieszkancéw byty — lezgce w pétnocnej czesci
strefy zewnetrznej MOF — gminy: wiejska Mierzecice i miejsko-wiejska Siewierz (odpowiednio 168,8 oraz
152,7).

Wskaznik dochodu gmin z tytutu udziatu w dochodach budzetu panstwa z podatku dochodowego od oséb
fizycznych w przeliczeniu na liczbe ludnosci w wieku produkcyjnym w 2013 r. dla catosci obszaru MOF Katowic
miat warto$¢ 1 495 zt. Dla rdzenia MOF byto to 1 592 zt, a dla strefy zewnetrznej — 1 197 zt na 1 mieszkarca
w wieku produkcyjnym. Wsréd miast rdzenia MOF Katowic najwyzsze wartosci tego wskaznika notowano
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w Katowicach (2 059 zt) i Tychach (1 801 z1), a najnizsze w Swietochtowicach (1 231 zt) i Bytomiu (1 250 z4).
W strefie zewnetrznej MOF — najwyzsze wartosci tego wskaznika notowano dla gminy wiejskiej Bojszowy
(1 660 zt) i miasta Mikotéw (1 627 zt), natomiast najnizsze — dla gminy miejsko-wiejskiej Wozniki (729 zt) oraz
gminy wiejskiej Rudziniec (868 zt).

Migracje i dojazdy do pracy

Ogdlna liczba oséb, ktére w okresie 2004—2013 migrowaty (wymeldowania z pobytu statego) z obszaru
rdzeniowego na teren strefy zewnetrznej MOF Katowic wyniosta 44,1 tys. osdb, co stanowito ok. 19% tgcznej
liczby ludnosci, ktéra w tym okresie wymeldowata sie z pobytu statego w miastach rdzenia MOF. Najwiecej
z tych oséb zameldowato sie na pobyt staty na terenie miast: Bedzin (6,2 tys.), Mikotéw (3,9 tys.), Tarnowskie
Gory (3,1 tys.) i Czeladz (2,5 tys.) oraz gmin wiejskich Zbrostawice i Bobrowniki (odpowiednio 1,7 tys.
i1,6 tys.). W tym samym okresie na teren rdzenia MOF Katowic przybyto na pobyt staty tgcznie 159,8 tys. osdb
(saldo migracji na pobyt staty w latach 2004—2013 wyniosto dla rdzenia MOF Katowic minus 73,2 tys. oséb).

Wedtug badania z 2011 r. — liczba oséb dojezdzajgcych do pracy najemnej ze strefy zewnetrznej do ob-
szaru rdzeniowego MOF Katowic wynosita 55,5 tys., co dawato 137,6 osoby na 1 tys. ludnosci strefy zewnetrz-
nej MOF w wieku produkcyjnym. Najwiecej oséb dojezdzato do pracy najemnej na terenie rdzenia MOF
z miast: Bedzin (7,1 tys.), Czeladz (4,5 tys.), Mikotdw (4,1 tys.), Tarnowskie Goéry (3,2 tys.) i Knuréw (2,9 tys.).
Najwyzsze wartosci wskaznika liczby oséb wyjezdzajacych do pracy najemnej w obszarze rdzeniowym
MOF Katowic na 1tys. ludnosci w wieku produkcyjnym notowano w przypadku gmin wiejskich Bojszowy
(231,3) i Chetm Slaski (207,1) oraz miast Czeladz (206,7) i Imielin (205,6).

UZzytkowanie gruntow i zasoby mieszkaniowe

Udziat uzytkow rolnych zabudowanych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w tacznej po-
wierzchni geodezyjnej MOF Katowic (z wytgczeniem gruntéw pod wodami, uzytkéw ekologicznych, nieuzyt-
kow i terendw réznych) wedtug stanu na poczatek 2013 r. wynosit 24,2%. Dla obszaru rdzenia MOF byto to
42,1%, przy tym — najwiecej w Chorzowie (77,3%) i Swietochfowicach (70,5%), a najmniej — w Jaworznie
(22,2%). W strefie zewnetrznej MOF udziat powierzchni uzytkéw rolnych zabudowanych oraz gruntéw zabu-
dowanych i zurbanizowanych wynosit natomiast 14,0%, przy czym najwyzsze jego wartosci notowano dla
miast: CzeladZ (50,2%), Bedzin (47,0%) i taziska Gorne (41,5%), a z gmin wiejskich — dla gmin: Ozarowice
(19,8%), Swierklaniec (17,7%) i Ornontowice (17,6%).

Zasoby mieszkaniowe MOF Katowic na koniec 2013 r. wynosity 1 010,6 tys. mieszkan, z czego 78,8% byto
zlokalizowane w obszarze rdzeniowym, a 21,2% — na terenie strefy zewnetrznej MOF. Ws$réd miast rdzenia
MOF najwiekszg liczbe mieszkan miaty te najludniejsze — Katowice (138,7 tys.), Sosnowiec (91,3 tys.) i Gliwice
(77,9 tys.). W strefie zewnetrznej MOF — najwieksza liczba istniejgcych mieszkan zlokalizowana byta na terenie
miast Bedzin (24,5 tys.) i Tarnowskie Goéry (23,3 tys.) oraz gminy miejsko-wiejskiej Pszczyna (14,8 tys.). Na
1 tys. ludnosci w 2013 r. przypadato w obszarze rdzeniowym MOF Katowic 418,1 mieszkania, a w strefie ze-
wnetrznej MOF — 344,9. W$réd miast rdzenia MOF najwyzsze wartosci tego wskaznika notowano w Chorzowie
(472,5) i Katowicach (455,7), a najnizsze — w Jaworznie (364,0) i Mystowicach (372,9). W strefie zewnetrznej
MOF najwiecej mieszkan przypadato na 1 tys. ludnosci w miastach: Czeladz (440,7), Bedzin (420,0) i Wojkowi-
ce (407,5), zas najmniej — w gminie wiejskiej Bojszowy (239,9) i miescie Orzesze (249,6).

Liczba istniejgcych mieszkan w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdw rolnych, gruntéw
zabudowanych i zurbanizowanych dla rdzenia MOF Katowic w 2013 r. wynosita 964,8, a dla strefy zewnetrznej
MOF — 160,9. Z miast rdzenia MOF najwyzsze wartosci tego wskaznika notowano w 2013 r. dla Swietochtowic
(2 443,9) i Chorzowa (1 933,4), a najnizsze dla Dgbrowy Gdrniczej (389,9) i Jaworzna (397,6). W strefie ze-
wnetrznej MOF wskaznik ten osiggat wartosci najwyzsze w miastach: Czeladz (1 003,2), Knuréw (768,9) i Be-
dzin (725,6), natomiast najmniej mieszkafh przypadato na 1 km? uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych na terenie kilku gmin lezgcych na pétnocy strefy zewnetrznej MOF — gminy miejsko-
wiejskiej Wozniki (38,6) oraz gmin wiejskich: Zbrostawice (38,7), Rudziniec (39,9) i Ozarowice (44,2).
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3.3.13.2. Efekty rzeczowe i natezenie budownictwa mieszkaniowego w latach 2004-2013

Liczbha mieszkan oddanych do uzytkowania

W latach 2004—-2013 na terenie MOF Katowic oddano do uzytkowania ogétem 44,0 tys. mieszkan, z czego
62,4% w obszarze rdzeniowym, a 37,6% — na terenie strefy zewnetrznej MOF. Najwiekszg liczbe mieszkan prze-
kazanych do eksploatacji w latach 2004—-2013 na terenie rdzenia MOF Katowic odnotowano w miastach: Katowi-
ce, Tychy i Gliwice (odpowiednio — 7,0 tys., 3,9 tys. i 3,6 tys. oddanych mieszkan), a najmniejsza w: Swietochto-
wicach, Piekarach Slaskich i Siemianowicach Slaskich (odpowiednio — 255, 436 i 522 mieszkania). W strefie ze-
wnetrznej MOF — najwiecej lokali mieszkalnych oddano w tym okresie do uzytkowania w miastach Bedzin i Tar-
nowskie Géry (po 1,6 tys.), gminie miejsko-wiejskiej Pszczyna (takze 1,6 tys.) i miescie Mikotéw (1,4 tys.), nato-
miast najmniej — w miescie Wojkowice (119 oddanych mieszkan) oraz w gminach wiejskich Kobidr i Ozarowice
(odpowiednio 159 i 175 mieszkan).

Rys. 56. MOF Katowic — mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2004-2013
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Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania na terenie MOF Katowic ogétem w dziesiecioletnim okresie
2004-2013 wykazywata trend wzrostowy, przy czym co kilka lat zauwazalne byto odwrdécenie tendencji — w la-
tach 2005-2006 notowano spadki, w okresie 2007—2009 — wzrosty, po czym doszto do ,powtérzenia cyklu”
(spadki w latach 2010-2011 i znéw wzrosty). Te zmiany tendencji byty powodowane gtéwnie zmiennoscig efek-
téw rzeczowych budownictwa mieszkaniowego w obszarze rdzeniowym MOF Katowic, gdzie mozna moéwic¢
0 wystepowaniu w analizowanym okresie trendu wzrostowego opisywanego funkcjg wielomianowa z trzema
wyraznymi punktami przegiecia (tj. ,spadek — wzrost — spadek — wzrost”). W przypadku mieszkarh oddawanych
do uzytkowania w strefie zewnetrznej MOF Katowic mozna natomiast zauwazy¢ w badanym okresie trend lekko
wzrostowy — takze zaktdcany wahaniami, ale o znacznie mniejszej amplitudzie, niz w przypadku rdzenia MOF.

Z badanych lat — rokiem ,najlepszym” pod wzgledem efektéw rzeczowych budownictwa mieszkaniowego
na terenie MOF Katowic byt 2009 r. (5,2 tys. oddanych mieszkan). Takze w obszarze rdzeniowym MOF najwiece]
mieszkan oddano w 2009 r. (3,5tys.), zas na terenie strefy zewnetrznej MOF najwiecej mieszkan oddano
w 2013 r. (2,0 tys.).
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Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do liczby ludnosci

Nasilenie budownictwa mieszkaniowego — mierzone przecietng liczbg mieszkan oddawanych rocznie do
uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci — byto w latach 2004-2013 dla obszaru MOF Katowic niewielkie
iwynosito 1,7 mieszkania. Na terenie rdzenia MOF nasilenie to byto jeszcze niisze — rocznie Srednio
1,4 mieszkania na 1 tys. ludnosci, natomiast w strefie zewnetrznej MOF wartos¢ tego wskaznika byta nieco wyz-
sza (choc¢ obiektywnie takze niska) — rocznie Srednio 2,7 mieszkania na 1 tys. ludnosci.

Rys. 57. MOF Katowic — liczba mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania na 1 tys. ludnosci w latach
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Wsrdéd miast tworzgcych rdzen MOF Katowic najwyzsze przecietne wartosci wskaznika liczby mieszkan od-
dawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci notowano w okresie 2004-2013 w Tychach
(3,0), Katowicach (2,2) i Gliwicach (1,9), natomiast wartosci najnizsze — Swietochtowicach i Bytomiu (po 0,5) oraz
w Piekarach Slaskich (0,7 mieszkania). W strefie zewnetrznej MOF — gminami, w ktérych notowano najwyzsze
przecietne wartosci omawianego wskaznika dla lat 2004-2013 byly gminy wiejskie: Wyry (6,6), Ornontowice
(5,7) oraz Pilchowice, Swierklaniec i Bojszowy (po 4,6 mieszkania na 1 tys. ludnosci). Z kolei najmniejszymi war-
tosciami tego wskaznika charakteryzowaty sie w strefie zewnetrznej MOF miasta: Czeladz i Pyskowice (odpo-
wiednio — 0,5 1,0) oraz Knuréw i Wojkowice (po 1,3 mieszkania na 1 tys. ludnosci).
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Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do powierzchni

Przestrzenne natezenie budownictwa mieszkaniowego — mierzone liczbg mieszkarh oddawanych rocznie do
uzytkowania w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurba-
nizowanych —w latach 2004-2013 dla catosci obszaru MOF Katowic wyniosto srednio 2,0 mieszkania.

Rys. 58. MOF Katowic — liczba mieszkari oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 km?
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Na terenie rdzenia MOF Katowic oddawano w latach 2004-2013 do uzytkowania przecietnie 3,3 mieszkania
rocznie na 1 km? uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych, a na terenie strefy zewnetrznej
MOF — srednio 1,2 mieszkania. Wartosci wskaznika na terenie poszczegdlnych miast rdzenia MOF Katowic — byty
najwyzsze dla: Katowic (8,1), Tychéw (6,9) i Chorzowa (5,1), za$ najnizsze w: Dgbrowie Gdérniczej (1,0), Piekarach
Slaskich (1,3) oraz Jaworznie (1,5). W strefie zewnetrznej MOF — najwyzsze wartosci tego wskaznika notowano
dla miast: Bedzin (4,8), taziska Gorne (3,6) i Tarnowskie Géry (3,3), natomiast wartosci najnizsze — dla: gminy
miejsko-wiejskiej Wozniki (0,2), gmin wiejskich Rudziniec (0,3) i Zbrostawice (0,4) oraz gmin miejsko-wiejskich
tazy i Siewierz (takze po 0,4).

-103-



Raport z pracy badawczej ,,Opracowanie wskaznikdw monitorowania miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich w zakresie rozwoju
budownictwa mieszkaniowego, na poziomie NTS 5 (gminy)”

3.3.14. MIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY KIELC
3.3.14.1. Spoteczno-gospodarcze uwarunkowania rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Obszar i ludnosé¢

Przyjeto, ze rdzern MOF Kielc stanowi miasto Kielce, a jego strefa zewnetrzna obejmuje dwie gminy miejsko-
wiejskie Checiny i Daleszyce oraz gminy wiejskie: Gérno, taczna, Mastéw, Miedziana Géra, Morawica, Pieko-
szow, Sitkdwka-Nowiny, Strawczyn i Zagnansk. £taczna powierzchnia MOF Kielc na koniec 2013 r. wynosita 1 261
km?, z czego ok. 9% przypadato na miasto Kielce, a ok. 91% — na strefe zewnetrzng MOF. W strefie zewnetrznej
MOF najwieksze pod wzgledem obszaru sg gmina miejsko-wiejska Daleszyce i gmina wiejska Morawica.

taczna liczba ludnos$ci MOF Kielc na koniec 2013 r. wynosita 334 tys., z tego 59,9% mieszkato w Kielcach,
natomiast 40,1% — w strefie zewnetrznej MOF. Poza Kielcami, najludniejszymi gminami obszaru sg gmina wiej-
ska Piekoszéw i gmina miejsko-wiejska Daleszyce (po ok. 16 tys. mieszkaricow na koniec 2013 r.) oraz gmina
wiejska Morawica i gmina miejsko-wiejska Checiny (po ok. 15 tys.).

Rys. 59. MOF Kielc — powierzchnia ogotem i tgczna liczba ludnosci (stan na koniec 2013 r.)
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Gesto$¢ zaludnienia w MOF Kielc na koniec 2013 r. wynosita 265 oséb na 1 km? — ponad dwukrotnie wie-
cej niz srednio w wojewddztwie swietokrzyskim. W Kielcach, tj. obszarze rdzeniowym MOF, byto to 1 823 oso-
by na 1 km?, a w strefie zewnetrznej obszaru — 116 osdb na 1 km2. Ws$rdd gmin strefy zewnetrznej MOF Kielc
najwiekszg gestoscig zaludnienia charakteryzowaty sie gminy wiejskie Goérno i Sitkdwka-Nowiny (po 166 oséb
na 1 km?2), a najmniejszg — gmina miejsko-wiejska Daleszyce i gmina wiejska taczna (odpowiednio 70 i 87 0sdb
na 1 km?).

Wybrane wskazniki obrazujgce uwarunkowania ekonomiczne

Na koniec 2013 r. na 1 tys. mieszkaricow MOF Kielc przypadato 118,5 podmiotéw gospodarki narodowej
wpisanych do rejestru REGON, tj. o 36,8% wiecej niz Srednio w wojewddztwie swietokrzyskim. Wskaznik ten
w Kielcach wynosit 144,3, a w strefie zewnetrznej MOF — 80,1 podmiotu na 1 tys. oséb. W strefie zewnetrznej
najwyzsze wartosci przyjmowat on w gminach wiejskich Mastéw (99,0) i Miedziana Gdra (94,7).

Udziat podmiotow gospodarki narodowej w sekcjach J-R (wg PKD 2007) w tacznej liczbie podmiotéw go-
spodarki narodowej w rejestrze REGON wynosit w MOF Kielc 32,6%, przy czym w Kielcach byto to 36,4%,
a w strefie zewnetrznej MOF — 22,3%. Poza Kielcami, najwyzszy udziat sekcji J-R notowano w gminach wiej-
skich: Mastéw (26,4%), Sitkbwka-Nowiny (25,7% ) i Morawica (25,6%), a udziat najnizszy — w gminie wiejskiej
Strawczyn (15,7%).
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Wedtug danych spisu rolnego z 2010 r. — na obszarze MOF Kielc byto 20,8 tys. gospodarstw rolnych, co
dawato 62,2 gospodarstwa na 1 tys. ludnosci (w strefie zewnetrznej MOF — 131,8 gospodarstwa na 1 tys. lud-
nosci). Terenami, na ktérych przypadato najwiecej gospodarstw rolnych na 1 tys. mieszkarnicow byty gminy
wiejskie: £tgczna (196,5 gospodarstwa), Strawczyn (167,7) i Zagnansk (162,3).

Wskaznik dochodu gmin z tytutu udziatu w dochodach budzetu panstwa z podatku dochodowego od osdb
fizycznych w przeliczeniu na liczbe ludnosci w wieku produkcyjnym w 2013 r. miat dla obszaru MOF Kielc war-
tos¢ 1 250 zt na osobe. W miescie Kielce byto to 1 625 zt, podczas gdy w strefie zewnetrznej MOF — 712 zt.
Najwyzszg wartos¢ tego wskaznika w strefie zewnetrznej MOF notowano w gminie wiejskiej Morawica
(894 zt), a wartosci najnizsze —w gminach wiejskich Gérno i Strawczyn (odpowiednio 498 zt oraz 552 zt).

Migracje i dojazdy do pracy

W okresie 2004-2013 z miasta Kielce, migrowato (wymeldowania z pobytu statego) na teren strefy ze-
wnetrznej MOF Kielc 10,6 tys. oséb, co stanowito ok. 44% tacznej liczby ludnosci, ktéra w tym okresie na state
wyemigrowata z Kielc. Najwiecej z tych oséb zameldowato sie na pobyt staty na terenie graniczacych z Kielca-
mi gmin wiejskich: Morawica (2,1 tys.), Miedziana Gdra i Mastow (po 1,3 tys.). W tym samym okresie do mia-
sta Kielce przybyto na pobyt staty tagcznie 14,1 tys. oséb (saldo migracji statych w latach 2004—2013 wyniosto
dla Kielc minus 9,9 tys. osdb).

Wedtug badania z roku 2011 — liczba oséb dojezdzajgcych ze strefy zewnetrznej MOF Kielc do pracy na-
jemnej w miescie Kielce wynosita 10,0 tys., co dawato 115,4 osoby na 1 tys. ludnosci strefy zewnetrznej MOF
w wieku produkcyjnym. Najwiecej oséb dojezdzato do pracy najemnej w Kielcach z gminy wiejskiej Piekoszow
(1,2 tys.) oraz z gminy miejsko-wiejskiej Daleszyce i gminy wiejskiej Gorno (po 1,1 tys.). Najwyzsze wartosci
wskaznika liczby wyjezdzajacych do pracy najemnej w Kielcach na 1 tys. ludnosci w wieku produkcyjnym no-
towano w gminach wiejskich: Mastéw (147,7), Miedziana Géra (133,6) i Gorno (125,1).

UZytkowanie gruntow i zasoby mieszkaniowe

Udziat uzytkow rolnych zabudowanych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w tacznej po-
wierzchni geodezyjnej MOF Kielc (z wytaczeniem gruntéw pod wodami, uzytkéw ekologicznych, nieuzytkéw
i terenow réznych) wedtug stanu na poczatek 2013 r. wynosit 11,7%. W miescie Kielce byto to 41,1%, a w stre-
fie zewnetrznej MOF — 8,9%. W strefie zewnetrznej MOF — najwyzsze wartosci tego wskaznika notowano
w gminach wiejskich Sitkdwka-Nowiny (25,6%) oraz Piekoszéw (11,9%).

Zasoby mieszkaniowe MOF Kielc na koniec 2013 r. liczyty 117,7 tys. mieszkan, z tego 68,5% mieszkan byto
zlokalizowane na terenie miasta Kielce, a 31,5% — na terenie strefy zewnetrznej MOF. Wérdd gmin strefy ze-
wnetrznej MOF — najwiekszg liczbg istniejgcych mieszkan charakteryzowaty sie gminy: miejsko-wiejska Dale-
szyce (4,9 tys.), wiejska Piekoszéw (4,5 tys.) i miejsko-wiejska Checiny (4,4 tys.). Na 1 tys. ludnosci w 2013 r.
przypadato w Kielcach 403,5 mieszkania, natomiast w strefie zewnetrznej MOF — 276,8 mieszkania. Najwyzsze
wartosci wskaznika liczby mieszkann na 1 tys. ludnosci miaty w strefie zewnetrznej MOF — gmina miejsko-
wiejska Daleszyce (314,5) oraz gminy wiejskie tgczna i Sitkéwka-Nowiny (odpowiednio 310,3 i 300,6), a war-
tos¢ najnizszg — gmina wiejska Gérno (232,0).

Liczba istniejgcych mieszkan w przeliczeniu na powierzchnie uzytkdédw rolnych, gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych w 2013 r. na terenie miasta Kielce wynosita 981,3 mieszkania na 1 km?, za$ na terenie stre-
fy zewnetrznej MOF — 54,5. W przypadku tego wskaznika najwyzsze w strefie zewnetrznej MOF wartosci no-
towano dla gmin wiejskich: Sitkéwka-Nowiny (89,2 mieszkania na 1 km?), Zagnarisk (77,9) i Miedziana Gdra
(73,0), natomiast najmniej mieszkan przypadato na 1 km? uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbani-
zowanych na terenie gminy wiejskiej Strawczyn (37,6).
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3.3.14.2. Efekty rzeczowe i natezenie budownictwa mieszkaniowego w latach 2004-2013

Liczbha mieszkan oddanych do uzytkowania

W latach 2004-2013 na terenie MOF Kielc oddano do uzytkowania tgcznie 10,8 tys. mieszkan, z czego 62,3%
w Kielcach, a 37,7% — w strefie zewnetrznej MOF. Wsréd gmin strefy zewnetrznej MOF — najwieksze ilosci prze-
kazanych w tym okresie do eksploatacji mieszkan notowano w gminach wiejskich: Morawica (0,8 tys.), Miedzia-
na Gora i Piekoszow (po 0,5 tys.) Najmniej mieszkar oddano w tym okresie natomiast na terenie gminy wiejskiej
taczna (tylko 98).

Rys. 60. MOF Kielc — mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2004-2013
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Zrédto: opracowanie wtasne

Tendencjg przewazajacy dla liczby mieszkan oddanych do uzytkowania na terenie MOF Kielc (zaréwno
w obszarze rdzeniowym, jak w strefie zewnetrznej) w dziesiecioletnim okresie 2004—2013 byt trend wzrostowy.
Ten trend byt jednak zaktécany spadkami (w latach: 2006, 2009 i 2013) i silniejszy w strefie zewnetrznej MOF, niz
w obszarze rdzeniowym.

Rekordowym pod wzgledem liczby przekazanych do eksploatacji lokali mieszkalnych byt w MOF Kielc
rok 2011, kiedy oddano do uzytkowania tgcznie 1,4 tys. mieszkan, w tym 0,9 tys. w Kielcach. Warto odnotowac
fakt, ze w ostatnich latach badanego okresu (2012—2013) — podczas gdy w strefie zewnetrznej MOF utrzymywata
sie tendencja wzrostowa liczby oddawanych do uzytku mieszkan, w miescie Kielce obserwowano jej spadek.

Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do liczby ludnosci

Mierzone liczbg mieszkan oddawanych do uzytkowania w przeliczeniu na ludnosé — nasilenie budownictwa
mieszkaniowego — w latach 2004-2013 dla catosci obszaru MOF Kielc wyniosto srednio rocznie 3,2 mieszkania na
1 tys. mieszkanicéw. Nasilenie to byto zblizone na terenie miasta Kielce i w strefie zewnetrznej MOF (odpowied-
nio 3,3 oraz 3,2 mieszkania na 1 tys. ludnosci).

W strefie zewnetrznej MOF Kielc — wartosci wskaznika liczby mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania
w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci w okresie 2004—2013 byty najwyzsze w gminach wiejskich bezposrednio sasia-
dujgcych z rdzeniem MOF: Morawica (rocznie $rednio 5,3 oddanych mieszkan na 1 tys. ludnosci), Miedziana
Gora (4,7), Mastow (4,3) i Sitkéwka Nowiny (4,0). Najmniejszg na terenie MOF srednig liczbg mieszkarn oddawa-
nych rocznie do uzytkowania 1 tys. ludnosci charakteryzowaty sie w analizowanym okresie gmina miejsko-
wiejska Checiny oraz gmina wiejska tgczna (po 1,9 oddanego mieszkania na 1 tys. ludnosci).
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Rys. 61. MOF Kielc — liczba mieszkan oddawanych rocznie do uZytkowania na 1 tys. ludnosci w latach
2004-2013 _ sl

Legenda

Liczba mieszkan na 1 tys. ludnosci
I 20.01 - 28,94 (0)

I 15.01 - 20,00 (0)

I 12.01 - 15,00 (0)

I .01 - 12,00 (0)

I 5.01-8,00(1)

[ 3,01-5,00 (4)

[ To47-3,00(7)

o 25 S5km
1

Zrédto: opracowanie wtasne

Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do powierzchni

Liczba mieszkan oddawanych do uzytkowania na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdw rolnych, gruntéw
zabudowanych i zurbanizowanych wyniosta w latach 2004-2013 dla MOF Kielc srednio 1,4 mieszkania rocznie.
W Kielcach byto to rocznie $rednio 8,1 mieszkania, a w strefie zewnetrznej MOF — 0,6 mieszkania na 1 km?2,

Rys. 62. MOF Kielc — liczba mieszkari oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 km?
powierzchni geodezyjnej uzytkéw rolnych, gruntow zabudowanych i zurbanizowanych w latach
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Najwiecej w strefie zewnetrznej MOF mieszkari na 1 km? uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurba-
nizowanych oddawano w badanym w okresie w gminach wiejskich Miedziana Géra (1,2) i Sitkdwka Nowiny (1,1),
najmniej — w gminie miejsko-wiejskiej Checiny (0,3) oraz w gminach wiejskich tgczna i Strawczyn (po 0,4).
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3.3.15. MIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY OLSZTYNA
3.3.15.1. Spoteczno-gospodarcze uwarunkowania rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Obszar i ludnosé¢

Przyjeto, ze rdzerht MOF Olsztyna stanowi miasto Olsztyn, a jego strefa zewnetrzna obejmuje gminy miej-
sko-wiejskie Barczewo i Pasym oraz gminy wiejskie: Dywity, Gietrzwatd, Jonkowo, Purda i Stawiguda. taczna
powierzchnia MOF Olsztyna na koniec 2013 r. wynosita 1 600 km?, z czego 5,5% przypadato na miasto Olsztyn,
a 94,5% — na strefe zewnetrzng MOF. W strefie zewnetrznej MOF Olsztyna najwieksze pod wzgledem obszaru
sg gminy Barczewo i Purda.

taczna liczba ludnosci MOF Olsztyna na koniec 2013 r. wynosita 238 tys. 0séb, z ktérych 73,5% mieszkato
w Olsztynie, a 26,5% — w strefie zewnetrznej MOF. Poza Olsztynem, najludniejszymi gminami obszaru sg gmi-
na miejsko-wiejska Barczewo (17 tys. mieszkaricow na koniec 2013 r.) i Dywity (ponad 11 tys.).

Rys. 63. MOF Olsztyna — powierzchnia ogétem i tgczna liczba ludnosci (stan na koniec 2013 r.)
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Zrédto: opracowanie wtasne

Gesto$¢ zaludnienia w MOF Olsztyna na koniec 2013 r. wynosita 148 0s6b na 1 km? — ponad dwukrotnie
wiecej niz srednio w wojewddztwie warminsko-mazurskim. W obszarze rdzeniowym MOF byto to 1 978 os6b
na 1 km?, zas w strefie zewnetrznej — 42 osoby na 1 km?. Wsréd gmin strefy zewnetrznej MOF — najwieksza
gestoscig zaludnienia charakteryzowata sie gmina wiejska Dywity (68 0s6b na 1 km?), a najmniejszg — gmina
wiejskie Purda (27 oséb na 1 km?).

Wybrane wskazniki obrazujgce uwarunkowania ekonomiczne

Na koniec 2013 r. na 1 tys. mieszkaricdw MOF Olsztyna przypadaty 122,0 podmioty gospodarki narodowe;j
wpisane do rejestru REGON, tj. 0 44,4% wiecej niz $rednio w wojewddztwie warmidsko-mazurskim. Wskaznik
ten dla miasta Olsztyn wynosit 130,0, a dla strefy zewnetrznej MOF — 99,8. W strefie zewnetrznej MOF naj-
wyzsze wartosci wskaznik ten przyjmowat w podolsztyriskich gminach wiejskich Stawiguda (138,7) oraz Dywity
(125,9).

Udziat podmiotow gospodarki narodowej w sekcjach J-R (wg PKD 2007) w tacznej liczbie podmiotéw go-
spodarki narodowej w rejestrze REGON wynosit w obszarze MOF Olsztyna 42,8%, przy czym w Olsztynie byto
to 45,5%, a w strefie zewnetrznej MOF — 33,1%. Poza rdzeniem MOF — najwyzszy udziat sekcji J-R notowano
w gminach wiejskich Stawiguda (41,8%) i Dywity (36,9%), a najnizszy —w gminie wiejskiej Pasym (18,7%).

Na terenie MOF Olsztyna — wedtug danych spisu rolnego z 2010 r. — liczba istniejgcych gospodarstw rol-
nych wynosita 5,5 tys., co dawato po przeliczeniu 23,5 gospodarstwa na 1 tys. ludnosci (w strefie zewnetrznej
MOF byto to 78,8 gospodarstwa na 1 tys. ludnosci). Terenami, na ktérych przypadato najwiecej gospodarstw
rolnych na 1 tys. mieszkancéw, byty gminy wiejskie Dywity i Jonkowo (odpowiednio 114,1 oraz 112,5).
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Wskaznik dochodu gmin z tytutu udziatu w dochodach budzetu panstwa z podatku dochodowego od oséb
fizycznych w przeliczeniu na liczbe ludnosci w wieku produkcyjnym w 2013 r. dla obszaru MOF Olsztyna przyjat
warto$¢ 1 489 zt na osobe. Dla miasta Olsztyn byto to 1 671 zt, w strefie zewnetrznej MOF Olsztyna — przeciet-
nie 996 zt na osobe. W strefie zewnetrznej MOF — najwyzsze wartosci tego wskaznika notowano w gminach
wiejskich Stawiguda (1 893 zt) i Dywity (1 258 zt), zas najnizszy jego poziom — w gminach miejsko-wiejskich
Pasym i Barczewo (odpowiednio 540 zt oraz 756 zt na osobe).

Migracje i dojazdy do pracy

W catym okresie 2004-2013 z Olsztyna migrowato (wymeldowania z pobytu statego) na teren strefy ze-
wnetrznej MOF 10,7 tys. oséb, co stanowito ok. 46% tgcznej liczby ludnosci, ktéra w tym okresie wymeldowata
sie z pobytu statego w Olsztynie. Najwiecej z tych oséb zameldowato sie na pobyt staty na terenie granicza-
cych z Olsztynem gmin wiejskich Dywity (2,6 tys.) i Stawiguda (2,3 tys.). W tym samym okresie na teren rdze-
nia MOF przybyto na pobyt staty tgcznie 22,2 tys. oséb (saldo migracji na pobyt staty w latach 2004-2013 wy-
niosto dla Olsztyna minus 0,9 tys. 0sdb).

Jak wskazujg wyniki badania z roku 2011 — liczba oséb dojezdzajgcych ze strefy zewnetrznej MOF Olszty-
na do pracy najemnej w obszarze rdzeniowym MOF wynosita 4,5 tys., co dawato 110,3 osoby w przeliczeniu
na 1 tys. ludnosci strefy zewnetrznej MOF w wieku produkcyjnym. Najwiecej oséb dojezdzato do pracy najem-
nej w Olsztynie z gminy miejsko-wiejskiej Barczewo (1,2 tys.) i gminy wiejskiej Dywity (0,9 tys.). Najwyzsze
wartosci wskaznika liczby wyjezdzajacych do pracy najemnej w Olsztynie na 1 tys. ludnosci w wieku produk-
cyjnym notowano w gminach wiejskich Dywity (129,8) i Purda (128,9).

UZzytkowanie gruntow i zasoby mieszkaniowe

Udziat uzytkow rolnych zabudowanych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w tacznej po-
wierzchni geodezyjnej MOF Olsztyna (z wytgczeniem gruntéw pod wodami, uzytkdw ekologicznych, nieuzyt-
kow i terendw réznych) wedtug stanu na poczatek 2013 r. wynosit 7,5%. W miescie Olsztyn byt to odsetek
47,8%, a w strefie zewnetrznej MOF — 5,2%. Sposrdéd gmin strefy zewnetrznej MOF — najwyzszy odsetek uzyt-
kéw rolnych zabudowanych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych notowano w gminie wiejskiej
Dywity (6,6%) oraz w gminie miejsko-wiejskiej Pasym (5,9%).

Zasoby mieszkaniowe MOF Olsztyna na koniec 2013 r. liczyty 94,8 tys. mieszkan, z czego 78,7% byto zlo-
kalizowane na terenie miasta Olsztyna, a 21,3% — w strefie zewnetrznej MOF. Wsréd gmin strefy zewnetrznej
MOF — najwiekszymi zasobami mieszkaniowymi charakteryzowaty sie gmina miejsko-wiejska Barczewo
(5,5 tys. mieszkan) i gmina wiejska Dywity (3,4 tys.). Na 1 tys. ludnosci w 2013 r. przypadato w Olsztynie
427,0 mieszkan, natomiast w strefie zewnetrznej — 320,2 mieszkania. Najwyzsze wartosci tego wskaznika mia-
ty w strefie zewnetrznej MOF gminy wiejskie Stawiguda (405,2) i Gietrzwatd (320,7) oraz gmina miejsko-
wiejska Pasym (320,1), a wartosc¢ najnizszg — gmina wiejska Jonkowo (286,7 mieszkania na 1 tys. ludnosci).

Liczba istniejgcych mieszkan w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdw rolnych, gruntéw
zabudowanych i zurbanizowanych na terenie miasta Olsztyn w 2013 r. wynosita 1 322,6, zas na terenie strefy
zewnetrznej MOF Olsztyna — $rednio 29,4. W przypadku tego wskaznika najwyzsze w strefie zewnetrznej MOF
wartosci notowano dla gmin wiejskich Stawiguda (50,6) i Dywity (32,8), a warto$¢ najmniejszg — dla gminy
wiejskiej Jonkowo (21,9 mieszkania na 1 km?).
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3.3.15.2. Efekty rzeczowe i natezenie budownictwa mieszkaniowego w latach 2004-2013

Liczbha mieszkan oddanych do uzytkowania

W latach 2004-2013 na terenie MOF Olsztyna oddano do uzytkowania facznie 17,1 tys. mieszkan, z czego
69,6% w Olsztynie, a 30,4% — w strefie zewnetrznej MOF. Wsréd gmin strefy zewnetrznej MOF — najwieksze
ilosci przekazanych do eksploatacji w okresie 2004—2013 mieszkan miaty gminy wiejskie Stawiguda (1,7 tys.) oraz
Dywity (1,0 tys.). Gminami, na ktérych terenie oddano do uzytkowania najmniej mieszkan, byty gmina
miejsko-wiejska Pasym (240 mieszkan oddanych do eksploatacji) i gmina wiejska Gietrzwatd (428 mieszkan).

Dla liczby mieszkan oddanych do uzytkowania na terenie MOF Olsztyna ogétem obserwowano w okresie
2004—-2013 — do roku 2008 tendencje wzrostowg, potem — gteboki spadek w 2009 r. i powrét przewagi tendencji
wzrostowej w kolejnych latach (ale juz nie tak wyraznej, jak w pierwszej potowie badanego dziesieciolecia).
W analizowanym okresie rekordowym pod wzgledem liczby przekazanych do eksploatacji lokali mieszkalnych
MOF Olsztyna byt rok 2008, kiedy oddano do uzytkowania facznie 2,4 tys. mieszkan.

Rys. 64. MOF Olsztyna — mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2004-2013

2500 T
2250 +
2000
1750 + ogétem MOF
Olsztyna
1500 +
1250 +
emmmms rdzern MOF
1000 + (Olsztyn)
750 T
500 + e» e» strefa
zewnetrzna
250 + MOF
0 T T T T T T T T T T 1

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Zrédto: opracowanie wtasne

Poréwnujac zmiany efektéw w obszarze rdzeniowym i strefie zewnetrznej MOF nalezy zauwazyé, ze dyna-
mika zmian liczby oddawanych do uzytkowania mieszkan w miescie Olsztyn byta w sumie bardziej zblizona do
trendu spadkowego, natomiast w strefie zewnetrznej MOF byto odwrotnie — trend byt raczej umiarkowanie
wzrostowy. Przy czym — najwiekszg liczbe mieszkan oddano do uzytkowania w strefie zewnetrznej MOF w roku
2008 (0,9 tys.).

Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do liczby ludnosci

Przecietne nasilenie budownictwa mieszkaniowego, mierzone liczbg mieszkarn oddawanych do uzytkowania
w stosunku do liczby ludnosci, w latach 2004—-2013 dla catego obszaru MOF Olsztyna wyniosto 7,4 mieszkania
rocznie na 1 tys. mieszkancéw. Na terenie miasta Olsztyn byto to rocznie Srednio 6,8 mieszkania na 1 tys. ludno-
$ci, natomiast w strefie zewnetrznej MOF — 9,1 mieszkania.
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Rys. 65. MOF Olsztyna — liczba mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania na 1 tys. ludnosci w latach
2004-2013
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Zrédto: opracowanie wtasne

Wsrod gmin MOF Olsztyna najwyzsze przecietne wartosci wskaznika liczby mieszkan oddawanych rocznie
do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci w okresie 2004—2013 notowano w gminach wiejskich Stawigu-
da (rocznie $rednio 28,7 mieszkania na 1 tys. osdb), Dywity (10,5) oraz Jonkowo (9,4). Najmniejszg na terenie
MOF Olsztyna wartoscig tego wskaznika charakteryzowata sie gmina miejsko-wiejska Barczewo (4,3) i gmina
wiejska Pasym (4,6 mieszkania).

Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do powierzchni

Przestrzenne natezenie budownictwa mieszkaniowego, mierzone liczbg mieszkan oddawanych rocznie do
uzytkowania w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurba-
nizowanych, w latach 2004-2013 dla catego obszaru MOF Olsztyna wyniosto przecietnie 2,3. Na terenie rdzenia
MOF byto to rocznie $rednio 21,0 mieszkania na 1 km?, a w strefie zewnetrznej MOF — tylko 0,7 mieszkania.

Najwyzsze $rednie wartosci wskaznika liczby mieszkari oddawanych rocznie do uzytkowania na 1 km? uzyt-
kéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych notowano w badanym okresie dla gmin wiejskich Sta-
wiguda (2,8) i Dywity (1,0). Z kolei — najnizsze wartosci tego wskaznika obserwowano na terenie gminy wiejskiej
Pasym (0,3), gminy miejsko-wiejskiej Barczewo (0,4) i gminy wiejskiej Purda (takze 0,4).
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Rys. 66. MOF Olsztyna — liczba mieszkari oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 km?
powierzchni geodezyjnej uzytkow rolnych, gruntow zabudowanych i zurbanizowanych w latach
2004-2013
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3.3.16. MIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY POZNANIA
3.3.16.1. Spoteczno-gospodarcze uwarunkowania rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Obszar i ludnosé

Przyjeto, ze rdzert MOF Poznania stanowi miasto Poznan, a jego strefa zewnetrzna obejmuje gminy miej-
skie Lubon i Puszczykowo, gminy miejsko-wiejskie: Kostrzyn, Kérnik, Mosina, Murowana Goslina, Nekla, Obor-
niki, Pobiedziska, Steszew i Swarzedz oraz gminy wiejskie: Czerwonak, Dopiewo, Kazmierz, Kleszczewo, Ko-
morniki, tubowo, Rokietnica, Suchy Las, Tarnowo Podgdrne i Zaniemysl. Ogdlna powierzchnia MOF Poznania
na koniec 2013 r. wynosita 2 856 km?, z czego ok. 9% przypadato na miasto Poznan, a ok. 91% — na strefe ze-
W strefie zewnetrznej MOF najwiekszym obszarem sie  gminy
miejsko-wiejskie: Oborniki, Pobiedziska i Kérnik.

wnetrzng MOF. charakteryzowaty

taczna liczba ludnosci MOF Poznania wynosita na koniec 2013 r. prawie 950 tys., z czego ok. 58% miesz-
kato w Poznaniu, a ok. 42% — w strefie zewnetrznej MOF. Gminami strefy zewnetrznej MOF Poznania o naj-
wiekszej liczbie mieszkancow byty gminy miejsko-wiejskie Swarzedz (47 tys. mieszkaricéw na koniec 2013 r.),
Oborniki (33 tys.), miasto Lubon (31 tys.) i gmina miejsko-wiejska Mosina (30 tys.).

Rys. 67. MOF Poznania — powierzchnia ogotem i tqczna liczba ludnosci (stan na koniec 2013 r.)
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Gestos¢ zaludnienia MOF Poznania na koniec 2013 r. wynosita 333 osoby na 1 km? — prawie trzykrotnie
wiecej niz Srednio w wojewddztwie wielkopolskim. W Poznaniu byto to 2 092 osoby, a w strefie zewnetrznej
MOF — 155 0s6éb na 1 km2. Na terenie strefy zewnetrznej MOF najwiekszg gesto$¢ zaludnienia notowato grani-
czace z Poznaniem miasto Luboh (az 2 271 0sb na 1 km?), a kolejne pod tym wzgledem byty miasto Puszczy-
kowo i graniczace z Poznaniem gminy — miejsko-wiejska Swarzedz oraz wiejskie Komorniki i Czerwonak (kolej-
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no: 599, 457, 349 i 324 osoby na 1 km?). Najmniejszag w MOF Poznania gesto$¢ zaludnienia miaty potozone na
obrzezach obszaru gminy wiejskie: tubowo, Kazmierz i Zaniemysl (odpowiednio 55, 62 i 63 osoby na 1 km?).

Wybrane wskazniki obrazujgce uwarunkowania ekonomiczne

Na koniec 2013 r. na 1 tys. mieszkanicéw MOF Poznania przypadato 171,7 podmiotow gospodarki naro-
dowej wpisanych do rejestru REGON, tj. 0 49,6% wiecej niz srednio w wojewddztwie wielkopolskim. Wskaznik
ten w miescie Poznan wynosit 191,7, a w strefie zewnetrznej MOF — $rednio 144,4 podmiotu na 1 tys. ludno-
Sci, przy czym wartosci najwyzsze przyjmowat w gminach wiejskich Suchy Las (211,7) i Tarnowo Podgdrne
(201,4) oraz miescie Puszczykowo (198,1), a wartosci wzglednie najnizsze — w gminach wiejskich Zaniemysl|
i Kazmierz (odpowiednio 86,9 i 95,5).

Udziat podmiotéw gospodarki narodowej w sekcjach J-R (wg PKD 2007) w tgcznej liczbie podmiotéw go-
spodarki narodowej w rejestrze REGON wynosit na koniec 2013 r. w MOF Poznania 38,7%; w Poznaniu byto to
42,6%, a w strefie zewnetrznej MOF — 31,6%. W strefie zewnetrznej MOF najwyzszy udziat sekcji J-R notowa-
no w podpoznanskich gminach wiejskich Dopiewo (40,7%) i Suchy Las (39,8%), a najnizszy — w gminach
miejsko-wiejskich Nekla (22,2%) i Steszew (22,4%).

Wedtug danych spisu rolnego z 2010 r. — na terenie MOF Poznania liczba gospodarstw rolnych wynosita
9,7 tys., co dawato wskaznik 10,4 gospodarstwa na 1 tys. mieszkarncow. W strefie zewnetrznej MOF na
1 tys. ludnosci przypadato srednio 22,6 gospodarstwa rolnego, a wzglednie najwyzsze wartosci tego wskaznika
notowano w gminach wiejskich: tubowo, Kleszczewo i Zaniemys| (odpowiednio: 76,8, 47,9 oraz 46,1).

Wskaznik dochodu gmin z tytutu udziatu w dochodach budzetu panstwa z podatku dochodowego od osdb
fizycznych w przeliczeniu na ludnos¢ w wieku produkcyjnym w 2013 r. wynosit dla obszaru MOF Poznania
Srednio 1 826 zt na 1 mieszkanca w wieku produkcyjnym. Przy tym dla miasta Poznan byto to 2 204 zt, a dla
gmin strefy zewnetrznej MOF — s$rednio 1 321 zt na osobe. W strefie zewnetrznej MOF Poznania najwyzszg
wartos¢ tego wskaznika notowano w przypadku miasta Puszczykowo (2 460 zt), a kolejne dwie pod wzgledem
wysokosci — dla podpoznariskich gmin wiejskich Suchy Las (2 353 zt) i Tarnowo Podgdrne (2 180 zt); wzglednie
najnizszy poziom tego wskaznika notowaty natomiast gminy wiejskie tubowo (644 zt) i Zaniemysl (737 zt).

Migracje i dojazdy do pracy

W latach 2004-2013 z miasta Poznan migrowato (wymeldowania z pobytu statego) do strefy zewnetrznej
MOF Poznania 56,8 tys. 0s6b, co stanowito ok. 68% ogétu ludnosci, ktéra w tym okresie wymeldowata sie
z pobytu statego w Poznaniu. Sposréd nich — najwiecej zameldowato sie na pobyt staty na terenie graniczgcych
z Poznaniem gmin: wiejskich Dopiewo (6,2 tys.) i Komorniki (6,0 tys.), miejsko-wiejskiej Swarzedz (5,8 tys.),
wiejskiej Tarnowo Podgdrne (4,7 tys.), miejskich Lubon (4,6 tys.) i Kérnik (4,5 tys.) oraz wiejskiej Suchy Las
(4,1 tys.). W tym samym dziesiecioleciu do miasta Poznan naptyneto na pobyt staty 57,8 tys. ludnosci (saldo
migracji na pobyt staty w latach 2004—2013 wyniosto dla Poznania minus 26,0 tys. 0séb).

Wedtug badania z 2011 r. — liczba dojezdzajacych ze strefy zewnetrznej MOF Poznania do pracy najemnej
w miescie Poznan wynosita 34,0 tys. oséb, co dawato dos¢ wysoki wskaznik — 134,3 osoby na 1 tys. ludnosci
strefy zewnetrznej MOF w wieku produkcyjnym. Najwiecej oséb dojezdzato do pracy w Poznaniu z gminy
miejsko-wiejskiej Swarzedz (5,0 tys.), gminy wiejskiej Czerwonak (3,8 tys.) i miasta Lubon (3,6 tys.). Wskaznik
liczby dojezdzajgcych do pracy najemnej w Poznaniu na 1 tys. ludnosci w wieku produkcyjnym wzglednie naj-
wyzsze wartosci osiggat w gminie wiejskiej Czerwonak (210,0), mieScie Lubon (184,6), gminie miejsko-wiejskiej
Swarzedz (168,9) oraz gminach wiejskich Suchy Las i Komorniki (odpowiednio 155,9 i 151,1 osoby).

Uzytkowanie gruntow i zasoby mieszkaniowe

Udziat uzytkéw rolnych zabudowanych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w tgcznej po-
wierzchni geodezyjnej MOF Poznania (z wytgczeniem gruntéw pod wodami, uzytkéw ekologicznych, nieuzyt-
kow i terendw réznych) wedtug stanu na poczatek 2013 r. wynosit 12,7%. Dla terenu miasta Poznan byto to
48,3%, a dla strefy zewnetrznej MOF — 9,2%. Najwyzsze wartosci tego wskaznika w strefie zewnetrznej
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MOF Poznania — obok miast Lubon i Puszczykowo (odpowiednio 53,3% i 35,8%) — notowano dla gmin: wiej-
skiej Tarnowo Podgdrne (18,2%), miejsko-wiejskiej Swarzedz (17,9%) i wiejskiej Komorniki (15,8%).

Zasoby mieszkaniowe MOF Poznania na koniec 2013 r. liczyty 374,0 tys. mieszkan, z ktérych 65,3% byto
zlokalizowane w miescie Poznan, a 34,7% — na terenie strefy zewnetrznej MOF. W strefie zewnetrznej najwie-
cej mieszkan zlokalizowanych byto na terenie gminy miejsko-wiejskiej Swarzedz (15,8 tys.), miasta Lubon
(11,1 tys.) oraz gmin miejsko-wiejskich Oborniki (10,9 tys.) i Mosina (9,2 tys.). Na 1 tys. ludnos$ci w 2013 r.
przypadato w Poznaniu 445,5 mieszkania, a w strefie zewnetrznej MOF — 323,3 mieszkania. W strefie ze-
wnetrznej najwyzsze wartosci wskaznika notowano w miescie Lubon (361,2) oraz gminach wiejskich Komorni-
ki (354,0) i Suchy Las (342,4), a najnizsze — w gminie miejsko-wiejskiej Nekla (267,2) i gminie wiejskiej tubowo
(269,4).

Liczba istniejgcych mieszkan w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdw rolnych, gruntéw
zabudowanych i zurbanizowanych na terenie Poznania w 2013 r. wynosita 1 226,9, a w strefie zewnetrznej
MOF — 71,9. Najwyzsze wartosci tego wskaznika w strefie zewnetrznej MOF notowano dla miast Lubon i Pusz-
czykowo (odpowiednio 906,0 i 413,7), gminy miejsko-wiejskiej Swarzedz (186,9) oraz gmin wiejskich Czerwo-
nak (179,6) i Komorniki (152,4), a wzglednie najnizsze — dla gmin wiejskich Kazmierz (24,3) i Zaniemysl (25,8).

3.3.16.2. Efekty rzeczowe i natezenie budownictwa mieszkaniowego w latach 2004-2013

Liczbha mieszkan oddanych do uzytkowania

W latach 2004-2013 na terenie MOF Poznania oddano do uzytkowania ogétem 68,0 tys. mieszkan, z czego
45,0% w miescie Poznan, a 55,0% — na terenie strefy zewnetrznej MOF (jedyny MOF OW, gdzie w badanym dzie-
siecioleciu w strefie zewnetrznej przekazano do uzytkowania wiecej mieszkan niz w obszarze rdzeniowym). Re-
kordowy pod wzgledem efektéw rzeczowych budownictwa mieszkaniowego na terenie MOF Poznania byt
w badanym okresie rok 2008, kiedy oddano tu do uzytkowania tgcznie 8,1 tys. mieszkan, z tego ponad potowe
(4,8 tys.) wybudowano na terenie gmin nalezacych do strefy zewnetrznej MOF.

Najwieksze na terenie strefy zewnetrznej MOF Poznania ilosci mieszkan oddano do eksploatacji okresie
2004-2013 w gminie wiejskiej Komorniki (5,0 tys.), gminie miejsko-wiejskiej Swarzedz (4,1 tys.), gminie wiej-
skiej Dopiewo (3,8 tys.), gminie miejsko-wiejskiej Kérnik (3,0 tys.) i miescie Lubon (2,8 tys.). Gminami opisywane-
go MOF, na ktorych terenie w analizowanym okresie przekazano do uzytkowania stosunkowo najmniej lokali
mieszkalnych, byty natomiast gmina wiejska Zaniemysl, gmina miejsko-wiejska Nekla, gmina wiejska tubowo
oraz miasto Puszczykowo (odpowiednio 199, 351, 369 oraz 405 oddanych do uzytku mieszkan).

Prébujac przypisac liniowy trend liczbie mieszkan oddawanych do uzytkowania na terenie MOF Poznania
w catym dziesiecioletnim okresie 2004—2013 — nalezatoby wskaza¢ trend wzrostowy. Jednak — tendencje wzro-
stowe przewazaty tu tylko do roku 2008 (ze ,,spadkowym” 2006 r.), natomiast w latach 2009-2013 tgczna liczba
mieszkan oddawanych do uzytkowania na terenie MOF Poznania rokrocznie malata, w tym okresie wystepowat
wiec trend wyraznie spadkowy. Warto przy tym zauwazyé, istotng réznice w obserwowanych tendencjach roz-
woju budownictwa mieszkaniowego pomiedzy miastem Poznan, a strefg zewnetrzng MOF.

W Poznaniu, po wzroscie w 2005 r., spadku w 2006 r. i ponownym wzroscie w 2007 r. — od roku 2008 wy-
stepowat trend spadkowy liczby oddawanych do uzytkowania lokali mieszkalnych (z niewielkimi wzrostami
w latach 2009 i 2012). W strefie zewnetrznej MOF Poznania byto inaczej — w catym badanym dziesiecioleciu ob-
serwowano w zasadzie trend wzrostowy (cho¢ zaktécany spadkami w latach: 2006, 2009-2010 i 2012-2013).
Przy tym — okresem najbardziej dynamicznego przyrostu efektéw rzeczowych budownictwa mieszkaniowego
(mierzonych liczbg oddanych do eksploatacji mieszkan) w strefie zewnetrznej opisywanego MOF byty lata
2007-2008, pézniej wspomniany trend wzrostowy ulegt wyhamowaniu.
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Rys. 68. MOF Poznania — mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2004-2013
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Zrédto: opracowanie wtasne

Skutkiem zaprezentowanej réznicy w tendencjach rozwoju budownictwa mieszkaniowego pomiedzy obsza-
rem rdzeniowym i strefg zewnetrzng charakteryzowanego MOF jest fakt, ze — poczynajac od 2008 r., a koriczac
na 2013 r. — liczba mieszkan oddawanych do uzytkowania w miescie Poznan byta rokrocznie mniejsza niz w stre-
fie zewnetrznej MOF Poznania. Takiej sytuacji nie notowano w pozostatych MOF OW.

Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do liczby ludnosci

Przecietne w latach 2004-2013 nasilenie budownictwa mieszkaniowego — mierzone wskaznikiem liczby
mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci — wyniosto dla obszaru
MOF Poznania 7,4. W miescie Poznan byto to rocznie $rednio 5,5 mieszkania, natomiast w strefie zewnetrzne;j
MOF znacznie wiecej — 10,4 mieszkania na 1 tys. ludnosci.

W strefie zewnetrznej MOF Poznania — najwyzsze przecietne wartosci wskaznika liczby mieszkan oddawa-
nych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci w okresie 2004-2013 notowano w trzech gminach
wiejskich: Komorniki, Dopiewo i Rokietnica (odpowiednio 28,9, 23,3 i 22,2 — wartosci obiektywnie bardzo wyso-
kie). Do$¢ wysokimi wartosciami tego wskaznika odznaczaty sie takze gmina miejsko-wiejska Kdrnik (15,2) oraz
gminy wiejskie: Kleszczewo, Suchy Las i Tarnowo Podgdrne (odpowiednio 13,3, 12,3 i 12,1). Wzglednie najnizszy
poziom wskaznik ten miat natomiast w gminie wiejskiej Zaniemysl (3,1), gminie miejsko-wiejskiej Steszew (4,2)
oraz miescie Puszczykowo (4,3).
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Rys. 69. MOF Poznania — liczba mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania na 1 tys. ludnosci w latach
2004-2013

Suchy Las

Rokietnica

Tarnowo Podgadrne

Dopiewso

Komarniki
Kleszczewa

Legenda
Liczba mieszkan na 1 tys. ludnosci

I 20.01-2894(3)
I 15.01-20,00 (1)
B 12.01- 15,00 (3)
I 5.01-12,00(3)
[ 5.01-800(7)

3,01- 500 (5) hnhm}?
0.47 - 3,00 (0)

0 5 10km

[ S| r)

Zrédto: opracowanie wtasne

Kornik

Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do powierzchni

Przestrzenne natezenie budownictwa mieszkaniowego — mierzone liczbg mieszkan oddawanych rocznie do
uzytkowania w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurba-
nizowanych — wyniosto w latach 2004-2013 dla obszaru MOF Poznania, $rednio 3,4 mieszkania. Na terenie mia-
sta Poznan oddawano w tym okresie do uzytkowania rocznie srednio 15,3 mieszkania, a w strefie zewnetrznej
MOF Poznania — $rednio 2,1 mieszkania na 1 km? uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych.

Wskaznik $redniej liczby mieszkari oddawanych rocznie do uzytkowania na 1 km? powierzchni geodezyjnej
uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w latach 2004-2013 — zdecydowanie najwyzszg na
terenie strefy zewnetrznej MOF Poznania warto$¢ osiggnat dla terenu graniczacego z Poznaniem miasta Lubon
(23,5). Na kolejnych pod wzgledem jego wysokosci pozycjach lokowaty sie natomiast gmina wiejska Komorniki
(9,3), miasto Puszczykowo (5,3), gmina miejsko-wiejska Swarzedz (4,8) oraz gmina wiejska Suchy Las (4,5 miesz-
kania oddawanego rocznie na 1 km?).

Na wzglednie najnizszym w MOF Poznania poziomie charakteryzowany wskaznik ksztattowat sie natomiast
w przypadku gmin zlokalizowanych na obrzezach opisywanego obszaru funkcjonalnego — gmin wiejskich: Zanie-
mysl (0,3), tubowo i Kazmierz (po 0,4) oraz gminy miejsko-wiejskiej Steszew (takze srednio rocznie 0,4 mieszka-
nia na 1 km? uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych).
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Rys. 70. MOF Poznania - liczba mieszkari oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 km?
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3.3.17. MIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY SZCZECINA
3.3.17.1. Spoteczno-gospodarcze uwarunkowania rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Obszar i ludnos¢

Przyjeto, ze rdzen MOF Szczecina stanowi miasto Szczecin, a jego strefa zewnetrzna obejmuje gminy
miejsko-wiejskie: Golenidw, Gryfino i Police oraz gminy wiejskie: Dobra (Szczeciriska), Kobylanka i Kotbasko-
wo. Ogdlna powierzchnia MOF Szczecina na koniec 2013 r. wynosita ok. 1 587 km?, z czego ok. 19% przypadato
na miasto Szczecin. W strefie zewnetrznej MOF najwieksze pod wzgledem obszaru sg gminy miejsko-wiejskie:
Golenidw, Gryfino i Police.

taczna liczba ludnosci MOF Szczecina wynosita na koniec 2013 r. niecate 554 tys., z tego ok. 74% mieszka-
to w Szczecinie, a ok.26% — w strefie zewnetrznej MOF. Najludniejszymi gminami strefy zewnetrznej
MOF Szczecina byty gminy miejsko-wiejskie: Police, Golenidow i Gryfino (odpowiednio ok. 42 tys., 36 tys.
i 32 tys. mieszkancéw na koniec 2013 r.).

Rys. 71. MOF Szczecina — powierzchnia ogotem i tgczna liczba ludnosci (stan na koniec 2013 r.)
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Zrédto: opracowanie wtasne

Gestosé zaludnienia MOF Szczecina na koniec 2013 r. wynosita 349 os6b na 1 km? — prawie pieciokrotnie

wiecej niz Srednio w wojewddztwie zachodniopomorskim. W miescie Szczecin byto to 1356 osbb, a w strefie

zewnetrznej MOF — 113 0s6b na 1 km2. Na terenie strefy zewnetrznej MOF Szczecina najwiekszg gesto$¢ za-

ludnienia notowaty gmina wiejska Dobra (Szczecinska) i gmina miejsko-wiejska Police (odpowiednio 175

i 166 0s6b na 1 km?), z kolei gesto$¢ najmniejsza — gmina wiejska Kobylanka i gmina miejsko-wiejska Goleniow
(odpowiednio 40 i 80 osdb na 1 km?).

Wybrane wskazniki obrazujgce uwarunkowania ekonomiczne

Na koniec 2013 r. na 1 tys. mieszkancéw MOF Szczecina przypadato 155,5 podmiotéw gospodarki naro-
dowej wpisanych do rejestru REGON, tj. 0 21,8% wiecej niz srednio w wojewddztwie zachodniopomorskim.
Wskaznik ten w Szczecinie wynosit 164,9, a w strefie zewnetrznej MOF — $rednio 129,3 podmiotu na
1 tys. ludnosci, przy czym wartosci najwyzsze przyjmowat w gminach wiejskich Dobra (Szczecinska) i Kotba-
skowo (odpowiednio 185,3 i 147,7) a najnizsze — w gminach miejsko-wiejskich Police i Gryfino (odpowiednio
110,41 117,4 podmiotu na 1 tys. ludnosci). Udziat podmiotéw gospodarki narodowe]j w sekcjach J-R (wg PKD
2007) w tacznej liczbie podmiotéw gospodarki narodowej w rejestrze REGON wynosit na koniec 2013 r. dla
MOF Szczecina 38,6%. W Szczecinie byto to 39,9%, a w strefie zewnetrznej MOF — 33,9%. W strefie zewnetrz-
nej MOF najwyzszy ten udziat byt w gminach wiejskich Dobra (Szczecinska) i Kotbaskowo (odpowiednio 45,4%
i 40,0%), a najnizszy —w gminach miejsko-wiejskich Gryfino i Police (odpowiednio 27,8% i 29,1%).

Liczba dziatajgcych na terenie MOF Szczecina gospodarstw rolnych wynosita — wedtug danych spisu rol-
nego z 2010 r. — ok. 4,8 tys., co dawato wskaznik liczby gospodarstw rolnych w przeliczeniu na 1 tys. mieszkan-
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cOw wynoszacy 8,7 (dla strefy zewnetrznej MOF — 21,5 gospodarstwa na 1 tys. ludnosci, tj. najnizsza wartos¢
wsrdd stref zewnetrznych MOF OW). Gminami MOF Szczecina, w ktdrych przypadato najwiecej gospodarstw
rolnych na 1 tys. mieszkancéw, byty gminy wiejskie Kobylanka i Kotbaskowo (odpowiednio 59,4 oraz 28,4).

Wskaznik dochodu gmin z tytutu udziatu w dochodach budzetu panstwa z podatku dochodowego od oséb
fizycznych w przeliczeniu na liczbe ludnosci w wieku produkcyjnym w 2013 r. dla catosci obszaru MOF Szczeci-
na miat wartosé 1 415 zt. Dla Szczecina byto to 1 536 zt, a dla gmin strefy zewnetrznej MOF — $rednio 1 087 zt
na 1 mieszkanca w wieku produkcyjnym. W strefie zewnetrznej MOF Szczecina najwyzsze wartosci tego
wskaznika notowano dla gmin wiejskich Dobra (Szczeciniska) i Kotbaskowo (odpowiednio 1 839 zti 1 276 zt),
natomiast wartosci najnizsze — dla gmin miejsko-wiejskich Gryfino i Police (odpowiednio 932 zti 934 zf).

Migracje i dojazdy do pracy

W okresie od poczatku 2004 r. do korica 2013 r. z miasta Szczecin migrowato (wymeldowania z pobytu
statego) do gmin strefy zewnetrznej MOF Szczecina 17,9 tys. osdb, co stanowito ok. 45% ogdtu ludnosci, ktéra
w tym okresie wymeldowata sie z pobytu statego w Szczecinie. Sposrdd tych oséb — az 8,3 tys. zameldowato
sie na pobyt staty na terenie gminy wiejskiej Dobra (Szczeciniska), wzglednie duzo takze w gminie wiejskiej
Kotbaskowo (3,0 tys.) oraz w gminach miejsko-wiejskich Police (2,6 tys.) i Goleniéw (2,5 tys.). W tym samym
dziesiecioletnim okresie na teren miasta Szczecin naptyneto na pobyt staty tgcznie 37,3 tys. 0sdéb (saldo migra-
cji na pobyt staty w latach 2004—2013 wyniosto dla Szczecina minus 2,2 tys. oséb).

Wedtug badania z 2011 r. — liczba osdb dojezdzajgcych ze strefy zewnetrznej MOF Szczecina do pracy na-
jemnej w miescie Szczecin wynosita 6,1 tys., co dawato 63,1 osoby na 1 tys. ludnosci strefy zewnetrznej MOF
w wieku produkcyjnym. Najwiecej oséb dojezdzato do pracy najemnej w Szczecinie z terenu gmin
miejsko-wiejskich Police (1,6 tys.) i Gryfino (1,4 tys.) oraz gminy wiejskiej Dobra (Szczecinska) — 1,1 tys. Naj-
wyzszg wartosé wskaznika liczby oséb wyjezdzajacych do pracy najemnej w miescie Szczecin na 1 tys. ludnosci
w wieku produkcyjnym notowano w gminach wiejskich: Kotbaskowo, Dobra (Szczecinska) i Kobylanka (odpo-
wiednio 106,3, 92,0 i 88,5). We wczesniejszym badaniu —w 2006 r. — notowano mniejszg liczbe oséb dojezdza-
jacych z obszaru strefy zewnetrznej MOF do pracy najemnej w Szczecinie (4,7 tys.) i nizszy wskaznik liczby
0s0b wyjezdzajgcych do pracy najemnej w Szczecinie na 1 tys. ludnosci gmin strefy zewnetrznej MOF Szczeci-
na w wieku produkcyjnym (52,3).

Uzytkowanie gruntow i zasoby mieszkaniowe

Udziat powierzchni geodezyjnej uzytkéw rolnych zabudowanych oraz gruntéw zabudowanych i zurbani-
zowanych w tgcznej powierzchni geodezyjnej MOF Szczecina (z wytaczeniem gruntéw pod wodami, uzytkow
ekologicznych, nieuzytkéw i terendw réznych) wedtug stanu na poczatek 2013 r. wynosit 14,6%. Dla terenu
miasta Szczecin byt to udziat wynoszacy 44,3%, a dla strefy zewnetrznej MOF — 9,1%. W strefie zewnetrznej
MOF Szczecina — wzglednie najwyzsze wartosci tego wskaznika notowano dla gminy miejsko-wiejskiej Police
(12,0%) oraz gminy wiejskiej Dobra (Szczeciriska) — 11,6%.

taczne zasoby mieszkaniowe MOF Szczecina na koniec 2013 r. liczyty 219,9 tys. mieszkan, z czego 77,2%
byto zlokalizowane w miescie Szczecin, a 22,8% — w strefie zewnetrznej MOF. W strefie zewnetrznej
MOF Szczecina najwieksza liczba istniejgcych mieszkan zlokalizowana byta na terenie gmin miejsko-wiejskich:
Police (13,5 tys.), Goleniéw (12,1 tys.) i Gryfino (10,6 tys.). Na 1 tys. ludnosci w 2013 r. przypadato w Szczeci-
nie 416,1 mieszkania, a w strefie zewnetrznej MOF — 344,3 mieszkania. Najwyzsze wartosci wskaznika liczby
istniejgcych mieszkan na 1 tys. ludnosci w strefie zewnetrznej MOF notowano w gminach wiejskich Kotbasko-
wo (412,2) i Dobra (Szczecinska) — 390,2. Wartosci wzglednie najnizsze — notowano natomiast w gminie wiej-
skiej Kobylanka (314,2) i gminie miejsko-wiejskiej Police (321,5).

Liczba istniejgcych mieszkan w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdw rolnych, gruntéw
zabudowanych i zurbanizowanych w miescie Szczecin w 2013 r. wynosita 1 084,1, a na terenie strefy ze-
wnetrznej MOF Szczecina — 79,1. W przypadku tego wskaznika najwyzsze wartosci w strefie zewnetrznej MOF
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notowano w 2013 r. dla gminy miejsko-wiejskiej Police (165,3) i gminy wiejskiej Dobra (Szczecinska) — 95,8.
Najmniej mieszkan na 1 km? uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych przypadato nato-
miast w MOF Szczecina w gminach wiejskich Kobylanka (31,6) i Kotbaskowo (61,0).

3.3.17.2. Efekty rzeczowe i natezenie budownictwa mieszkaniowego w latach 2004-2013

Liczbha mieszkan oddanych do uzytkowania

W latach 2004-2013 w gminach MOF Szczecina oddano do uzytkowania ogétem 26,6 tys. mieszkan, z czego
63,1% w miescie Szczecin, a 36,9% — w strefie zewnetrznej MOF. Poza Szczecinem, wzglednie najwiecej mieszkan
przekazano do eksploatacji w okresie 2004—2013 na terenie opisywanego MOF w gminach wiejskich Dobra
(Szczecinska) i Kotbaskowo (odpowiednio 3,8 tys. i 1,8 tys.), a stosunkowo najmniej — w gminie wiejskiej Koby-
lanka (461 mieszkan) oraz w gminie miejsko-wiejskiej Gryfino (1,0 tys.).

Rys. 72. MOF Szczecina — mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2004-2013
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Zrédto: opracowanie wtasne

W okresie 2004—-2013 — liczba mieszkan oddawanych do uzytkowania na terenie MOF Szczecina ogdtem
wykazywata trend, ktéry mozna okresli¢ jako ,nieznacznie wzrostowy”, ale z wieloma latami spadkowymi
(2005-2006, 2009-2010 i 2013). Okresem, w ktérym liczba ta wyraznie malata, byty lata 2005—2006, w kolejnym
roku (2007) odnotowano jej skokowy wzrost, a w dalszych latach omawianego dziesieciolecia amplituda jej wa-
han byta juz wyraznie mniejsza.

W przypadku mieszkan przekazywanych do eksploatacji w Szczecinie — trudno moéwié o wystepowaniu
w badanym okresie trendu wzrostowego lub spadkowego, byt to raczej trend horyzontalny. Po gwattownym
spadku w latach 2005-2006 i skokowym wzroscie w 2007 r., ich liczba wykazywata w latach 2008-2010 tenden-
cje lekko spadkowsg, nastepnie powoli wzrastata w latach 2011-2012, by w 2013 r. znowu zmaleé. Dla liczby
mieszkan oddawanych do uzytkowania w strefie zewnetrznej MOF — mozna, tak jak dla MOF Szczecina ogdtem,
mowié o trendzie ,nieznacznie wzrostowym”, przy czym w latach 2005—-2006 obserwowano powolny jej spadek,
w latach 2007-2008 — wzrost, w latach 2009—2012 — znowu powolny spadek, a w 2013 r. — wzrost.
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Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do liczby ludnosci

Przecietne w latach 2004-2013 nasilenie budownictwa mieszkaniowego — mierzone liczbg mieszkan odda-
wanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci — wyniosto dla MOF Szczecina 4,9. Przy tym
w miescie Szczecin nasilenie to wynosito rocznie Srednio 4,1 mieszkania, natomiast w strefie zewnetrznej MOF

srednio 7,2 mieszkania na 1 tys. ludnosci.

Rys. 73. MOF Szczecina - liczba mieszkan oddawanych rocznie do uzytkowania na 1 tys. ludnosci w latach
2004-2013
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W strefie zewnetrznej MOF Szczecina — najwyzsze przecietne wartosci wskaznika liczby mieszkan oddawa-
nych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci w okresie 2004-2013 notowano w gminach wiej-
skich: Dobra (Szczecinska) — 26,1 (jedna z najwyzszych wartosci tego wskaznika w kraju), Kotbaskowo (18,1)
i Kobylanka (11,3). Wartosci najnizsze notowano natomiast w gminach miejsko-wiejskich Police i Gryfino (odpo-

wiednio 2,8 oraz 3,3).

Natezenie budownictwa mieszkaniowego w stosunku do powierzchni

Przestrzenne natezenie budownictwa mieszkaniowego — mierzone liczbg mieszkann oddawanych rocznie do
uzytkowania w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurba-
nizowanych — wyniosto w latach 2004-2013 dla catosci obszaru MOF Szczecina $rednio 3,4 mieszkania. Na tere-
nie miasta Szczecin oddawano w tym okresie do uzytkowania rocznie srednio 10,7 mieszkania, a w strefie ze-
wnetrznej MOF — 1,5 mieszkania na 1 km? uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych.
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Rys. 74. MOF Szczecina - liczba mieszkari oddawanych rocznie do uzytkowania w przeliczeniu na 1 km?
powierzchni geodezyjnej uzytkow rolnych, gruntow zabudowanych i zurbanizowanych w latach
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Wskaznik $redniej liczby mieszkari oddawanych rocznie do uzytkowania na 1 km? powierzchni geodezyjnej
uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w latach 2004—2013 — najwyzsze na terenie strefy
zewnetrznej MOF Szczecina wartosci osiggnat dla gmin wiejskich Dobra (Szczecinska) i Kotbaskowo (odpowied-
nio 4,9 oraz 2,3). Wzglednie najnizsze wartosci tego wskaZznika notowano natomiast dla terenu gmin
miejsko-wiejskich Gryfino i Goleniéw (odpowiednio 0,7 i 0,8 mieszkania na 1 km? uzytkdw rolnych, gruntéw za-
budowanych i zurbanizowanych).
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3.4. POROWNANIE MIEJSKICH OBSZAROW FUNKCJIONALNYCH OSRODKOW WOJEWODZKICH POD
WZGLEDEM ROZWOJU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

W niniejszej czesci raportu zaprezentowano wyniki poréwnania miejskich obszaréw funkcjonalnych
osrodkéw wojewoddzkich (MOF OW) pod wzgledem rozwoju budownictwa mieszkaniowego, wykorzystujgc
w tym celu metody statystycznej wielowymiarowe] analizy poréwnawczej, ktédre umozliwiajag dokonywanie
poréwnan w ztozonych sytuacjach, gdy badacz ma do czynienia z wieloma obserwowanymi jednostkami, cha-
rakteryzowanymi przez liczne zbiory cech, w réznych okresach?’.

3.4.1. WIELOWYMIAROWA ANALIZA POROWNAWCZA ROZWOJU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO
W MOF OW — METODA STATYSTYCZNEJ ANALIZY SKUPIEN

Gtéwnym celem prezentowanej analizy byta identyfikacja i charakterystyka grup skupiajagcych MOF OW
o podobnym przebiegu rozwoju budownictwa mieszkaniowego w latach 2004-2013. Ponadto dla MOF Lublina
i MOF Poznania dokonano analogicznego poréwnania gmin znajdujgcych sie w ich strefach zewnetrznych.
Charakterystyke zidentyfikowanych skupien badanych obszaréw, uzupetniono graficzng ilustracjg przebiegu
procesu ich wyodrebniania — w postaci dendrograméw, map ukazujgcych sktad poszczegélnych grup oraz wy-
kresdw prezentujacych srednie wartosci zmiennych diagnostycznych w wyodrebnionych skupieniach.

3.4.1.1. Metody i etapy analizy

Analiza poréwnawecza zostata przeprowadzona w kilku etapach; pierwszym z nich byt wybor okreséw oraz
wstepny wybdr zmiennych stanowigcych podstawe do poréwnan. W celu witasciwego ukazania zmian
w budownictwie mieszkaniowym na badanych obszarach, zdecydowano o poddaniu analizie skrajnych lat ba-
danego okresu dziesiecioletniego, czyli lat 2004 oraz 2013. Wstepny wybor zmiennych stanowigcych podsta-
we do porédwnan warunkowany byt przede wszystkim wzgledami merytorycznymi, czyli bezposrednim ich
powigzaniem z rozwojem budownictwa mieszkaniowego. Ponadto, poniewaz istotng kwestig byt dobdr takich
cech, ktére zapewnig poréwnywalnos¢ zrdznicowanych pod wzgledem wielkosci i potencjatu
spoteczno-gospodarczego obszardw, do analizy wybrano wytgcznie zmienne o charakterze wskaznikowym.
Wstepnego wyboru dokonano sposréd opracowanych w ramach realizacji niniejszej pracy badawczej wskazni-
kéw monitorowania MOF OW?, w przypadku ktérych dostepne byty dane dla lat 2004 i 2013. Uwzgledniono
siedemnascie (sposrod 80 opracowanych przez zespét badawczy) wskaznikéw monitorowania MOF OW, byly
to wskazniki dotyczace:

o efektéw rzeczowych budownictwa mieszkaniowego (9 wskaznikdw),

e zasobdéw mieszkaniowych (4 wskazniki),

e demografii i migracji (3 wskazniki),

e powierzchni geodezyjnej (1 wskaznik).

Drugim etapem analizy poréwnawczej byt dobér optymalnego zbioru zmiennych (cech) diagnostycznych.
Zdecydowano, ze wybor zmiennych diagnostycznych do analizy poréwnawczej (dla obydwu analizowanych lat)
zostanie oparty na danych z 2013 roku.

Celem dokonania takiego optymalnego doboru przeprowadzono badanie zmiennosci (zdolnosci dyskry-
minacyjnej) oraz potencjatu informacyjnego wstepnie wybranych do poréwnan wskaznikéw. W pierwszym
kroku procedury obliczono wspdétczynnik zmiennosci dla poszczegdlnych cech i wytgczono z analizy te cechy,
dla ktérych jego wartos¢ bezwzgledna byta mniejsza od 10% (jako posiadajgce zbyt niskg zdolnos¢ dyskrymi-
nacyjna).

27 Zob. Tomasz Panek, Jan Zwierzchowski, Statystyczne metody wielowymiarowej analizy porownawczej, Oficyna Wydawnicza SGH,
Warszawa 2013.
28 petne opisy metodologiczne tych wskaznikow zawiera zatgcznik do niniejszego raportu.
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Nastepnie dokonano analizy potencjatu informacyjnego wybranych do poréwnan zmiennych
(tj. weryfikacji stopnia ich skorelowania z innymi zmiennymi), w wyniku czego ze zbioru cech diagnostycznych
wykluczono wskazniki zbyt silnie ze sobg skorelowane jako w zbyt duzym stopniu powielajgce te same infor-
macje o badanej zbiorowosci. Ta czes¢ analizy zostata zrealizowana przy zastosowaniu metody parametrycz-
nej. Jako wartos$¢ progowa wspétczynnika korelacji liniowej Pearsona przyjeto |ry| = 0,7%°. Postuzono sie ma-
cierzg korelacji pomiedzy wskaznikami typowanymi jako potencjalne cechy diagnostyczne — wskaznik, dla kto-
rego suma bezwzglednych wartosci wyszczegdélnionych w macierzy wspotczynnikdw korelacji byta najwieksza,
przyjeto za pierwszg ceche diagnostyczng, a wskazniki, dla ktérych wspoétczynnik korelacji z tg cecha byt wiek-
szy od warto$ci progowej, uznano za jej zmienne satelitarne. Postepowanie takie byto powtarzane do momen-
tu wyznaczenia ostatecznego zbioru cech diagnostycznych.

Dla wskaznikéw z roku 2004, oznaczonych na podstawie przeprowadzonej analizy jako zmienne diagno-
styczne, takze zostaty obliczone wspdtczynniki zmiennosci i wspdtczynniki korelacji liniowej Pearsona, w celu
wyeliminowania cech o matej zmiennosci lub nadmiernie skorelowanych z innymi zmiennymi.

W kolejnym kroku dokonano podziatu wybranych cech diagnostycznych na stymulanty i destymulanty (ze
wzgledu na kierunek ich powigzania z badanym zjawiskiem tj. rozwojem budownictwa mieszkaniowego na
terenie MOF OW)*° oraz dokonano normalizacji tych cech, tak aby ich wartosci byty jednolite pod wzgledem
zakresu i miana. Wartosci tak przeksztatconych zmiennych zawierajg sie w przedziale [0,1]. Do normalizacji
zastosowano metode unitaryzacji zerowanej, ktéra polega na przeksztatceniu zmiennych wedtug nastepuja-
cych wzoréw:

zj; = % (przeksztatcenie stymulanty)

z;j = % (przeksztatcenie destymulanty)

gdzie:

z;; — warto$c i-tej zmiennej znormalizowanej dla j-tego obiektu (MOF OW lub gminy),

x;j — wartos¢ i-tego wskaznika (przed normalizacja) dla j-tego obiektu (MOF OW lub gminy),
X; min — Minimalna wartosc i-tego wskaznika (przed normalizacjg) w badanej zbiorowosci,

X; max— Maksymalna wartos¢ i-tego wskaznika (przed normalizacjg) w badanej zbiorowosci.

Przeksztatcenia te zostaty wykonane oddzielnie dla 2004 i 2013 roku.

Ostatnim etapem analizy byto utworzenie grupowan dla obydwu analizowanych lat. W tej czesci zostata
przeprowadzona analiza skupien z wykorzystaniem aglomeracyjnej metody Warda z odlegtoscig euklidesowa
jako miarg odlegtosci. Metoda ta dawata najbardziej optymalne wyniki pod wzgledem merytorycznym?3!. Iden-
tyfikacja liczby skupien opierata sie w duzej mierze na analizie wykresu przebiegu aglomeracji. Wykres ten
obrazuje odlegtosci pomiedzy skupieniami w momencie taczenia, punkty sptaszczenia wykresu (dtuzsza linia
pozioma) nalezy rozpatrywaé jako potencjalne miejsca podziatu na grupy2. Analize uzupetniono graficzng
ilustracjg skupien oraz wykresami srednich zmiennych diagnostycznych dla poszczegdlnych skupien. Analiza
statystyczna zostata wykonana w pakiecie STATISTICA 9.

29 Przyjmuje sie, ze wspotczynnik korelacji powyzej tej wartosci oznacza bardzo wysokg zalezno$¢ miedzy zmiennymi.

30 Duze wartosci stymulant wskazujg na wysoki poziom badanego zjawiska, odwrotnie jest w przypadku destymulant — ich niskie war-
tosci $wiadczg o braku negatywnego wptywu na badane zjawisko.

31 Inne metody rozwazane przez autoréow to miedzy innymi: metody aglomeracyjne pojedynczego wigzania (najblizszego sasiedztwa)
i petnego wigzania (najdalszego sgsiedztwa) oraz grupowanie metodg k-Srednich.

32 Zob. Andrzej Stanisz, Przystepny kurs statystyki z zastosowaniem STATISTICA.PL na przyktadach z medycyny, Tom 3. Analizy wielo-
wymiarowe, StatSoft, Krakéw 2007.
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3.4.1.2. Synteza wynikéw - analiza skupien MOF OW

W wyniku przeprowadzonej analizy zmiennosci i potencjatu informacyjnego sposréd 17 wskaznikow sta-
nowigcych potencjalne cechy diagnostyczne wybrano ostateczny zbiér 5 zmiennych diagnostycznych, z kté-
rych dwie charakteryzujg efekty rzeczowe budownictwa mieszkaniowego, jedna — zasoby mieszkaniowe,
a dwie kolejne — demografie i migracje. Sg to nastepujgce wskazniki:

e liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci (wskaznik 10);

e liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci, w stosunku do $redniej
dla danego wojewddztwa (wskaznik 12);

e powierzchnia uzytkowa istniejgcych mieszkarn w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzyt-
kow rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych (wskaznik 23);

e gestosc¢ zaludnienia w stosunku do Sredniej dla danego wojewddztwa (wskaZnik 25);

e migracje (zameldowania na pobyt staty) z rdzenia obszaru funkcjonalnego MOF OW do jego strefy ze-
wnetrznej — w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci zamieszkatej w danym wojewddztwie (wskaznik 27).

Autorzy uznali, ze wszystkie te cechy majg charakter stymulant. W kolejnym kroku zmienne zostaty znor-
malizowane, metodg unitaryzacji zerowanej, wedtug wskazanego wzoru dla stymulant.

Po przeprowadzeniu procedury wyboru i normalizacji cech diagnostycznych — zrealizowano zasadniczy
etap analizy pordwnawczej, ktérym byto utworzenie grupowan badanych obiektéw. Jako metode grupowania
zastosowano statystyczng analize skupien, z wykorzystaniem aglomeracyjnej metody Warda z odlegtoscia
euklidesowa (jako miarg podobienstwa miedzy grupowanymi obiektami). W wyniku zastosowania tej metody,
zidentyfikowano skupienia MOF OW o podobnych cechach zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym, przy
czym procedure grupowania przeprowadzono dwukrotnie, dla wartosci wskaznikéw diagnostycznych
w dwdch skrajnych latach badanego okresu, tj. w 2004 i 2013 roku.

3.4.1.2.1. Grupowanie MOF OW w oparciu o dane dla 2004 roku

W wyniku grupowania wykonanego w oparciu o wartosci przyjetych za cechy diagnostyczne wskaznikéw
w 2004 roku wyodrebniono szes¢ skupied miejskich obszarédw funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich
(MOF OW):
e pierwsze skupienie (I_04) — obejmujace dwa obszary MOF Warszawy i MOF Gdanska;
¢ drugie skupienie (11_04) — jednoelementowe, obejmujgce MOF Lublina;
e trzecie skupienie (Ill_04) — obejmujgce sze$¢ obszarow: MOF Wroctawia, MOF Gorzowa Wielkopol-
skiego, MOF Zielonej Géry, MOF Opola, MOF Kielc i MOF Rzeszowa;
e czwarte skupienie (IV_04) — jednoelementowe, obejmujace MOF Bydgoszczy i Torunia;
e pigte skupienie (V_04) — obejmujgce dwa obszary MOF Katowic i MOF todzi;
e szoste skupienie (VI_04) — obejmujace pie¢ obszaréw: MOF Krakowa, MOF Biategostoku, MOF Olszty-
na, MOF Poznania i MOF Szczecina.

Zamieszczony na Rys. 75. dendrogram stanowi graficzng ilustracje procesu wyodrebniania grup badanych
obszaréw w oparciu o wartosci cech diagnostycznych w 2004 roku.
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Rys. 75. Wyodrebnione grupy MOF OW w 2004 roku — dendrogram

Diagram drzewa
Metoda Warda
Odlegt. euklidesowa

MOF Biategostoku
MOF Szczecina }

MOF Krakowa
MOF Poznania }
MOF Qlsztyna

MOF Lublina
MOF Bydgoszczy i Tor

MOF Gorzowa WIKp. :I
MOF Rzeszowa

MOF Kielc
MOF Wroctawia ;‘7
MOF Zielonej Gory I
MOF Opola

MOF Gdanska ————
MOF Warszawy e

MOF Katowic ————————
MOF todzi ——

0,0 0,5 1,0 1,5 2,0 2,5 3,0
Odlegtos¢ wigz.
Zrédto: opracowanie wtasne

Sktad skupien MOF OW wyodrebnionych w oparciu o wartosci cech diagnostycznych w 2004 roku zilu-
strowano graficznie na mapie (Rys. 76.).

Rys. 76. Wyodrebnione grupy MOF OW w 2004 roku — mapa

Legenda
Wyodrgbnione skupienia - 2004

=
a
g
E

Zrédto: opracowanie wtasne

Na potrzeby charakterystyki wyodrebnionych skupied MOF OW dokonano klasyfikacji wartosci cech dia-
gnostycznych do trzech poziomdw: wysokiego, niskiego i Sredniego, przy czym klasyfikacje te oparto o jedng
z miar potozenia obserwacji — kwartyle33. Autorzy analizy uznali, Zze za wartosci wysokie wskaznikéw nalezy
uznac te przyjmujace wartos¢ wiekszg od trzeciego kwartyla, niskie to natomiast te, ktére sg mniejsze od
pierwszego kwartyla. Wartosci wskaznikdw mieszczgce sie w rozstepie kwartylowym zostaty uznane za sred-

33 pierwszy kwartyl jest miarg potozenia, ponizej ktorej potozona jest % obserwacji, a trzeci kwartyl — miarg, powyzej ktérej potozona
jest % obserwacji. Réznica miedzy trzecim i pierwszym kwartylem to — rozstep kwartylowy.
-127-



Raport z pracy badawczej ,,Opracowanie wskaznikdw monitorowania miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich w zakresie rozwoju
budownictwa mieszkaniowego, na poziomie NTS 5 (gminy)”

nie (przecietne). W charakterystyce skupien opisywano jedynie zmienne diagnostyczne, ktdre przyjmowaty
wysokie lub niskie poziomy wartosci, jako te najbardziej charakteryzujgce poszczegélne grupy MOF OW.

Pierwsze skupienie (1_04) wyrdzniato sie stosunkowo wysokimi wartosciami (w poréwnaniu z pozostatymi
skupieniami) czterech sposréd pieciu zmiennych diagnostycznych:
o liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci,
e powierzchni uzytkowej istniejgcych mieszkan w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzyt-
kéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych,
e gestosci zaludnienia w stosunku do $redniej dla wojewddztwa,
e migracji zrdzenia obszaru funkcjonalnego MOF OW do jego strefy zewnetrznej — w przeliczeniu
na 1 tys. ludnosci zamieszkatej w wojewédztwie.

Drugie skupienie (11_04), do ktérego nalezat jedynie MOF Lublina, miato:
e stosunkowo najwieksze wartosci wskaznikdéw odnoszonych do $Sredniej dla wojewddztwa:
— liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci, w stosunku do $redniej
dla danego wojewddztwa,
— gestosci zaludnienia w stosunku do $redniej dla danego wojewddztwa,
e najnizszy poziom wskaznika migracji z rdzenia obszaru funkcjonalnego MOF OW do jego strefy ze-
wnetrznej — w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci zamieszkatej w wojewddztwie.

Trzecie skupienie (111_04), w ktérym znalazto sie szes¢ MOF OW, charakteryzowato sie stosunkowo najnizszy-
mi wartosciami wskaznikéw:
e powierzchni uzytkowej istniejgcych mieszkan w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzyt-
kéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych,
e gestosci zaludnienia w stosunku do $redniej dla wojewddztwa.

Czwarte skupienie (IV_04), w ktdrym znalazt sie jedynie MOF Bydgoszczy i Torunia, miato:

e najwiekszg warto$¢ wskaznika migracji z rdzenia obszaru funkcjonalnego do jego strefy zewnetrznej
w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci zamieszkatej w wojewddztwie,

e stosunkowo najnizsze wartosci dla trzech wskaznikéw:
— liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci,
— powierzchni uzytkowej istniejagcych mieszkah w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej

uzytkéw rolnych, gruntéow zabudowanych i zurbanizowanych,

— gestosci zaludnienia w stosunku do $redniej dla wojewddztwa.

Pigte skupienie (V_04) charakteryzowato sie w 2004 r.:
e wysoka wartoscig wskaznika powierzchni uzytkowej istniejagcych mieszkan w przeliczeniu na 1 km?
powierzchni geodezyjnej uzytkdw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych,
e wzglednie najnizszym poziomem wskaznikow opisujgcych efekty rzeczowe budownictwa mieszkanio-
wego:
— liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci,
— liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci, w stosunku do sredniej

dla danego wojewddztwa.

Sz4ste skupienie (VI_04) charakteryzowato sie w 2004 r.:
e stosunkowo wysokimi wartosciami zmiennych dotyczacych liczby mieszkan oddanych do uzytkowania
w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci ogétem oraz w stosunku do sredniej dla danego wojewddztwa.
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Na Rys. 77. zostaty przedstawione $rednie wartosci znormalizowanych cech diagnostycznych dla wyod-
rebnionych grup MOF OW (1_04 — VI_04) w 2004 roku.

Rys. 77. Wyodrebnione grupy MOF OW w 2004 roku — wykres srednich dla skupien
1 -

0,8 -

0,6 -

0,4 -

0,2 -

wskaznik 10 wskaZznik 12 wskaznik 23 wskaznik 25 wskaznik 27

SKUPIENIA: I_04 I_04 n_oa IV_04 V_04 VI_04

Zrédto: opracowanie wtasne

3.4.1.2.2. Grupowanie MOF OW w oparciu o dane dla 2013 roku

W wyniku wykonanej analizy porédwnawczej rozwoju budownictwa mieszkaniowego w MOF OW w opar-
ciu o dane dla 2013 roku — rowniez wyodrebniono szes¢ skupien MOF OW. Pomimo, ze analiza byta przepro-
wadzona tg samg metodg i w oparciu o te same zmienne diagnostyczne, w grupowaniu opartym o dane dla
2013 roku nastgpity zmiany sktadu poszczegdlnych grup MOF OW, w stosunku do skupien wyznaczonych na
podstawie danych z 2004 r. Zmiany nie zaobserwowano jedynie w skfadzie jednego skupienia — obejmujacego
MOF Gdanska i MOF Warszawy, w pozostatych przypadkach nastgpity przegrupowania.
W wyniku grupowania wykonanego w oparciu o wartosci przyjetych za cechy diagnostyczne wskaznikéw
w 2013 roku wyodrebniono nastepujace skupienia miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw wojewddz-
kich (MOF OW):
e pierwsze skupienie (I_13) — obejmujgce dwa obszary MOF Warszawy i MOF Gdariska;
e drugie skupienie (Il_13) — obejmujgce: MOF Lublina, MOF Rzeszowa oraz MOF Olsztyna;
e trzecie skupienie (lll_13) — obejmujace cztery obszary: MOF Gorzowa Wielkopolskiego, MOF Zielonej
Goéry, MOF Opola i MOF Kielc;

e czwarte skupienie (IV_13) — obejmujace cztery obszary: MOF Wroctawia, MOF Bydgoszczy i Torunia,
MOF Krakowa oraz MOF Poznania;

e pigte skupienie (V_13) — jednoelementowe, obejmujgce MOF Katowic;

e szdste skupienie (VI_13) — obejmujgce: MOF Biategostoku, MOF todzi oraz MOF Szczecina.
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Dendrogram (Rys.78.) stanowi graficzng ilustracje procesu wyodrebniania skupien badanych obszaréw

w oparciu o wartosci cech diagnostycznych w 2013 roku.

Rys. 78. Wyodrebnione grupy MOF OW w 2013 roku — dendrogram

Diagram drzewa
Metoda Warda
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strowano graficznie na mapie (Rys. 79.).

Rys. 79. Wyodrebnione grupy MOF OW w 2013 roku — mapa
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Zrédto: opracowanie wtasne
Sktad skupien MOF OW wyodrebnionych w oparciu o wartosci cech diagnostycznych w 2013 roku zilu-

Legenda

[
g
3

Wyodrgbnione skupienia - 2013

Zrédto: opracowanie wtasne

Poréwnujgc wyniki grupowania MOF OW w 2013 roku z tymi z 2004 r. stwierdzono, ze MOF Gdariska

i MOF Warszawy w obydwu analizowanych latach tworzyty jedno skupienie. Ponadto, we wspdlnej grupie

w obydwu analizowanych latach byty klasyfikowane takze: MOF Gorzowa Wielkopolskiego, MOF Zielonej Gé-

ry, MOF Opola i MOF Kielc. Réwniez MOF Krakowa i MOF Poznania znajdowaty sie w obydwu grupowaniach

w jednym skupieniu, podobnie jak MOF Biategostoku i MOF Szczecina. Wydaje sie to wskazywac na utrzymy-

wanie sie wzajemnego , podobienstwa” wskazanych MOF OW w zakresie rozwoju budownictwa mieszkanio-

wego w analizowanym dziesiecioletnim okresie. Wysoka wartos¢ wskaznika migracji z rdzenia obszaru funk-
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cjonalnego do jego strefy zewnetrznej w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci zamieszkatej w wojewddztwie dla
MOF Bydgoszczy i Torunia w duzej mierze spowodowata, ze ten obszar funkcjonalny znalazt sie w czwartym
skupieniu, razem z MOF Wroctawia, MOF Krakowa i MOF Poznania.

Analogicznie jak w przypadku analizy prowadzonej dla danych z 2004 r., podstawe charakterystyki ziden-
tyfikowanych w oparciu o dane z 2013 r. grup MOF OW stanowig wartosci cech diagnostycznych.

Pierwsze skupienie (I_13), tozsame ze skupieniem pierwszym z roku 2004, wyrdzniato sie:
e zdecydowanie najwyzszymi, ze wszystkich skupien, wartosciami wskaznikéw charakteryzujgcych zaso-
by mieszkaniowe oraz demografie i migracje, tj.:
— powierzchni uzytkowej istniejagcych mieszkan w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej
uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych,
— gestosci zaludnienia w stosunku do sredniej dla danego wojewddztwa,
— zameldowan na pobyt staty z rdzenia obszaru funkcjonalnego MOF OW do jego strefy zewnetrznej
w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci zamieszkatej w wojewédztwie,
e wysokg wartoscig przeliczenia liczby mieszkan oddanych do uzytkowania na 1 tys. ludnosci.

Drugie skupienie (1l_13) charakteryzowato sie:
e zdecydowanie najwyzszg wartoscia wskaznika liczby mieszkan oddanych do uzytkowania
w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci, w stosunku do Sredniej dla danego wojewddztwa,
e stosunkowo niskimi wartosci wskaznikow:
— powierzchni uzytkowej istniejgcych mieszkan w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej
uzytkdéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych,
— migracji z rdzenia obszaru funkcjonalnego MOF OW do jego strefy zewnetrznej — w przeliczeniu na
1 tys. ludnosci zamieszkatej w wojewddztwie.

Trzecie skupienie (11I_13) wyrdzniato sie stosunkowo niskimi wartosciami zmiennych charakteryzujgcych za-
soby mieszkaniowe oraz demografie i migracje, tj.:
e powierzchni uzytkowej istniejgcych mieszkah w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzyt-
koéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych,
e gestosci zaludnienia w stosunku do sredniej dla danego wojewddztwa,
e migracji z rdzenia obszaru funkcjonalnego MOF OW do jego strefy zewnetrznej — w przeliczeniu na
1 tys. ludnosci zamieszkatej w danym wojewddztwie.
Czwarte skupienie (IV_13) miato w szczegdlnosci:
e stosunkowo najwiekszg wartos¢ wskaznikdw:
— migracji z rdzenia obszaru funkcjonalnego MOF OW do jego strefy zewnetrznej — w przeliczeniu na
1 tys. ludnosci zamieszkatej w danym wojewddztwie,
— liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci,
e wzglednie niskg gestosc zaludnienia w stosunku do sredniej dla danego wojewddztwa.
Piate skupienie (V_13) — jednoelementowe, obejmujace MOF Katowic, wyrdzniato sie:
e wysokim poziomem wskaznika powierzchni uzytkowej istniejagcych mieszkan w przeliczeniu
na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych,
e stosunkowo najnizszymi wsréd wyodrebnionych skupief wartosciami trzech wskaznikow:
— liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci,
— liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci, w stosunku do Sredniej
dla danego wojewddztwa,
— gestosci zaludnienia w stosunku do sredniej dla danego wojewddztwa.

Szd4ste skupienie (VI_13) charakteryzowato sie przecietnymi wartosciami wszystkich cech diagnostycznych.
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Na rysunku 80. przedstawiono Srednie wartosci znormalizowanych cech diagnostycznych dla wyodreb-
nionych skupied MOF OW (1_13 —VI_13) w 2013 roku.

Rys. 80. Wyodrebnione grupy MOF OW w 2013 roku — wykres srednich dla skupien
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3.4.1.2.3. Zmiany poziomu cech diagnostycznych pomiedzy rokiem 2004 a 2013

Interesujgcym uzupetnieniem analizy poréwnawczej rozwoju budownictwa mieszkaniowego w MOF OW
przeprowadzonej dla dwdch skrajnych lat dziesiecioletniego okresu 2004—2013 moze by¢ ocena zmian pozio-
mu cech diagnostycznych, ktére stanowity podstawe analizy taksonomiczne;j.

W zamieszczonej tabeli (Tab. 7.) wyszczegdlniono — dla poszczegdlnych MOF OW i dla dwdch lat (2004
i 2013) poziomy pieciu uzytych w analizie poréwnawczej wskaznikdw diagnostycznych. Przy tym podobnie jak
w przypadku charakterystyki skupien — wysoki poziom wskaznika oznacza wartos$¢ wiekszg od trzeciego kwar-
tyla, poziom niski — wartos¢ mniejszg od pierwszego kwartyla, a poziom $redni — wartosci mieszace sie w roz-
stepie kwartylowym.

Rozpatrujgc zmiany poziomu wskaznikéw diagnostycznych w poszczegélnych MOF OW w ujeciu ,rok
2013 do roku 2004” — warto zwrdci¢ uwage na zmiany, ktore zaszty dla nastepujgcych MOF OW:

e dla MOF Warszawy i MOF Gdariska nie nastgpity istotne zmiany poziomu zadnego ze wskaznikow dia-
gnostycznych (pozostaty one na poziomie wysokim lub $rednim), co mozna interpretowac jako utrzy-
manie przez te obszary funkcjonalne pozycji ,lidera” w zakresie badanych aspektéw zwigzanych
z rozwojem budownictwa mieszkaniowego;

e w przypadku MOF Wroctawia — dla trzech sposrdd pieciu wskaznikow diagnostycznych odnotowano
Zmiane poziomu na wyzszy, a poziom dwdch pozostatych nie zmienit sie, co mozna interpretowac jako
nasilenie sie tendencji wzrostowych w zakresie badanych aspektéw rozwoju budownictwa mieszka-
niowego w obszarze funkcjonalnym Wroctawia;

e w przypadku MOF Bydgoszczy i Torunia — sposrdd pieciu wskaznikéw diagnostycznych, poziom dwdch
zmiennych zwiekszyt sie, a poziom trzech nie ulegt zmianie, co moze sugerowaé¢ wzmocnienie tenden-
cji wzrostowych w odniesieniu do badanych aspektdw rozwoju budownictwa mieszkaniowego w tym
obszarze funkcjonalnym;
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e dla MOF Biategostoku, MOF Lublina i MOF Szczecina — sposréd pieciu wskaznikéw diagnostycznych,
poziom dwdch zmiennych zmniejszyt sie, a poziom trzech nie ulegt zmianie, co moze sugerowac osta-
bienie tendencji wzrostowych w odniesieniu do badanych aspektéw rozwoju budownictwa mieszka-
niowego na tych obszarach;

e w przypadku MOF Olsztyna — dla trzech sposréd pieciu wskaznikéw diagnostycznych odnotowano
zmiane poziomu na nizszy, a dla pozostatych dwéch poziom nie zmienit sie, co moze sugerowac , wy-
hamowanie” w zakresie badanych aspektéw zwigzanych z rozwojem budownictwa mieszkaniowego
w obszarze funkcjonalnym tego miasta.

W przypadku pozostatych MOF OW nie zaobserwowano jednoznacznego kierunku zmian poziomu wskaz-
nikéw diagnostycznych pomiedzy rokiem 2004 a 2013 — ,,in plus” lub ,,in minus”. Na tych obszarach wystapity
zmiany pozioméw wspomnianych cech, ale byty to zmiany o réznym kierunku, co uniemozliwia ich jedno-
znaczng interpretacje.

Tab. 7. Poziomy zmiennych diagnostycznych dla poszczegéinych MOF OW w latach 2004 i 2013

Wskaznik 10 Wskaznik 12 Wskaznik 23 Wskaznik 25 Wskaznik 27

Wyszczegoélnienie
2004 2013 2004 2013 2004 2013 2004 2013 2004 2013

MOF Biategostoku

MOF Bydgoszczy
i Torunia

MOF Gdariska

MOF Gorzowa
Wielkopolskiego

MOF Katowic

MOF Kielc

MOF Krakowa

MOF Lublina

MOF todzi

MOF Olsztyna

MOF Opola

MOF Poznania

MOF Rzeszowa

MOF Szczecina

MOF Warszawy

MOF Wroctawia

MOF Zielonej Gory

Zrédto: opracowanie wtasne
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3.4.2. WIELOWYMIAROWA ANALIZA POROWNAWCZA ROZWOJU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO
W GMINACH WYBRANYCH MOF OW — METODA STATYSTYCZNEJ ANALIZY SKUPIEN

3.4.2.1. Synteza wynikéw — analiza skupien gmin strefy zewnetrznej MOF Lublina

Z cech wybranych do analizy jako wstepny zestaw 17 wskaznikdw, w wyniku przeprowadzonej eliminacji
zmiennych metoda parametryczng zostat wytypowany finalny zbiér 3 zmiennych diagnostycznych:
o liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci (wskaznik 10);
e udziat budownictwa wielorodzinnego w tacznej liczbie mieszkan oddanych do uzytkowania (wskaz-
nik 17);
e gestosc¢ zaludnienia w stosunku do sredniej dla danego wojewddztwa (wskaznik 25).

Zmienne te uznano za stymulanty i znormalizowano wedtug wzoru dla stymulant. Analiza skupiei gmin
strefy zewnetrznej MOF Lublina bytfa finalnym etapem analizy.

3.4.2.1.1. Grupowanie gmin strefy zewnetrznej MOF Lublina w oparciu o dane dla 2004 roku

W wyniku grupowania, w ktérym wykorzystano metode Warda z odlegtoscig euklidesowg, wykonanego
w oparciu o wartosci cech diagnostycznych z roku 2004 wyodrebniono cztery grupy gmin strefy zewnetrznej
MOF Lublina:

e pierwsze skupienie (I_04) — obejmujace trzy gminy wiejskie: Gtusk, Konopnica i Jastkow;

e drugie skupienie (11_04) — obejmujgce pie¢ gmin wiejskich: Niedrzwica Duza, Strzyzewice, Spiczyn, Me-

tgiew, Niemce oraz jedng gmine miejsko-wiejskg — teczna;

e trzecie skupienie (I1l_04) — jednoelementowe, obejmujgce gmine miejska Swidnik;

e czwarte skupienie (IV_04) — jednoelementowe, obejmujace gmine wiejskg Wélka.

Dendrogram (Rys. 81.) stanowi ilustracje przeprowadzonej analizy skupief w oparciu o wartosci cech dia-
gnostycznych w 2004 roku.

Rys. 81. Wyodrebnione grupy gmin strefy zewnetrznej MOF Lublina w 2004 roku — dendrogram

Diagram drzewa
Metoda Warda
Odlegt. euklidesowa

A
Glusk ]_
Konopnica

Jastkow

Wolka

Swidnik

teczna

Niedrzwica Duza

Strzyzewice

Spiczyn
Melgiew :l
Niemce
0,0 05 10 15 20 25
Odlegtosc wigz.
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Sktad skupien gmin wyodrebnionych w oparciu o wartosci cech diagnostycznych w 2004 roku zilustrowa-

no graficznie na mapie (Rys. 82.).

Rys. 82. Wyodrebnione grupy gmin strefy zewnetrznej MOF Lublina w 2004 roku — mapa
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Pierwsze skupienie (I_04) charakteryzowato sie:
e stosunkowo niskg wartoscig gestosci zaludnienia w stosunku do sredniej dla danego wojewédztwa,

Zrédto: opracowanie wtasne

e nieznacznie wiekszg, od przyjetej dla niskiego poziomu, wartoscig udziatu budownictwa wielorodzin-

nego w tacznej liczbie mieszkan oddanych do uzytkowania.

Drugie skupienie (1I_04) wyrdzniato sie stosunkowo niskimi wartosciami dwéch sposrdd trzech zmiennych

diagnostycznych:

e udziatu budownictwa wielorodzinnego w tacznej liczbie mieszkar oddanych do uzytkowania,

e gestosci zaludnienia w stosunku do sredniej dla danego wojewddztwa.
Jedynie wartos¢ przeliczenia na 1 tys. ludnosci liczby mieszkan oddanych do uzytkowania przyjmowata
przecietny poziom, ale jest to nieznacznie wieksza wartos¢ od tej przyjetej dla niskiego poziomu.

Trzecie skupienie (111_04), do ktérego nalezy jedynie gmina miejska Swidnik, miato:

e stosunkowo najwiekszg wartosc gestosci zaludnienia w stosunku do sredniej wojewddzkiej,
e najnizszy poziom liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci.

Czwarte skupienie (IV_04), do ktérego nalezy gmina wiejska Wélka, charakteryzowato sie w 2004 roku:
e stosunkowo najwiekszymi wartosciami wskaznikow dotyczacych efektéw rzeczowych budownictwa

mieszkaniowego:

— liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci,
— udziatu budownictwa wielorodzinnego w tacznej liczbie mieszkan oddanych do uzytkowania;

¢ niskg wartoscia gestosci zaludnienia w stosunku do $redniej dla danego wojewdédztwa.

-135-



Raport z pracy badawczej ,,Opracowanie wskaznikdw monitorowania miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich w zakresie rozwoju
budownictwa mieszkaniowego, na poziomie NTS 5 (gminy)”

Rys. 83. Wyodrebnione grupy gmin strefy zewnetrznej MOF Lublina w 2004 roku — wykres srednich dla
skupien
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3.4.2.1.2. Grupowanie gmin strefy zewnetrznej MOF Lublina w oparciu o dane dla 2013 roku

Wyniki analizy skupie wykonanej dla danych z 2013 roku byty zblizone do tych z roku 2004, co sugero-
wato ze budownictwo mieszkaniowe w poszczegdlnych gminach strefy zewnetrznej charakteryzowato sie po-
dobnymi cechami w catym analizowanym okresie. Jedynie gminy wiejskie Niemce i Jastkdw zmienity skupie-
nia, dlatego tez mozliwe byto poréwnywanie poszczegdlnych grup w obydwu analizowanych latach.

Graficzng ilustracje procesu wyodrebniania skupief przedstawia dendrogram zamieszczony na rysun-
ku 84.

Rys. 84. Wyodrebnione grupy gmin strefy zewnetrznej MOF Lublina w 2013 roku — dendrogram
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W wyniku przeprowadzonej analizy skupien dla cech diagnostycznych z roku 2013 wyodrebniono cztery
grupy gmin strefy zewnetrznej MOF Lublina:
e pierwsze skupienie (I_13) — obejmujace trzy gminy wiejskie: Gtusk, Konopnica i Niemce;
¢ drugie skupienie (11_13) — obejmujace pie¢ gmin wiejskich: Niedrzwica Duza, Strzyzewice, Spiczyn, Me-
tgiew, Jastkdw oraz jedng gmine miejsko-wiejskg — teczna;
e trzecie skupienie (IIl_13) — jednoelementowe, obejmujace gmine miejska Swidnik;
e czwarte skupienie (IV_13) — jednoelementowe, obejmujace gmine wiejskg Wélka.
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Sktad poszczegdlnych grup gmin strefy zewnetrznej MOF Lublina wyodrebnionych w oparciu o wartosci
cech diagnostycznych z roku 2013 przedstawia mapa (Rys. 85.).

Rys. 85. Wyodrebnione grupy gmin strefy zewnetrznej MOF Lublina w 2013 roku — mapa
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Pierwsze skupienie (I_13) charakteryzowaty w szczegdlnosci:
e wysoka wartos$¢ wskaznika liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci;

e niskie wartosci dwéch pozostatych zmiennych diagnostycznych:
— udziatu budownictwa wielorodzinnego w tacznej liczbie mieszkan oddanych do uzytkowania,
— gestosci zaludnienia w stosunku do Sredniej dla wojewddztwa.
Drugie skupienie (1l_13) wyrdzniato sie niskimi wartoSciami zmiennych:
e udziatu budownictwa wielorodzinnego w tacznej liczbie mieszkan oddanych do uzytkowania,
e gestosci zaludnienia w stosunku do $redniej dla wojewddztwa.
Trzecie skupienie (111_13), w ktérym znalazta sie, tak jak w 2004 roku, gmina miejska Swidnik, wyrézniato sie:
e wysokg gestoscig zaludnienia w stosunku do sredniej wojewddzkiej,
e stosunkowo najnizszymi wartosciami wskaznikdw charakteryzujgcych mieszkania oddane do uzytko-

wania:
— liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci,
— udziatu budownictwa wielorodzinnego w tgcznej liczbie mieszkar oddanych do uzytkowania.

Czwarte skupienie (IV_13), tozsame ze skupieniem czwartym z roku 2004, charakteryzowaty:
e wysoki udziat budownictwa wielorodzinnego w liczbie mieszkant oddanych do uzytkowania,
e niska gestos¢ zaludnienia w stosunku do sredniej dla wojewddztwa.
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Na rysunku 86. przedstawione sg $rednie wartosci znormalizowanych cech diagnostycznych dla wyod-
rebnionych grup (I_13 —IV_13) w 2013 roku.

Rys. 86. Wyodrebnione grupy gmin strefy zewnetrznej MOF Lublina w 2013 roku — wykres srednich dla

skupien
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Porédwnujac cechy diagnostyczne bezposrednio zwigzane z budownictwem mieszkaniowym poszczegél-
nych grup odnotowano podobienstwo gmin z pierwszego i drugiego skupienia, byty to gminy, gtéwnie wiej-
skie, dla ktérych w tacznej liczbie mieszkann oddanych do uzytkowania dominowato budownictwo jednoro-
dzinne. Réznicowato je natomiast natezenie budownictwa mieszkaniowego (tj. przeliczenie na 1 tys. ludnosci
liczby mieszkan oddanych do uzytkowania), wieksze dla gmin z pierwszego skupienia. W analizowanym okre-
sie odnotowano wzrost poziomu tego wskaznika dla drugiego skupienia. Gmina wiejska Wélka byta gming
o dos¢ duzym natezeniu budownictwa mieszkaniowego, w tym wielorodzinnego, co odrdzniato jg od pozosta-
tych gmin wiejskich. Gmina miejska Swidnik wyrézniata sie duzg gestoscig zaludnienia, a takze stosunkowo
niskim natezeniem budownictwa mieszkaniowego.

3.4.2.2. Synteza wynikow — analiza skupien gmin strefy zewnetrznej MOF Poznania

W wyniku przeprowadzonej analizy doboru zmiennych diagnostycznych metodg parametryczng, z sie-
demnastu wskaznikdw wejsciowych, do analizy skupien zostaty wybrane cztery:

e liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci (wskaznik 10);

e liczba budynkdéw mieszkalnych oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geode-
zyjnej uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych (wskaznik 13);

e udziat budownictwa wielorodzinnego w tgcznej liczbie mieszkan oddanych do uzytkowania (wskaz-
nik 17);

e powierzchnia uzytkowa istniejgcych mieszkan w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci (wskazZnik 21).

Zmienne te majg charakter stymulanty i jako takie zostaty znormalizowane wedtug wzoru dla tego typu
cech. Ostatnim etapem analizy byto pogrupowanie gmin strefy zewnetrznej MOF Poznania w skupienia
o podobnych cechach dotyczacych budownictwa mieszkaniowego.

3.4.2.2.1. Grupowanie gmin strefy zewnetrznej MOF Poznania w oparciu o dane dla 2004 roku

W wyniku przeprowadzonej, dla danych z roku 2004, analizy skupien wyodrebniono cztery skupienia
gmin:
e pierwsze skupienie (I_04) — obejmujgce gminy miejsko—wiejskie: Kérnik, Mosina, Murowana Goslina,
Nekla, Pobiedziska, Steszew oraz gminy wiejskie: Kazmierz, Kleszczewo, tubowo, Zaniemysl;
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o drugie skupienie (11_04) — obejmujgce gmine miejska Puszczykowo oraz gminy wiejskie: Dopiewo, Ro-
kietnica, Suchy Las, Tarnowo Podgérne;
e trzecie skupienie (11I_04) — obejmujgce gmine miejskg Lubon, gmine miejsko—wiejskg Swarzedz oraz
gminy wiejskie Czerwonak i Komorniki;
e czwarte skupienie (IV_04) — obejmujgce dwie gminy miejsko—wiejskie Kostrzyn i Oborniki.
Dendrogram (Rys. 87.) stanowigcy graficzng ilustracje procesu wyodrebniania skupiet badanych obsza-
row w oparciu o wartosci cech diagnostycznych w 2004 roku.
Rys. 87. Wyodrebnione grupy gmin strefy zewnetrznej MOF Poznania w 2004 roku — dendrogram
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Zrédto: opracowanie wtasne
Sktad grup gmin strefy zewnetrznej MOF Poznania wyodrebnionych w oparciu o wartosci cech diagno-
stycznych w 2004 roku zilustrowano graficznie na mapie (Rys. 88.).

Rys. 88. Wyodrebnione grupy gmin strefy zewnetrznej MOF Poznania w 2004 roku — mapa
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Zrédto: opracowanie wtasne
Pierwsze skupienie (1_04) wyrdzniato sie stosunkowo niskimi wartosciami zmiennych charakteryzujgcych
efekty rzeczowe budownictwa mieszkaniowego, tj.:
e liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci,
e udziatu budownictwa wielorodzinnego w facznej liczbie mieszkan oddanych do uzytkowania.
-139-



Raport z pracy badawczej , Opracowanie wskaznikéw monitorowania miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich w zakresie rozwoju
budownictwa mieszkaniowego, na poziomie NTS 5 (gminy)”

Drugie skupienie (1I_04) wyrdzniato sie najwyzszymi wartosciami (w poréwnaniu z pozostatymi skupieniami)
trzech sposrdd czterech zmiennych diagnostycznych:

o liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci,

e liczby budynkdéw mieszkalnych oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geode-

zyjnej uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych,

e powierzchni uzytkowej istniejgcych mieszkan w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci.

Jedynie udziat budownictwa wielorodzinnego w tgcznej liczbie mieszkarn oddanych do uzytkowania
przyjmowat przecietny poziom, chociaz nalezy zauwazy¢, ze jest to tylko nieznacznie wieksza warto$¢ od tej
przyjetej dla niskiego poziomu.

Trzecie skupienie (I1l_04) charakteryzowaty w szczegdlnosci:
e najwyzszy udziat budownictwa wielorodzinnego w facznej liczbie mieszkan oddanych do uzytkowania;
e dos¢ wysokie (przyjmujace wprawdzie Sredni poziom, ale z warto$ciami znajdujgcymi sie na granicy
poziomu wysokiego) wartosci wskaznikow:
— liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci,
— liczby budynkéw mieszkalnych oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 km? powierzchni
geodezyjnej uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych.
Czwarte skupienie (IV_04) wyrdzniato sie stosunkowo niskimi wartosciami trzech sposrdd czterech zmiennych
diagnostycznych, tj.:

o liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci,

e liczby budynkéw mieszkalnych oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geode-

zyjnej uzytkdw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych,

e powierzchni uzytkowej istniejgcych mieszkan w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci.

Rysunek (Rys. 89.) przedstawia Srednie wartosci znormalizowanych cech diagnostycznych dla wyodreb-
nionych skupien gmin strefy zewnetrznej MOF Poznania (I_04 — 1V_04) w 2004 roku.

Rys. 89. Wyodrebnione grupy gmin strefy zewnetrznej MOF Poznania w 2004 roku — wykres srednich dla

skupien
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3.4.2.2.2. Grupowanie gmin strefy zewnetrznej MOF Poznania w oparciu o dane dla 2013 roku

Analiza skupien przeprowadzona na danych z roku 2013 réwniez wyodrebnita cztery grupy gmin, jednak
w poréwnaniu z grupowaniami z 2004 roku, odnotowano zmiany w poszczegdlnych skupieniach.

W wyniku grupowania przeprowadzonego dla danych z roku 2013 — wyodrebniono nastepujace skupienia
gmin strefy zewnetrznej MOF Poznania:

e pierwsze skupienie (I_13) — obejmujgce gminy miejsko—wiejskie: Kostrzyn, Nekla, Murowana Goslina,
Pobiedziska, Steszew oraz gminy wiejskie: Czerwonak, tubowo, Zaniemysl;

e drugie skupienie (1I_13) — obejmujgce gmine miejskg Puszczykowo, gminy miejsko—wiejskie Kornik
i Mosina oraz gminy wiejskie: Dopiewo, Kleszczewo, Rokietnica, Suchy Las, Tarnowo Podgérne;

o trzecie skupienie (l1l_13) — obejmujace gmine wiejskg Kazmierz oraz gminy miejsko—wiejskie Oborniki
i Swarzedz;

e czwarte skupienie (IV_13) — obejmujace gmine miejska Lubon oraz wiejskg Komorniki.

Na dendrogramie (Rys. 90.) zostata przedstawiona graficzna ilustracja procesu wyodrebniania skupien
w oparciu o wartosci cech diagnostycznych w 2013 roku.

Rys. 90. Wyodrebnione grupy gmin strefy zewnetrznej MOF Poznania w 2013 roku — dendrogram
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Zrédto: opracowanie wtasne

Mapa (Rys. 91.) przedstawia sktad poszczegdlnych skupien gmin strefy zewnetrznej MOF Poznania wyod-
rebnionych w przeprowadzonej dla 2013 roku analizie skupien.

Pierwsze skupienie (I_13) charakteryzowato sie w 2013 roku niskimi wartosciami wszystkich cech diagno-
stycznych.
Drugie skupienie (11_13) charakteryzowata wysoka wartos$¢ wskaznika dotyczacego zasobéw mieszkaniowych, tj.:

e powierzchni uzytkowej istniejgcych mieszkan w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci.

Trzecie skupienie (Ill_13) wyrdzniato sie:

e wysokim udziatem budownictwa wielorodzinnego w tgcznej liczbie mieszkan oddanych do uzytkowa-
nia,

e dos¢ niskg wartoscig (przyjmujacg wprawdzie sredni poziom, ale znajdujaca sie blisko wartosci przyje-
tych dla niskiego poziomu) przeliczenia na 1 tys. ludnosci powierzchni uzytkowe;j istniejgcych miesz-
kan.

Czwarte skupienie (IV_13) wyrdzniato sie stosunkowo wysokimi wartosciami dwoch zmiennych diagnostycz-
nych dotyczgcych efektéw rzeczowych budownictwa mieszkaniowego, tj.:

o liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci,
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e liczba budynkéw mieszkalnych oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geode-
zyjnej uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych.

Rys. 91. Wyodrebnione grupy gmin strefy zewnetrznej MOF Poznania w 2013 roku — mapa
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Rysunek (Rys. 92.) przedstawia $rednie wartosci znormalizowanych cech diagnostycznych dla wyodreb-

nionych grup gmin w 2013 roku.
Rys. 92. Wyodrebnione grupy gmin strefy zewnetrznej MOF Poznania w 2013 roku — wykres srednich dla

skupien
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Poréwnujac ze sobg grupowania z roku 2013 i 2004, zauwazono, ze dwie najwieksze grupy gmin
(tj. skupienia pierwsze i drugie), w wiekszosci zachowaty swéj ,, pierwotny sktad”. Skupienie drugie z 2013 roku
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utworzyty wszystkie gminy z drugiego skupienia z 2004 r. oraz trzy gminy z pierwszego skupienia (Kleszczewo,
Kornik i Mosina). Skupienie to tworzyty gtdwnie gminy znajdujgce sie w bezposrednim sgsiedztwie Poznania.
W obydwu analizowanych latach skupienie to wyrdzniato sie wysokg wartoscig przeliczenia na 1 tys. ludnosci
powierzchni uzytkowej istniejgcych mieszkan. Pierwsze grupowanie z 2013 roku utworzyto sze$é gmin z pierw-
szego skupienia z 2004 roku oraz po jednej z trzeciego i czwartego. Skupienie to charakteryzowaty, w analizo-
wanych latach, dos¢ niskie wartosci wszystkich zmiennych diagnostycznych. Gminy Komorniki i Lubon (takze
bezposrednio sasiadujgce z Poznaniem), ktére w grupowaniu pierwszym tworzyly z Czerwonakiem
i Swarzedzem skupienie trzecie, w 2013 roku utworzyty same skupienie czwarte. Charakterystyczne dla gru-
powan, w ktdrych znajdowaty sie te dwie gminy, byty wysokie wartosci przeliczen na ludnos¢ i powierzchnie
geodezyjng efektéw rzeczowych budownictwa mieszkaniowego.
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3.5. WYNIKI BADANIA PRAWNYCH PODSTAW LOKALIZACJI BUDYNKOW MIESZKALNYCH W WYBRANYCH
MIEJSKICH OBSZARACH FUNKCJONALNYCH OSRODKOW WOJEWODZKICH

3.5.1. ZAKRES | PRZEBIEG BADANIA
3.5.1.1.Zakres tematyczny badania

Jednym z najwazniejszych dziatan podjetych w ramach realizacji niniejszej pracy badawczej byto pozyska-
nie danych i wyliczenie wskaznikéw dotyczacych wydanych pozwolen na budowe budynkéw mieszkalnych dla
poziomu terytorialnego gmin (NTS-5) oraz zbadanie podstaw wydania decyzji o pozwoleniu na budowe tych
budynkéw — tj. okreslenie, czy pozwolenie zostato wydane:

e na podstawie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP);
e na podstawie wydanej decyzji o warunkach zabudowy (WZ).

Badanie to miato fundamentalne znaczenie dla realizacji pracy badawczej i wpisywato sie w wypetnienie
gtéwnego celu pracy, jakim byto opracowanie metodyki pozyskiwania danych i obliczania wskaznikéw stuzg-
cych monitorowaniu zmian zachodzacych w miejskich obszarach funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich
w zakresie rozwoju budownictwa mieszkaniowego. Podjecie zagadnienia badawczego podyktowane byto
przestankami natury praktycznej — w szczegdlnosci faktem, ze dotychczas polska statystyka publiczna nie gro-
madzifa i nie prezentowata danych dotyczgcych prawnych podstaw lokalizacji budynkdéw mieszkalnych na po-
ziomie gmin. O ile sg przez statystyke publiczng zbierane i publikowane dla poziomu gmin dos$¢ szczegétowe
dane dotyczgce efektéw rzeczowych budownictwa mieszkaniowego, a w zasobach niepublikowanych znajduja
sie takze dane o szczegodtowej lokalizacji przekazanych do eksploatacji budynkéw mieszkalnych — z adresem i
wspotrzednymi geograficznymi — to dane o planowanej zabudowie mieszkaniowej, czyli — wydanych pozwole-
niach na budowe (obecnie takze zgtoszeniach z projektem budowlanym)3* s3 zbierane i prezentowane jedynie
ze szczegbotowoscig do poziomu powiatdéw (NTS-4). Dane o podstawach wydania decyzji o pozwoleniu na bu-
dowe (MPZP lub WZ) w ogdle nie sg przez polska statystyke publiczng zbierane.

W kontekscie monitorowania rozwoju budownictwa mieszkaniowego na terenie MOF OW, ktdrych zasieg
terytorialny nie pokrywa sie z przebiegiem granic powiatéw — istnieje koniecznosé pozyskiwania i analizowania
danych o budynkach mieszkalnych i mieszkaniach, na ktérych budowe wydano pozwolenie (lub dla ktérych
dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym) ze szczegétowoscig przynajmniej do poziomu gminy (NTS-5).
Jest to wazny aspekt monitorowania MOF OW z punktu widzenia sprawnego zarzadzania tymi obszarami i
prowadzenia efektywnej polityki ich rozwoju. Bardzo istotna jest tez informacja, czy zabudowa mieszkaniowa
rozwija sie (i bedzie sie rozwija¢) w sposdb zgodny z planami miejscowymi.

Waga informacji o planowanej zabudowie mieszkaniowej, jest tym wieksza, ze — jak podkresla sie
w literaturze z zakresu gospodarki przestrzennej i planowania przestrzennego — czesto w strefach podmiej-
skich duzych miast obserwuje sie narastanie zjawiska zywiotowego rozwoju budownictwa mieszkaniowego,
okreslanego mianem urban sprawl. Dotychczas nie wypracowano szczegdétowych metod pomiaru tego zjawi-
ska. Pewnym przyblizeniem do rozwigzania tej kwestii jest wtasnie pomiar natezenia ruchu budowlanego na
terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (MPZP) i poza nimi. W opracowa-
niu przyjeto zatozenie, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z intencjg ustawodaw-
¢y, majg by¢ instrumentem regulujgcym zagospodarowanie terenu i ruch budowlany. W rzeczywistosci in-
strument ten nie zawsze jest skuteczny. Wydawanie pozwolen na budowe na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy (WZ) nie musi prowadzi¢ do wystgpienia procesow zywiotowego wzrostu, lecz zwykle nie zapewnia
realizacji spéjnych koncepcji urbanistycznych. Rozwigzanie takie dopuscit ustawodawca jako tymczasowg for-
me okreslania warunkéw do wydawania pozwolen na budowe, do czasu uchwalenia MPZP.

34 W zwigzku z wejsciem w zycie nowelizacji ustawy Prawo budowlane (Dz. U. 2015, poz. 443), od 28 czerwca 2015 r., w okreslonych
przypadkach zniesiono wymadg uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe budynku mieszkalnego, umozliwiajac dokonanie zgtosze-
nia budowy z projektem budowlanym.
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Przepisy prawne obowigzujgce w 2013 roku, zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. 1994 nr 89 poz. 414 z pdzn.zm.), pozwalaty na rozpoczecie budowy domdw jedno- i wielorodzinnych na
podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe (art. 28 ustawy). Pozwolenie na budowe, w mysl wyzej wymienio-
nej ustawy, jest decyzja administracyjng zezwalajgcag na rozpoczecie i prowadzenie budowy lub wykonanie
robot budowlanych innych niz budowa obiektu budowlanego.

Podmiot ubiegajacy sie o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe obligowany byt do ztozenia wniosku
w tej sprawie, w okresie waznosci decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli byta ona
wymagana przepisami prawa (art. 32 ust. 4). Warunki te reguluje natomiast ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 nr 80, poz. 717), na podstawie ktdrej,
w przypadku braku MPZP, okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w
drodze decyzji o warunkach zabudowy (WZ).

Zgodnie z wyzej wymienionymi ustawami, organem wfasciwym do wydania decyzji o pozwoleniu na bu-
dowe jest starostwo powiatowe, natomiast uchwalenie MPZP i wydanie decyzji o WZ lezy w gestii wtadz gmin.
Wspodtpraca z tymi jednostkami administracyjnymi pozwolita na uzyskanie niezbednych danych i analize poni-
zej przedstawionych wynikéw prac.

W ramach badania prawnych podstaw lokalizacji budynkéw mieszkalnych opracowano i naliczono naste-
pujgce wskazniki:

e liczba budynkéw mieszkalnych, na ktérych budowe wydano decyzje o pozwoleniu na budowe ogdtem
(w szt.);

e liczba budynkéw mieszkalnych, na ktérych budowe wydano decyzje o pozwoleniu na budowe w prze-
liczeniu na 1 tys. ludnosci;

e liczba budynkéow mieszkalnych, na ktérych budowe wydano decyzje o pozwoleniu na budowe
w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci w stosunku do $redniej dla danego wojewddztwa;

e liczba budynkéw mieszkalnych, na ktérych budowe wydano decyzje o pozwoleniu na budowe
w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych;

e udziat (w %) liczby budynkéw mieszkalnych, na ktérych budowe wydano decyzje o pozwoleniu na bu-
dowe w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania (MPZP) w liczbie budynkéw mieszkalnych, na
ktérych budowe wydano decyzje o pozwoleniu na budowe ogétem;

o udziat (w %) liczby budynkéw mieszkalnych, na ktérych budowe wydano decyzje o pozwoleniu na bu-
dowe w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy (WZ) w liczbie budynkéw mieszkalnych, na ktérych
budowe wydano decyzje o pozwoleniu na budowe ogdtem.

Liczba budynkéw mieszkalnych, na ktérych budowe wydano decyzje o pozwoleniu na budowe ogétem —
zawiera informacje o rozmiarach planowanej do realizacji, w oparciu o pozwolenia wydane w danym roku, na
okreslonym obszarze nowej zabudowy mieszkaniowej w ujeciu bezwzglednym. Liczba budynkéw mieszkal-
nych, na ktérych budowe wydano decyzje o pozwoleniu na budowe w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci — stanowi
miare natezenia planowanej do realizacji, w oparciu o pozwolenia wydane w danym roku, na okreslonym ob-
szarze nowej zabudowy mieszkaniowej w stosunku do liczby mieszkancéw. Liczba budynkdw mieszkalnych, na
ktorych budowe wydano decyzje o pozwoleniu na budowe w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci w stosunku do
$redniej dla danego wojewddztwa — daje informacje o tym, czy natezenie planowanej do realizacji, w oparciu
o pozwolenia wydane w danym roku, na okreslonym obszarze nowej zabudowy mieszkaniowej w stosunku do
liczby mieszkancow jest wieksze, czy mniejsze, niz srednie w wojewddztwie. Liczba budynkéw mieszkalnych,
na ktérych budowe wydano decyzje o pozwoleniu na budowe w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyj-
nej uzytkdw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych — stanowi miare przestrzennej intensywnosci
planowanej do realizacji, w oparciu o pozwolenia wydane w danym roku, na okreslonym obszarze nowej za-
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budowy mieszkaniowej — z uwzglednieniem gruntéw, ktdére potencjalnie mogg by¢ przeznaczone pod zabu-
dowe.

Udziat liczby budynkéw mieszkalnych, na ktérych budowe wydano decyzje o pozwoleniu na budowe
w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania (MPZP) w liczbie budynkdw mieszkalnych, na ktérych budo-
we wydano decyzje o pozwoleniu na budowe ogdtem — to wskaznik pozwalajacy na ocene stopnia, w jakim
powstajgca, w oparciu o pozwolenia wydane w danym roku, na okreslonym obszarze nowa zabudowa miesz-
kaniowa byta planowana w MPZP. Wysokie poziomy tego wskaznika mogg sugerowaé uznanie rozwoju zabu-
dowy mieszkaniowej na danym terenie za ,uporzagdkowany” (smart growth). Z kolei udziat liczby budynkéw
mieszkalnych, na ktérych budowe wydano decyzje o pozwoleniu na budowe w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy (WZ) w liczbie budynkéw mieszkalnych, na ktérych budowe wydano decyzje o pozwoleniu na bu-
dowe ogdtem — jest wskaznikiem, ktérego interpretacja moze by¢ odwrotna, niz wskaznika udziatu liczby bu-
dynkéw mieszkalnych, na ktérych budowe wydano decyzje o pozwoleniu na budowe w oparciu o MPZP. Wy-
soki poziom tego wskaznika moze sugerowac uznanie rozwoju zabudowy mieszkaniowej na danym terenie za
W znacznym stopniu wczesniej nieplanowany, spontaniczny (urban sprawl).

Mapy ukazujgce nowo planowane do realizacji budynki mieszkalne — wykonano na planie gmin podzielo-
nym siatkg 1 km na 1 km (tj. ze szczegétowoscig wiekszg niz NTS-5). Sg to szczegétowe mapy uwzgledniajgce
wspotrzedne geograficzne poszczegdlnych budynkdw. Mapy te opracowano w podziale na budynki, dla kté-
rych podstawg wydania pozwolenia na budowe byty:

e obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (MPZP),
e wydane decyzje o warunkach zabudowy (W2Z).

3.5.1.2.Zakres terytorialny i czasowy badania

Z uwagi na pilotazowy charakter oraz bardziej metodyczny niz poznawczy cel realizacji tej czesci pracy,
zastosowano ograniczony zakres terytorialny badania prawnych podstaw lokalizacji budynkéw mieszkalnych.
W szczegdlnosci:

e dla prac zwigzanych z wyliczeniem wskaznikéw dotyczgcych wydanych decyzji o pozwoleniu na budo-
we budynkéw mieszkalnych zakres terytorialny badania ograniczono do terenu dwéch wybranych
miejskich obszaréw funkcjonalnych (MOF OW) —tj. MOF Lublina oraz MOF Poznania,

o szczegdtowe (tj. uwzgledniajgce wspotrzedne geograficzne poszczegdlnych budynkéw) mapy ukazuja-
ce planowane do realizacji budynki mieszkalne na planie gmin podzielonym siatkg 1 km na 1 km opra-
cowano dla wybranych gmin MOF Lublina oraz MOF Poznania; gminami tymi byty:

— miasto Poznan (stanowigce rdzert MOF Poznania),

— gmina wiejska Tarnowo Podgorne (potozona w strefie zewnetrznej MOF Poznania),
— miasto Lublin (stanowigce rdzert MOF Lublina).

Przyjeto ograniczony do jednego, wybranego roku zakres czasowy badania prawnych podstaw lokalizacji
budynkédw mieszkalnych. W badaniu ukazano stan analizowanych zjawisk w roku 2013, tj.:

e wskazniki dotyczace pozwolen na budowe budynkéw mieszkalnych — zostaty wyliczone w oparciu
o dane o pozwoleniach wydanych w 2013 r.,

e mapy ukazujace planowane do realizacji budynki mieszkalne na planie gmin podzielonym siatkg 1 km
na 1 km — ukazujg jedynie budynki, na ktérych budowe pozwolenia wydano w 2013 r.

Uzasadnieniem dla przyjecia takiego — ograniczonego — zakresu czasowego badania byt (analogicznie, jak
przy decyzji o ograniczeniu jego zakresu terytorialnego) fakt, ze badanie miato charakter pilotazowy, a jego cel
byt bardziej metodyczny, niz poznawczy.
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3.5.1.3.Przebieg badania

W ujeciu celéw operacyjnych — w ramach badania prawnych podstaw lokalizacji budynkéw mieszkalnych
realizowano czynnosci dotyczace:

e okreslenia metod pozyskania informacji statystycznej na temat podstaw prawnych wydawania pozwo-
ler na budowe budynkdw mieszkalnych, a nastepnie — pozyskania tej informacji;

e budowy wskaznikéw opisujacych ruch budowlany z uwzglednieniem podstaw prawnych wydawania
pozwolen, w tym opracowania ich opiséw metodologicznych i wskazéwek interpretacyjnych,
a nastepnie — naliczenia tych wskaznikdw i zamieszczenia ich w tabelach (w formacie xlIs/xIsx);

e wykonania analizy przestrzennej zjawiska, a nastepnie — opracowania, stanowigcych ilustracje wyni-
kéw tej analizy, map — ukazujgcych planowane do realizacji budynki mieszkalne na planie gmin podzie-
lonym siatkg 1 km na 1 km oraz ich prezentacji i interpretacji (w niniejszym raporcie).

Pierwszym etapem badania byto pogtebione rozpoznanie dostepnych zasobdw informacyjnych i form za-
silania danymi. W ramach tego etapu rozpoznano dostepnosé, jakos¢ i przydatnosé administracyjnych zrodet
danych o prawnych podstawach lokalizacji budynkéw mieszkalnych, tj.:

e rejestréw decyzji o pozwoleniu na budowe, prowadzonych przez organy administracji architektonicz-
no-budowlanej — wedtug wzoru okreslonego w zatgczniku do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 11 lutego 2009 r. w sprawie wzoréw rejestrow wnioskdw o pozwolenie na budowe i decyzji o po-
zwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 23, poz. 135, z pdzn.zm.);

e uchwat rad gmin dotyczacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

e rejestréow decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, prowadzonych przez wojtéw, burmistrzow
i prezydentdw miast — zgodnie ze wzorem okresSlonym w rozporzadzeniu z dnia 13 maja 2004 r.
w sprawie wzoru rejestru decyzji o warunkach zabudowy oraz wzoréw rejestrow decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W wyniku tego rozpoznania — ustalono, ze zasobami informacyjnymi przydatnymi do realizacji badania
beda rejestry wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe oraz miejscowe plany zagospodarowania prze-
strzennego. Jednoczesnie zdecydowano, ze rejestry wydanych decyzji o warunkach zabudowy nie zostang
wykorzystane, m.in. z uwagi na fakt, ze nie przewidziano w nich aktualizacji wpiséw dotyczgcych wygasniecia
decyzji o warunkach zabudowy jak i mozliwosci odnotowania zmian danych dotyczacych lokalizacji, dla ktérej
wydano decyzje.

Po zakonczeniu rozpoznania i weryfikacji przydatnosci Zrédet danych o prawnych podstawach lokalizacji
budynkéw mieszkalnych — rozpoczeto etap pozyskania danych. Dane byty pozyskiwane przez zespot ze wska-
zanych wyzej Zrédet administracyjnych i uzupetniane w drodze bezposrednich kontaktéw z odpowiednimi
jednostkami urzedéw miast oraz starostw powiatowych. Nalezy tu zauwazy¢ duze zréznicowanie podejscia do
prowadzenia rejestrow w poszczegdlnych jednostkach. W wielu jednostkach rejestry sg dostepne wytgcznie
w siedzibie urzedu. Rézny jest takze stopien ich zinformatyzowania. Tylko niektére jednostki publikujg rejestry
na swoich witrynach internetowych.

W szczegdlnosci — dla wiekszosci gmin wchodzacych w sktad MOF Lublina — dane o budynkach mieszkal-
nych, na budowe ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe, zostaty pozyskane podczas wizyt w urze-
dzie miasta i starostwach, gdzie cztonkom zespotu badawczego umozliwiono dostep do rejestréw wydanych
decyzji o pozwoleniu na budowe. Analogiczne informacje dla wiekszosci gmin nalezgcych do MOF Poznania
pozyskano natomiast z udostepnionego na stronie internetowej Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu
Miasta w Poznaniu ,Wykazu wydanych decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu,
o pozwoleniu na budowe i rozbidrke oraz zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej” oraz publikowanego
na stronie internetowe] przez Starostwo Powiatowe powiatu poznanskiego ,Rejestru decyzji o pozwoleniu na
budowe”. Dla kilku pozostatych gmin MOF Lublina i MOF Poznania dane uzyskano w drodze bezposredniej
korespondencji, tj. po nawigzaniu kontaktu z pracownikami urzedéw prowadzgcych rejestry decyzji
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o pozwoleniu na budowe ustalono, ze dane zostang wypetnione przez pracownikéw tych urzeddéw na specjal-
nie do tego przygotowanym formularzu i przestane pocztg elektroniczng zespotowi badawczemu.

Dane dotyczace udziatu powierzchni objetej obowigzujagcymi MPZP w ogédlnej powierzchni gminy pozy-
skano ze zrédet statystyki publicznej (Banku Danych Lokalnych). Informacje te sg pozyskiwane w ramach ba-
dania ,,Planowanie przestrzenne w gminie”. W trakcie weryfikacji tych danych zdecydowano o koniecznosci
dodatkowego sprawdzenia danych dla gmin Gtusk i Metfgiew. W tym celu nawigzano kontakt z urzedami tych
gmin i po doktadnie przeprowadzonej dodatkowej weryfikacji przyjeto za wtasciwe informacje dotyczace
udziatu powierzchni objetej obowigzujagcymi MPZP w ogdlnej powierzchni gminy pozyskane bezposrednio z
urzeddéw gmin.

Po zgromadzeniu danych — dokonano naliczenia wskaznikéw oraz przeprowadzono taczenie danych staty-
stycznych z informacjg geoprzestrzenng (dla gmin: miasto Poznan, Tarnowo Podgdrne i miasto Lublin), celem
opracowania map. Nalezy bowiem zaznaczy¢, ze dane na temat podstawy wydania pozwolenia na budowe
(tj. MPZP lub WZ) pozyskane od organdw administracji architektoniczno-budowlanej i urzedéw gmin nie za-
wieraty wspétrzednych geograficznych umozliwiajgcych okreslenie potozenia nieruchomosci — konieczne byto
powigzanie numerdw ewidencyjnych dziatek, dla ktédrych wydano decyzje z informacjg geoprzestrzenna.

W ramach tgczenia danych statystycznych z informacjg geoprzestrzenng — pozyskane dane dotyczace
numeru ewidencyjnego dziatki zestawiono z wektorowa warstwg granic dziatek. Za miejsce lokalizacji budyn-
ku, na ktérego budowe wydano pozwolenie przyjeto centroid dziatki lub grupy dziatek, dla ktérych wydano
decyzje. Poprawnos¢ informacji na temat podstawy prawnej wydania pozwolenia weryfikowano na podstawie
potozenia tych centroidéw w obrebie obszaréw objetych MPZP. W tym celu konieczne byto pozyskanie zasie-
géw MPZP w postaci wektorowej. Niestety nadal zdecydowana wiekszos¢ granic MPZP dostepna jest tylko w
postaci wydruku lub obrazu rastrowego. Z tego wzgledu konieczne jest przetwarzanie takich danych (digitali-
zacja i nadanie georeferencji), aby mozliwe byto ich zastosowanie w procesie geoprzetwarzania z uzyciem
narzedzi GIS. Mapy w formie wektorowej udostepnity jedynie Wydziat Planowania Urzedu Miasta Lublin (tylko
na potrzeby prowadzonego badania) i miasto Poznan (zbiory danych przestrzennych opisujgcych granice
MPZP dostepne w Systemie Informacji Przestrzennej Miasta Poznan GEOPOZ). Fakt ten zadecydowat o wybo-
rze tych gmin do badania. Dodatkowo podjeto prébe digitalizacji granic MPZP w gminie Tarnowo Podgdrne.
Proba zakonczyta sie sukcesem, jednak czynnosc ta jest czasochtonna. W dalszej kolejnosci wykonano geo-
przetwarzanie warstwy punktéw symbolizujgcych budynki i pola siatki kwadratow o boku 1 km. Czynnos¢ ta
pozwolita na zliczenie wydanych pozwolen w poszczegdlnych polach siatki i w rezultacie umozliwita wykonanie
kartograméw, przedstawiajgcych rozmieszczenie budynkéw wedtug podstawy prawnej wydania pozwolenia
na budowe.

Odnosnie wnioskow i rekomendacji — realizacja tej czesci pracy badawczej pozwolita stwierdzié, ze:

e mozliwe jest pozyskanie ze zrédet administracyjnych danych dotyczacych wydanych pozwolen na bu-
dowe budynkéw mieszkalnych (obecnie takze budynkéw, dla ktérych dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym) na poziomie gminy (NTS 5), jednak jakos¢ i forma rejestrow administracyj-
nych wymaga czesto bezposredniego kontaktu z organami je prowadzacymi i wydajgcymi decyzje;

e mozliwe jest tagczenie informacji geoprzestrzennej o potozeniu centroidu dziatki, dla ktérej wydano po-
zwolenie (dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym) z informacja z rejestru, dzieki czemu mozna
wykonac¢ szczegdtowe kartogramy i okresli¢ obszary nasilonego ruchu budowlanego w zakresie budyn-
kédw mieszkalnych planowanych do realizacji, a na tej podstawie mozna posrednio wycigga¢ wnioski
dotyczgce planowania przestrzennego rozwoju gminy;

o dodatkowa weryfikacja wydanych pozwolenn pod wzgledem prawnej podstawy wydania (tj. MPZP
lub WZ) jest bardzo pracochtonna i nie jest mozliwa dla wielu gmin, gdyz wymaga ona dysponowania
wektorowymi granicami MPZP, a warstwy takie sg dostepne tylko dla niektérych gmin.
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3.5.2. WYNIKI BADANIA PRAWNYCH PODSTAW LOKALIZACJI BUDYNKOW MIESZKALNYCH W MOF OW
LUBLINA

W ramach badania prawnych podstaw lokalizacji budynkéw mieszkalnych przeanalizowano bezwzgledne
liczby budynkow, na ktérych budowe wydano pozwolenia i wskazniki wzgledne oraz wskazniki uwzgledniajgce
podstawe wydania pozwolen na budowe (MPZP lub WZ). Opracowano takze kartogramy, prezentujace zrézni-
cowanie wybranych wskaznikéw dotyczacych pozwolen na budowe budynkéw mieszkalnych w przekroju
gmin, oraz (dla miasta Lublin) mapy ukazujgce planowane do realizacji budynki mieszkalne na planie gmin
podzielonym siatkg 1 km na 1 km.

W MOF Lublina w 2013 r. wydano pozwolenia na budowe 881 budynkéw mieszkalnych, z ktérych 175
stanowity budynki, ktore beda zlokalizowane w Lublinie, a 706 — te, ktdre powstang na terenie strefy ze-
wnetrznej MOF*. W strefie zewnetrznej MOF — najwiekszg liczbe budynkdéw, na ktérych budowe wydano po-
zwolenia w 2013 r., notowano w graniczacych z miastem Lublin gminach wiejskich, zwtaszcza w gminach: Ko-
nopnica (130), Niemce (115) i Gtusk (104).

Rys. 93. MOF Lublina — liczba budynkéw mieszkalnych, na ktérych budowe wydano pozwolenia w 2013 r.
w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci
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Zrédto: opracowanie wtasne

W przeliczeniu na 1 tys. ludnosci liczba objetych wydanymi w 2013 r. pozwoleniami na budowe budyn-
kéw mieszkalnych w MOF Lublina wyniosta 1,7 — przy czym w Lublinie byto to 0,5 budynku na 1 tys. ludnosci,
a w strefie zewnetrznej MOF — 4,3 budynku. Najwyzsze w strefie zewnetrznej MOF wartosci tego wskaznika
notowano w przypadku podmiejskich gmin wiejskich: Gtusk (10,9), Konopnica (10,2) i Niemce (6,3).

35 Uwaga — interpretujgc prezentowane tu dane nie nalezy wprost poréwnywac liczby budynkdéw, na ktérych budowe wydano pozwo-
lenia i wskaznikow wzglednych jej dotyczgcych w rdzeniu MOF i jego strefie zewnetrznej, gdyz w rdzeniu MOF udziat budynkéw wie-
lorodzinnych jest wielokrotnie wiekszy. Podobnie — przy poréwnywaniu gmin miejskich z miejsko-wiejskimi i wiejskimi.
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Rys. 94. MOF Lublina - liczba budynkéw mieszkalnych, na ktorych budowe wydano pozwolenia w 2013 r.
w przeliczeniu nal km2 powierzchni geodezyjnej uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych
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W przeliczeniu na powierzchnie geodezyjng uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
liczba objetych wydanymi w 2013 r. pozwoleniami na budowe budynkéw mieszkalnych w MOF Lublina wynio-
sta 0,9 budynku na 1 km?2. W Lublinie byto to 1,4 budynku na 1 km?, a w strefie zewnetrznej MOF — 0,8 budyn-
ku. Najwyzsze w strefie zewnetrznej MOF wartosci tego wskaznika notowano na terenie miasta Swidnik (2,0)
oraz gmin wiejskich Gtusk (1,8) i Konopnica (1,5).

Na wartosci wskaznikdw uwzgledniajgcych podstawy prawne wydanych pozwolen na budowe (MPZP lub
WZ) wptywa przede wszystkim stan pokrycia powierzchni gminy obowigzujgcymi MPZP. W przypadku MOF
Lublina — w miescie Lublin pokrycie to w 2013 r. wynosito 23,9% obszaru, a w strefie zewnetrznej MOF — w
prawie wszystkich gminach MPZP pokrywaty zdecydowang wiekszos¢ ich obszaru, stanowigc od 94,9% w gmi-
nie Jastkdw do 100% w gminach: Gtusk, teczna, Metgiew, Strzyzewice i Swidnik. Nizsze pokrycie wystepowato
natomiast w gminie Konopnica (23,9%).

W przypadku wiekszosci budynkéw mieszkalnych, na ktérych budowe na terenie MOF Lublina wydano
pozwolenia w 2013 r. — pozwolenie wydano na podstawie MPZP (76,0% budynkéw). Wieksze wartosci tego
wskaznika obserwowano w strefie zewnetrznej MOF, gdzie osiggat on wartos¢ 84,6%. Pozwolenia na budowe
na podstawie WZ wydano jedynie w miescie Lublin i gminie Konopnica (odpowiednio 58,3% i 83,8% budyn-
kow). W pozostatych gminach wszystkie decyzje o pozwoleniu na budowe budynkéw mieszkalnych zostaty w
2013 r. wydane w oparciu o MPZP.
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Rys. 95. MOF Lublina — udziat budynkow, dla ktérych decyzje o pozwoleniu na budowe wydano w oparciu
o MPZP w liczbie budynkéw mieszkalnych, dla ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe
w 2013 r. ogotem
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Rys. 96. Budynki mieszkalne, na budowe ktorych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe na podstawie
MPZP w miescie Lublin — rok 2013
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Na podstawie analizy przestrzennej zjawiska (Rys. 96) mozna wskazac¢ obszary, na ktorych bedzie naste-
powata budowa obiektéw, dla ktérych wydano pozwolenia. W miescie Lublin, najwiecej pozwolen na podsta-
wie MPZP wydano na pétnocnym-zachodzie miasta, w poblizu jego granicy. Zageszczenie wydawanych pozwo-
ler osiggato warto$¢ do 14 na 1 km2. W pozostatej cze$ci miasta odnotowano jedynie pojedyncze pozwolenia
na budowe na podstawie MPZP.

Rys. 97. Budynki mieszkalne, na budowe ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe na podstawie
decyzji o WZ w miescie Lublin — rok 2013.
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Zupetnie inny byt rozktad przestrzenny wydanych pozwoled na budowe wydanych w oparciu o WZ
(Rys. 97). Mozna w tym wypadku wyrdzni¢ dwa skupiska wydanych pozwolen — pierwsze w potudniowo-
wschodnich obszarach miasta, drugie — na pétnocnym zachodzie, w poblizu granicy miasta. Najwieksza zaob-
serwowana warto$¢ siegneta 6-8 budynkéw na 1 km?2. Obszarem, w ktérym zanotowano mniejsze zageszcze-
nie budynkéw tego rodzaju byly potudniowe rejony miasta, gdzie zageszczenie osiggato 1-2 budynkéw na 1

km?2.
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3.5.3. WYNIKI BADANIA PRAWNYCH PODSTAW LOKALIZACJI BUDYNKOW MIESZKALNYCH W MOF OW
POZNANIA

W ramach badania prawnych podstaw lokalizacji budynkow mieszkalnych w MOF Poznania — analogicznie
jak w przypadku MOF Lublina — przeanalizowano bezwzgledne liczby budynkéw, na ktérych budowe wydano
pozwolenia i wskazniki wzgledne oraz wskazniki uwzgledniajgce podstawe wydania pozwoler na budowe
(MPZP lub WZ). Opracowano tez kartogramy, prezentujgce zréznicowanie wybranych wskaznikow dotycza-
cych pozwolen na budowe budynkéw mieszkalnych w przekroju gmin oraz (dla miasta Poznan i gminy wiej-
skiej Tarnowo Podgdrne) mapy ukazujace planowane do realizacji budynki mieszkalne na planie gmin podzie-
lonym siatkg 1 km na 1 km.

W MOF Poznania w 2013 r. wydano pozwolenia na budowe 2 383 budynkdéw mieszkalnych, z ktérych 305
stanowity budynki, ktore bedg zlokalizowane w Poznaniu, a 2 078 — te, ktore powstang na terenie strefy ze-
wnetrznej MOF¢. W strefie zewnetrznej MOF najwieksze iloéci budynkdéw, na ktérych budowe wydano po-
zwolenia w 2013 r., notowano w gminach graniczacych z miastem Poznan, w szczegélnosci w gminach: miej-
sko-wiejskiej Swarzedz (272), wiejskiej Dopiewo (266), miejsko-wiejskiej Mosina (179) oraz wiejskich Komorni-
ki (138) i Tarnowo Podgdrne (134).

Rys. 98. MOF Poznania - liczba budynkow mieszkalnych, na ktérych budowe wydano pozwolenia w 2013 r.
w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci
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W przeliczeniu na 1 tys. ludnosci liczba objetych wydanymi w 2013 r. pozwoleniami na budowe budyn-
kéw mieszkalnych w MOF Poznania wyniosta 2,5 — przy czym w Poznaniu byto to 0,6, a w strefie zewnetrznej

36 Uwaga — interpretujac prezentowane tu dane — nie nalezy wprost poréwnywac liczby budynkéw, na ktérych budowe wydano po-
zwolenia i wskaznikéw wzglednych jej dotyczgcych w rdzeniu MOF i jego strefie zewnetrznej, gdyz w rdzeniu MOF udziat budynkéw
wielorodzinnych jest wielokrotnie wiekszy. Podobnie — przy poréwnywaniu gmin miejskich z miejsko-wiejskimi i wiejskimi.
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MOF - 5,2 budynku. Najwyzsze w strefie zewnetrznej MOF wartosci tego wskaznika notowano w przypadku
podpoznanskich gmin wiejskich Kleszczewo (16,4) i Dopiewo (12,7) oraz dla — takze graniczacej z miastem
Poznan — gminy miejsko-wiejskiej Kérnik (8,9).

Rys. 99. MOF Poznania - liczba budynkow mieszkalnych, na ktérych budowe wydano pozwolenia w 2013 r.
w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych
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W przeliczeniu na powierzchnie geodezyjng uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
liczba objetych wydanymi w 2013 r. pozwoleniami na budowe budynkéw mieszkalnych w MOF Poznania wy-
niosta 1,2 budynku na 1 km2. W miescie Poznan byfo to 1,5 budynku na 1 km?, natomiast w strefie zewnetrz-
nej MOF — 1,2 budynku. Najwyzsze w strefie zewnetrznej MOF Poznania wartosci tego wskaznika notowano
na terenie graniczacych z Poznaniem: miasta Lubon (5,2), gminy miejsko-wiejskiej Swarzedz (3,2) oraz gmin
wiejskich Dopiewo (3,0) i Komorniki (2,6).

Bedacy gtéwnym czynnikiem rzutujgcym na wartosci wskaznikdw opisujgcych podstawy prawne wyda-
nych pozwolen na budowe (MPZP lub WZ), stopien pokrycia powierzchni gminy obowigzujgcymi MPZP jest na
terenie MOF Poznania dos¢ zréznicowany w przekroju gmin. W 2013 r. — w strefie zewnetrznej MOF Poznania
udziat powierzchni objetej MPZP jedynie w czterech gminach przekraczat 50%. Bylty to gminy: Kleszczewo
(100% udziatu), Lubon (99,5%), Suchy Las (75,2%) i Tarnowo Podgérne (51,7%). Gminami o najmniejszym
udziale powierzchni objetej MPZP byty: Oborniki (1,5%), Zaniemysl (3,2%), Kostrzyn (4,4%), Steszew (6,0%)
oraz Kazmierz (6,2%). W miescie Poznan udziat powierzchni objetej MPZP wynidst 40,1%.

W MOF Poznania procentowe udziaty budynkéw, na budowe ktérych wydano pozwolenia oparte na
MPZP i na podstawie decyzji o WZ, w ogdlnej liczbie budynkéow mieszkalnych, dla ktérych wydano decyzje
o pozwoleniu na budowe w 2013 r., wynosity po ok. 50%. W rdzeniu MOF — miescie Poznan — blisko 70% ta-
kich budynkéw bedzie budowanych zgodnie z decyzjami o pozwoleniu na budowe opartymi o WZ, a jedynie
okoto co trzeci budynek mieszkalny miat pozwolenie na budowe wydane na podstawie MPZP.
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Rys. 100. MOF Poznania — udziat budynkow, dla ktorych decyzje o pozwoleniu na budowe wydano w oparciu
0 MPZP w liczbie budynkéw mieszkalnych, dla ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe
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W strefie zewnetrznej relacje te byly bardziej zréznicowane. W gminie Kleszczewo wszystkie wydane
w 2013 r. pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych opieraty sie na MPZP. Wysoki udziat budynkdéw, na
budowe ktdrych wydano pozwolenia na podstawie MPZP, zaobserwowano takze w gminach: Komorniki (ponad
90%), Tarnowo Podgdrne (ponad 80%) oraz Lubon (ponad 70%). W wiekszosci gmin przewazat jednak udziat
pozwolen na budowe wydanych w oparciu o WZ. Najwyzsze wartosci udziatu budynkéw, na budowe ktérych
wydano pozwolenia na podstawie WZ zaobserwowano w gminach Pobiedziska (prawie 80%) oraz Kostrzyn (po-
nad 70%).

Najwieksze zageszczenie budynkdéw mieszkalnych, na budowe ktérych wydano w 2013 r. pozwolenie na
podstawie MPZP w Poznaniu (Rys. 100), znajdowato sie na p6tnocy miasta. Na tym obszarze obserwowano
wartosci na poziomie 9-14 takich budynkdw na 1 km2. Drugie, mniejsze skupisko — obserwowano na potu-
dniowym zachodzie miasta, lecz wartosci tam wystepujace byty nizsze (1-8 budynkow). Obserwowano takze
pojedyncze pola w czesci pétnocno-zachodniej, w ktérych w 2013 r. wydano na podstawie MPZP pozwolenia
na budowe do 5 budynkéw mieszkalnych na 1 km?.

Rozktad przestrzenny budynkéw mieszkalnych, dla ktérych wydano w 2013 r. decyzje o pozwoleniu na
budowe na podstawie WZ jest w Poznaniu zupetnie inny. Znaczna cze$¢ powierzchni miasta znajduje sie w
polach, w ktérych odnotowano do 8 takich budynkéw. Wieksze — osiggajgce poziom do 23 budynkdéw — warto-
$ci wystepujg jedynie w dwdch polach na pétnocy miasta.

W gminie Tarnowo Podgdrne znacznie wieksza czes$¢ terenu, w poréwnaniu z Poznaniem, pokryta jest po-
lami, w ktdrych wystgpity budynki mieszkalne, na ktérych budowe wydano w 2013 r. pozwolenia na podstawie
MPZP (Rys. 101). Najwieksze natezenie planowanego budownictwa mieszkaniowego opartego o MPZP z liczbg
budynkdéw siegajacg 14 na 1 km?, odnotowano w miejscowosciach Lusowo (nad Jeziorem Lusowskim), Sady
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i Tarnowo Podgdrne (wzdtuz drogi krajowej nr 92). Miejscami istotnego zageszczenia byty takze miejscowosci
Ceradz Koscielny, Lusdéwko oraz Chyby — z zageszczeniem ok. 6-8 budynkdéw na 1 km?.

Na obszarze catej gminy Tarnowo Podgdrne wydawano w 2013 r. niewiele pozwolen na podstawie WZ
(Rys. 102). Zaobserwowano pojedyncze pola, w ktérych wystgpito do 5 budynkéw mieszkalnych objetych po-

zwoleniami wydanymi na podstawie takiej decyzji. Potowa liczby tych pdél w gminie wystepowata we wschod-
niej czesci gminy, niedaleko granicy z Poznaniem.

Rys. 101. Budynki mieszkalne, na budowe ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe na podstawie
MPZP w miescie Poznan i gminie Tarnowo Podgdrne — rok 2013
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Rys. 102. Budynki mieszkalne, na ktérych budowe wydano decyzje o pozwoleniu na budowe na podstawie
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3.5.4. SYNTEZA - POROWNANIE WYNIKOW BADANIA PRAWNYCH PODSTAW LOKALIZACJI BUDYNKOW
MIESZKALNYCH W MOF LUBLINA | MOF POZNANIA Zrddfo: opracowanie wiasne

Poréwnujac zageszczenie planowanej zabudowy w MOF Lublina i MOF Poznania, nalezy pamietaé
0 znacznej réznicy w potencjale rozwojowym ich rdzeni. Poznan jest miastem o wiekszej liczbie ludnosci (pra-
wie 550 tys. oséb wobec niecatych 350 tys. ludnosci Lublina), oraz znacznie bardziej rozwinietym gospodarczo
— liczba podmiotdéw gospodarczych zarejestrowanych w rejestrze REGON na 1 tys. mieszkaricow w 2013 roku
w Poznaniu wyniosta 191,7, w Lublinie — 126,1. W badanym okresie (tj. w 2013 r.) z Poznania na teren gmin
bedacych obszarem zewnetrznym MOF migrowato na pobyt staty ponad 5,6 tys. 0sdb, podczas gdy z Lublina —
jedynie 1,6 tys.

W badanym okresie (2013 r.) w Poznaniu wydano pozwolenia na budowe 305 budynkéw mieszkalnych,
podczas gdy w Lublinie — 175 budynkéw. W gminach nalezacych do strefy zewnetrznej MOF Poznania liczba
budynkéw mieszkalnych, ktéra bedzie budowana na podstawie pozwolen z 2013 roku wyniosta 2078 i byta
prawie trzykrotnie wyzsza niz w MOF Lublina (706 budynkow).

Pomiedzy gminami wchodzgcymi w sktad stref zewnetrznych MOF Lublina i MOF Poznania pod wzgledem
udziatu powierzchni objetej obowigzujagcymi MPZP wystepujg istotne réznice. W przypadku MOF Lublina w
niemal wszystkich gminach pokrycie obszaru MPZP wyniosto przynajmniej 95%. Jedynie w gminie Konopnica
powyzszy udziat wynidst ok. 24%. W MOF Poznania zaledwie ok. 19% gmin miato ponad potowe obszaru po-
krytg MPZP. W rdzeniach obydwu MOF (tj. w miastach Poznan i Lublin) zaobserwowano natomiast zblizone
wartosci opisywanego wskaznika.

Podobne réznice zaobserwowano w przypadku analizy liczby budynkéw, na budowe ktdérych wydano po-
zwolenia na podstawie MPZP lub WZ w strefach zewnetrznych MOF Poznania i MOF Lublina. Zdecydowana
wiekszos¢ pozwolen na budowe budynkdéw mieszkalnych w strefie zewnetrznej MOF Lublina zostata w bada-
nym roku wydana w oparciu o MPZP (ok. 32 p.proc. budynkéw wiecej niz w MOF Poznania), natomiast w stre-
fie zewnetrznej MOF Poznania, pozwolenia w oparciu o MPZP i WZ roztozyty sie niemal po réwno. Dodatkowo
— znacznie mniej niz potowa obszaru zewnetrznego MOF Poznania objeta byta MPZP, co oznacza ze stosunko-
WO znacznie czes$ciej wydawano tu pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych na terenach objetych
MPZP, niz na terenach, gdzie konieczne byto wydanie decyzji o WZ.

Poréwnujac zas pod tym wzgledem obszary rdzeniowe badanych MOF — nalezy zauwazy¢, ze w miescie
Lublin udziat budynkéw, na budowe ktdrych wydano pozwolenia oparte na MPZP byt wiekszy o prawie 9
p.proc., niz w miescie Poznan, pomimo zblizonych udziatéw powierzchni miast objetych MPZP.
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4. PODSUMOWANIE — OCENA JAKOSCI, WNIOSKI | REKOMENDACJE
4.1. RAPORT JAKOSCI

Ocena jakosci opracowanej metodyki pozyskiwania danych i obliczania wskaznikéw stuzgcych monito-
rowaniu zmian zachodzacych w miejskich obszarach funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich w zakresie roz-
woju budownictwa mieszkaniowego zostata opracowana dla nastepujgcych komponentéw jakosci: przydat-
nos¢ danych, dostepnos¢ i przejrzystos¢ danych, oraz terminowos$¢ i punktualno$é danych, zgodnie
z zarzadzeniem wewnetrznym nr 35 Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego z dnia 28 grudnia 2011 r. w
sprawie pomiaru, oceny oraz monitorowania jakosci badan statystycznych w stuzbach statystyki publicznej.

Przydatnosc danych

Analiza przydatnosci danych opracowanych w niniejszej pracy zostata zestawiona wedtug nastepujgcych

kryteridw:

1. Kategoria uzytkownikéw — wyniki pracy adresowane sg gtéwnie do instytucji rzgdowych (m.in. Mini-
sterstwa Infrastruktury i Rozwoju) i samorzgdowych, a takze placdwek naukowych, przedsiebiorcow,
inwestorow oraz oséb indywidualnych.

2. Potrzeby uzytkownikéow - zestaw wskaznikbw zaproponowanych (opracowanych i naliczonych)
w ramach pracy badawczej stanowitby podstawe monitorowania procesdw przygotowania, zarzadza-
nia, wdrazania, kontroli i oceny instrumentéw strukturalnych oraz realizacji strategii rozwoju poszcze-
gbélnych wojewddztw, a takze strategii i programow makroregionalnych i regionalnych. Opracowane
wyniki majg by¢ pomocne dla realizacji dziatan Departamentu Polityki Przestrzennej Ministerstwa In-
frastruktury i Rozwoju, w tym wypetnienia obowigzkéw natozonych przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Wskazniki powinny by¢ réwniez pomocne do monitorowania pro-
ceséw rozwojowych w miejskich obszarach funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich wyznaczanych w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztw oraz realizacji Zintegrowanych Inwestycji Te-
rytorialnych. Praca jest scisle powigzana z politykg spéjnosci i wpisuje sie w dziatanie 3.1 (Wsparcie in-
stytucji zaangazowanych w realizacje Narodowych Strategicznych Ram Odniesienia) priorytetu 3
(Wsparcie realizacji operacji funduszy strukturalnych) Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna
2007-2013.

3. Uwarunkowania definiujgce potrzeby uzytkownikéw - sg to dokumenty strategiczne: Koncepcja Prze-
strzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK), Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010-
2020 (KSRR), Strategia Rozwoju Kraju 2020 (SRK 2020), Dtugookresowa Strategia Rozwoju Kraju Polska
2030 (DSRK 2030) oraz projekt Krajowej Polityki Miejskiej, a takze ustawa o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

4. Zaspokojenie potrzeb uzytkownikéw — przygotowano metodologie pozyskiwania danych i naliczania
80 wskaznikdw. Dane opracowane dla potrzeb niniejszej pracy przedstawione zostaty na nowym, do-
tychczas niepublikowanym przez statystyke publiczng, poziomie terytorialnym — czyli dla gmin zesta-
wionych w obszary przyjete jako Miejskie Obszary Funkcjonalne Osrodkéw Wojewddzkich. Jest to
dziatanie zgodne z opinig Komitetu Regionéw UE z pazdziernika 2013 (Partnerstwo obszaréow miej-
skich i wiejskich oraz sprawowanie rzagdow), gdzie wskazano — ,koniecznie nalezy sprawniej zbieraé
dane na poziomie obszaréw funkcjonalnych, dzieki czemu mozliwe bedzie utworzenie bazy danych, by
decydenci mogli podejmowaé decyzje dotyczace lepszego planowania przestrzennego na podstawie
szerszej wiedzy, zgodnie z wymogami proporcjonalnosci, a wiec z potrzebg podejmowania interwencji
tam, gdzie rzeczywiscie wystepujg problemy lub zachodzg zmiany.

Dostepnosc i przejrzystosc danych
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Podstawowy cel pracy dotyczacy opracowania metodyki pozyskiwania danych oraz obliczenia wskazni-
kow zostat osiggniety w catosci, przy czym w przysztosci, 87,5% wskaznikdw bedzie mozliwe do naliczania
w kazdym roku, w oparciu o dane statystyki publicznej. Wskazniki dotyczgce danych o wydanych decyzjach
o pozwoleniu na budowe budynkéw mieszkalnych (od 28 czerwca 2015 r. rédwniez zgtoszeniach budowy
z projektem budowlanym) na poziomie NTS 5 bedg mozliwe do obliczenia tylko w przypadku pozyskiwania
danych na poziomie gmin.

Uzyskano petng kompletnos¢ metadanych opisujgcych udostepnione w niniejszej pracy dane. Zostaty one
zestawione wedtug opracowanego wzoru opisu wskaznika, ktérego elementami sg m.in. wyjasnienia metodo-
logiczne, obejmujgce definicje poje¢ wystepujgcych w nazwie i opisie wskaznika, uwagi dotyczgce sposobu
jego wyliczania, terminéw dostepnosci danych oraz poziomu dostepnosci terytorialnej (zatacznik 1).

Wyniki pracy zostang udostepnione w formie publikacji elektronicznej zamieszczonej na stronach GUS
oraz przedstawione na konferencjach prasowych, mozliwe jest rowniez udzielanie odpowiedzi na zamdwienia
indywidualne.

Terminowos¢ i punktualnos¢ danych

Badanie przeprowadzono zgodnie z harmonogramem, publikacja wynikéw nastgpita réwniez zgodnie z pla-
nem.

Sposrdod 80 proponowanych wskaznikéw — 6, tj. 7,5% (dane o wydanych decyzjach o pozwoleniu na bu-
dowe budynkdw mieszkalnych na poziomie gmin) zostato obliczonych na podstawie informacji zebranych na
potrzeby niniejszej pracy. Ich naliczanie w przysztosci moze odbywac sie jedynie po pozyskaniu przez statysty-
ke publiczng odpowiednich danych. Dane dla czterech wskaznikéw (tj. 5,0%) dotyczgce dojazdow do pracy i
liczby gospodarstw rolnych zbierane sg przez statystyke publiczng w innych, dtuzszych cyklach niz roczne.
Ostatnie dane dotyczgce tych zagadnien zostaty pozyskane w Powszechnym Spisie Rolnym i Narodowym Spi-
sie Powszechnym (2010 i 2011 rok).

Srednia terminowoé¢ (liczona jako odstep czasu pomiedzy koricem okresu badanego a data publikacji)
pozostatych 70 wskaznikdw wynosi 178,7 dnia, przy czym najwieksza obliczona warto$¢ to 304 dni (dla
6 wskaznikéw). Wskazniki te zestawiono w nastepujgce grupy:

30 wskaznikéw (37,5% catosci) — 181 dni;

32 (40%) — 151 dni;

6 (7,5%) — 304 dni;

2 (2,5%) — 212 dni.

Podsumowujac, nalezy podkresli¢, ze wyniki pracy badawczej charakteryzujg sie wtasciwymi parametrami
jakosci. Wszystkie zaproponowane wskazniki zostaty naliczone i opatrzone wyjasnieniami metodologicznymi.
Corocznie monitorowanie miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich w zakresie rozwoju
budownictwa mieszkaniowego, na poziomie NTS 5 moze sie odbywac dla 87,5% zaproponowanych wskazni-
koéw opartych o istniejgce badania, a 100% przy podjeciu przez polska statystyke publiczng dziatan w zakresie
pozyskania informacji o planowanych inwestycjach mieszkaniowych na poziomie gmin oraz wykorzystaniu
informacji pozyskiwanych w cyklach dtuzszych, niz roczne.
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4.2. WNIOSKI | REKOMENDACIE

Monitorowanie i odpowiednie stymulowanie rozwoju i zagospodarowania przestrzennego w obszarach
funkcjonalnych duzych miast — do jakich naleza MOF OW — ma kluczowe znaczenie dla zapewnienia wiasciwe-
go, zrdbwnowazonego rozwoju tych obszardow. Jednoczesénie — jest to jedno z wazniejszych zadan w skali kraju,
gdyz wtasnie te obszary sg czesto wskazywane jako osrodki o podstawowym znaczeniu dla systemu osadni-
czego kraju i jego rozwoju ekonomicznego.

Jednym z istotnych obszaréw tematycznych, ktére powinny podlega¢ temu monitorowaniu jest budow-
nictwo mieszkaniowe — a w szczegélnosci tempo i kierunki jego rozwoju w obszarze funkcjonalnym. Mieszka-
nie jest bowiem nie tylko dobrem rynkowym, ale tez dobrem waznym spotecznie, a stan i kierunki rozwoju
zasobdw mieszkaniowych sg waznym elementem jakosci zycia. Ponadto — bez systematycznej i szczegdtowej
obserwacji rozwoju budownictwa mieszkaniowego na terenie MOF OW — nie sposdb podejmowac witasciwych
decyzji w zakresie rozwoju infrastruktury spotecznej i technicznej na tych obszarach, w tym dziatan pozwalaja-
cych zwiekszy¢ efektywnosé energetyczng i transportowa.

Zespot realizujgcy prace zywi nadzieje, iz jej wyniki okazg sie przydatne dla instytucji zaangazowanych
w realizacje procesow przygotowania, zarzgdzania, wdrazania, monitorowania, oceny i kontroli instrumentéw
strukturalnych, zwtaszcza okreslonych w dokumentach strategicznych na poziomie krajowym, w szczegélnosci
— dla Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju. A przez to — przyczynig sie do bardziej efektywnej realizacji polity-
ki spdjnosci Unii Europejskiej, jej programowania i monitorowania w perspektywie finansowej 2014—-2020,
zwlaszcza w aspekcie spdjnosci terytorialnej i rozwoju zréwnowazonego.

Doswiadczenia zespotu prowadzgcego prace badawczg wskazujg jednoczesnie na potrzebe podejmowa-
nia dalszych dziatan, w szczegdlnosci — w zakresie:

e prowadzenia monitoringu i przeprowadzenia pogtebionej analizy tempa i kierunkéw rozwoju budow-
nictwa mieszkaniowego w MOF OW — na poziomie bardziej szczegétowym, tj. w zakresie analiz geo-
przestrzennych dla budynkéw i mieszkan oddanych do uzytkowania, natomiast dla pozwolen wyda-
nych na budowe (lub zgtoszen z projektem) — pozyskiwanie danych na poziomie gmin (i obszaréw
miejskich/wiejskich w gminach miejsko-wiejskich);

e poszerzenia zakresu monitorowania rozwoju budownictwa w MOF OW o aspekt rozwoju budownic-
twa budynkdow niemieszkalnych.

Prowadzenie bardziej szczegdtowego monitoringu i przeprowadzenie pogtebionej analizy tempa i kierun-
kow rozwoju budownictwa mieszkaniowego w MOF OW pozwolitoby na lepsze monitorowanie rozwoju ukta-
doéw osadniczych w newralgicznych pod tym wzgledem obszarach MOF OW. Z kolei monitorowanie tempa
i kierunkéw rozwoju budownictwa budynkéw przemystowych, handlowo-ustugowych itd. wydaje sie by¢ row-
nie wazne dla zapewnienia wtasciwego funkcjonowania i rozwoju na obszarze MOF OW, jak monitorowanie
rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

Zespot pozwala sobie sformutowac takze kilka praktycznych wnioskéw i rekomendacji, ktérych uwzgled-
nienie bytoby wazne dla efektywnego monitorowania obszaréw MOF OW w zakresie rozwoju budownictwa
mieszkaniowego.

Po pierwsze — dotychczas polska statystyka publiczna nie gromadzi i nie prezentuje danych dotyczgcych
prawnych podstaw lokalizacji budynkow mieszkalnych na poziomie gmin (dane o wydanych pozwoleniach na
budowe, a obecnie takze o zgtoszeniach z projektem budowlanym s3 zbierane i prezentowane jedynie ze
szczeg6towoscig do poziomu powiatéw). W kontekscie monitorowania rozwoju budownictwa mieszkaniowe-
go na terenie MOF OW, ktérych zasieg terytorialny nie pokrywa sie z przebiegiem granic powiatow — istnieje
koniecznos$¢ pozyskiwania i analizowania danych o budynkach mieszkalnych i mieszkaniach, na ktérych budo-
we wydano pozwolenie (lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym) ze szczegdtowoscia przynajmniej
do poziomu gminy (NTS-5).

-160 -



Raport z pracy badawczej ,,Opracowanie wskaznikdw monitorowania miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich w zakresie rozwoju
budownictwa mieszkaniowego, na poziomie NTS 5 (gminy)”

Po drugie — dane o podstawach wydania decyzji o pozwoleniu na budowe (MPZP lub WZ) w ogdle nie sg
przez polskg statystyke publiczng zbierane, informacja taka nie jest tez zawarta w prowadzonych przez organy
administracji szczebla powiatowego rejestrach decyzji o pozwoleniach na budowe (takze rejestrach zgtoszen
z projektem budowlanym). Poniewaz bardzo waznym aspektem monitorowania MOF OW jest informacja, czy
zabudowa mieszkaniowa rozwija sie (i bedzie sie rozwija¢) w sposdb zgodny z planami miejscowymi — infor-
macja o tym czy budynek powstanie w oparciu o MPZP czy WZ powinna by¢ uwzgledniona w rejestrach i gro-
madzona przez stuzby statystyczne.

Po trzecie — nalezy zintensyfikowaé dziatania w zakresie poprawy jakosci i dostepnosci rejestréw prowa-
dzonych przez organy administracji szczebla powiatowego, w tym rejestréw decyzji o pozwoleniach na budo-
we (takze zgtoszen z projektem budowlanym). Nalezy dazy¢ do tego, aby wszystkie jawne dane z tych reje-
strow byty dostepne w formie elektronicznej — za posrednictwem Internetu.

Po czwarte — w gminach nalezy zintensyfikowaé dziatania w zakresie cyfryzacji i przetwarzania map obra-
zujacych zasieg miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Obecnie bowiem tylko w nielicznych
przypadkach mapy stanowigce zatgczniki do MPZP dostepne sg w postaci zbioréw danych przestrzennych
umozliwiajgcych geoanalizy.

Po pigte — nalezy zintensyfikowaé dziatania w zakresie poprawy jakosci i dostepnosci rejestrow decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy prowadzonych przez woéjtéow, burmistrzéow i prezydentéw miast. Docelowo
wszystkie jawne dane z tych rejestréw w formie elektronicznej powinny byé dostepne za posrednictwem In-
ternetu.
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ZAtACZNIKI

1.

Zatgcznik 1. Opisy metodologiczne wskaznikéw.docx

2. Zatgcznik 2. Zestawienie naliczonych wskaznikéw — tablice.xlsx

SPIS TABLIC

Tabl. 1. Liczba budynkéw mieszkalnych, na ktérych budowe wydano decyzje o pozwoleniu na budowe -
ogdtem (w szt.), w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci i w stosunku do $redniej dla danego wojewddztwa
(%) oraz w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkow rolnych, gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych - rok 2013

Tabl. 2. Udziat (w %) liczby budynkdéw mieszkalnych, na ktérych budowe wydano decyzje o pozwoleniu na
budowe w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania (MPZP) oraz w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy (WZ) w liczbie budynkéw mieszkalnych, na ktérych budowe wydano decyzje
o pozwoleniu na budowe ogétem — rok 2013

Tabl. 3. Liczba budynkéw mieszkalnych oddanych do uzytkowania ogétem (w szt.) oraz w przeliczeniu na
1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych - lata
2004-2013

Tabl. 4. Liczba budynkéw mieszkalnych oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci oraz
w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci w stosunku do $redniej dla danego wojewddztwa (%) - lata
2004-2013

Tabl. 5. Liczba mieszkar oddanych do uzytkowania ogdétem (w szt.) oraz w przeliczeniu na 1 km? powierzchni
geodezyjnej uzytkdw rolnych, gruntdéw zabudowanych i zurbanizowanych - lata 2004—-2013

Tabl. 6. Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci oraz w przeliczeniu na
1 tys. ludnosci w stosunku do sredniej dla danego wojewddztwa (%) - lata 2004-2013

Tabl. 7. Powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 km? powierzchni
geodezyjnej uzytkdw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych — lata 2004-2013

Tabl. 8. Udziat (w %) budownictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego w tacznej liczbie mieszkan oddanych
do uzytkowania — lata 2004-2013

Tabl. 9. Liczba istniejgcych mieszkan ogétem (w szt.), w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci oraz w przeliczeniu na
1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkéw rolnych, gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych - lata
2004-2013

Tabl. 10. Powierzchnia uzytkowa istniejgcych mieszkan ogétem (w tys. m2), w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci
oraz w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkédw rolnych, gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych - lata 2004-2013

Tabl. 11. Gestos¢ zaludnienia ogdétem (osoby na 1 km?) oraz w stosunku do $redniej dla danego wojewddztwa
(w %) - lata 2004-2013

Tabl. 12. Migracje (zameldowania na pobyt staty) z rdzenia obszaru funkcjonalnego MOF OW do jego strefy
zewnetrznej — ogdétem (w osobach) i w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci zamieszkatej w danym
wojewoddztwie (w osobach) - lata 2004-2013

Tabl. 13. Liczba gospodarstw rolnych ogétem (w szt.) oraz w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci - rok 2010

Tabl. 14. Liczba podmiotéw gospodarki narodowej w rejestrze REGON na 1 tys. mieszkancoéw i na
1 tys. mieszkancéw w stosunku do $redniej dla danego wojewddztwa (w %) - lata 2004—2013

Tabl. 15. Udziat podmiotéw gospodarki narodowej w sekcjach J-R (wg PKD 2007) w tgcznej liczbie podmiotow

gospodarki narodowej w rejestrze REGON (w %) i udziat podmiotéw gospodarki narodowej
w sekcjach J-R (wg PKD 2007) w facznej liczbie podmiotéw gospodarki narodowej w rejestrze
REGON w stosunku do wartosci tego wskaznika dla rdzenia obszaru funkcjonalnego MOF OW (w %) -
lata 2009-2013

-162-



Raport z pracy badawczej ,,Opracowanie wskaznikdw monitorowania miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich w zakresie rozwoju
budownictwa mieszkaniowego, na poziomie NTS 5 (gminy)”

Tabl. 16. Liczba budynkéw hoteli i budynkéw zakwaterowania turystycznego (Grupa PKOB 121) oddanych do

Tabl.

Tabl.

Tabl.

Tabl.

Tabl.

Tabl.

Tabl.

Tabl.

Tabl.

Tabl.

Tabl.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

uzytkowania ogétem (w szt.), w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci (w szt.) oraz w przeliczeniu na
1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkédw rolnych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
(w szt.) - lata 2004-2013

Powierzchnia uzytkowa budynkow hoteli i budynkéw zakwaterowania turystycznego (Grupa PKOB
121) oddanych do uzytkowania ogdtem (w tys. m2), w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci (w m?) oraz
w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkéw rolnych oraz gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych (w m?) - lata 2004-2013

Liczba budynkéw biurowych (Grupa PKOB 122) oddanych do uzytkowania ogétem (w szt.),
w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci (w szt.) oraz w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej
uzytkéw rolnych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych (w szt.) - lata 2004—2013
Powierzchnia uzytkowa budynkéw biurowych (Grupa PKOB 122) oddanych do uzytkowania ogétem
(w tys. m?), w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci (w m?2) oraz w przeliczeniu na 1 km? powierzchni
geodezyjnej uzytkdw rolnych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych (w m2) - lata 2004—
2013

Liczba budynkow handlowo-ustugowych (Grupa PKOB 123) oddanych do uzytkowania ogdtem
(wszt.), w przeliczeniu na 1 tys. ludno$ci (w szt.) oraz w przeliczeniu na 1 km? powierzchni
geodezyjnej uzytkdow rolnych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych (w szt.) - lata 2004—
2013

Powierzchnia uzytkowa budynkéw handlowo-ustugowych (Grupa PKOB 123) oddanych do
uzytkowania ogétem (w tys. m?), w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci (w m?) oraz w przeliczeniu na
1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkéw rolnych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
(w m?) - lata 2004-2013

Liczba budynkdw transportu i tgcznosci (Grupa PKOB 124) oddanych do uzytkowania ogétem (w szt.),
w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci (w szt.) oraz w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej
uzytkéw rolnych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych (w szt.) - lata 2004-2013
Powierzchnia uzytkowa budynkéw transportu i facznosci (Grupa PKOB 124) oddanych do
uzytkowania ogétem (w tys. m?), w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci (w m?) oraz w przeliczeniu na
1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkéw rolnych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
(w m?) - lata 2004-2013

Liczba budynkéw przemystowych i magazynowych (Grupa PKOB 125) oddanych do uzytkowania
ogbtem (w szt.), w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci (w szt.) oraz w przeliczeniu na 1 km? powierzchni
geodezyjnej uzytkéw rolnych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych (w szt.) - lata
2004-2013

Powierzchnia uzytkowa budynkow przemystowych i magazynowych (Grupa PKOB 125) oddanych do
uzytkowania ogétem (w tys. m2), w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci (w m?) oraz w przeliczeniu na
1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkéw rolnych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
(w m?) - lata 2004-2013

Liczba ogdlnodostepnych obiektéw kulturalnych, budynkdw o charakterze edukacyjnym, budynkéw
szpitali i zaktadéw opieki medycznej oraz budynkoéw kultury fizycznej (Grupa PKOB 126) oddanych do
uzytkowania ogdtem (w szt.), w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci (w szt.) oraz w przeliczeniu na 1 km?
powierzchni geodezyjnej uzytkow rolnych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych (w szt.)
- lata 2004-2013

Powierzchnia uzytkowa ogdlnodostepnych obiektéw kulturalnych, budynkéw o charakterze
edukacyjnym, budynkoéw szpitali i zaktadéw opieki medycznej oraz budynkdw kultury fizycznej
(Grupa PKOB 126) oddanych do uzytkowania ogétem (w tys. m?), w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci
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Tabl. 28.

Tabl. 29.

Tabl. 30.

Tabl. 31.

Tabl. 32.

(wm?) oraz w przeliczeniu na 1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkdw rolnych oraz gruntéw
zabudowanych i zurbanizowanych (w m2) - lata 2004-2013

Liczba pozostatych budynkow niemieszkalnych (Grupa PKOB 127) oddanych do uzytkowania ogétem
(w szt.), w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci (w szt.) oraz w przeliczeniu na 1 km? powierzchni
geodezyjnej uzytkdw rolnych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych (w szt.) - lata 2004—
2013

Powierzchnia uzytkowa pozostatych budynkéw niemieszkalnych (Grupa PKOB 127) oddanych do
uzytkowania ogétem (w tys. m?), w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci (w m?) oraz w przeliczeniu na
1 km? powierzchni geodezyjnej uzytkéw rolnych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
(w m?) - lata 2004-2013

Liczba wyjezdzajacych do pracy najemnej do rdzenia obszaru funkcjonalnego MOF OW ogdtem
(w osobach) i w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci w wieku produkcyjnym (w osobach) - lata 2006 i 2011
Dochody gminy z tytutu udziatu w dochodach budzetu panstwa z podatku dochodowego od osdéb
fizycznych ogdétem (w tys. zt) i w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci w wieku produkcyjnym (w tys. zf)
- lata 2004-2013

Udziat powierzchni geodezyjnej uzytkéw rolnych zabudowanych oraz gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych w tacznej powierzchni geodezyjnej gminy — z wytgczeniem gruntéw pod wodami,
uzytkéw ekologicznych, nieuzytkéw i terendw réznych (w %) - lata 2004-2013
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