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PRZEDMOWA

Publikacja ,,Mieszkania” jest jednym z opracowan przedstawiajqcym wyniki Narodowego
Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan przeprowadzonego w 2011 r.

Celem niniejszego opracowania jest zapoznanie odbiorcéw danych z informacjami
charakteryzujqcymi stan zasobow mieszkaniowych zlokalizowanych na terenie Polski
W momencie spisu, tj. 31 marca 2011 r., jak rowniez zmianami zaobserwowanymi od
poprzedniego spisu realizowanego w 2002 r.

Publikacja zawiera informacje na temat liczebnosci mieszkan w roznorodnych przekrojach, w
tym w szczegolnosSci mieszkan zamieszkanych, czy tez WQ podmiotow bedqcych wiascicielami
mieszkan. Przedstawiono rowniez dane na temat jakosciowych aspektow istniejqcych zasobow
mieszkaniowych, tj. wielkosci i wieku mieszkan, ich wyposazenia w instalacje techniczno-
sanitarne, warunkow mieszkaniowych ludnosci. Wyniki zaprezentowano dla Polski ogotem
oraz w podziale na wojewodztwa, miasta i wies.

W NSP 2011 nastgpilo odejscie od metody tradycyjnej polegajqcej na zebraniu wszystkich
informacji bezposrednio od respondentow na rzecz metody ,,mieszanej”. Dane zebrane w
ramach badania reprezentacyjnego przy wykorzystaniu formularza elektronicznego
uzupelnione zostaly informacjami zgromadzonymi w rejestrach i systemach informacyjnych
administracji publicznej.

Catos¢ opracowania sklada sie z czterech czesci: uwag ogolnych i metodycznych
zawierajqcych opis zrodet informacji, podstawowych definicji, komentarza analitycznego
Z OpisOwWo-graficznq interpretacjq wynikow badania w obszarze zasobow mieszkaniowych
oraz czesci tabelarycznej.

Oddajqc do Panstwa rqk “Mieszkania” serdecznie dziekujemy wszystkim 0Sobom
i instytucjom za przekazanie informacji oraz uwag, ktore przyczyniq sie do ksztattowania
| wzbogacania tresci analiz i opracowan przygotowywanych w oparciu informacje z NSP.

Prezes Gtownego Urzedu Statystycznego

Generalny Komisarz Spisowy

Prof. Dr hab. Janusz Witkowski
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UWAGI OGOLNE

W wyniku przeprowadzonego spisu powszechnego mieszkan i budynkéw uzyskano zestaw
danych charakteryzujacych zasoby mieszkaniowe zlokalizowane na terenie Polski wedtug
stanu na 31 marca 2011 r. Informacje te zbierane regularnie w ramach spiséw powszechnych
w cyklach okoto 10-letnich umozliwiaja oceng rozwoju zasobow mieszkaniowych w czasie
pod wzgledem zaroéwno ilosciowym, jak i jakoSciowym.

W niniejszej czgsci publikacji zwrocono uwage na wybrane aspekty oceny zmian w sytuacji
mieszkaniowej w latach 2002 - 2011 przeprowadzonej w oparciu o wyniki spiséw
powszechnych za lata 2002 1 2011. Wszystkie odniesienia do wymienionych lat dotycza stanu
na moment danego spisu, tj. 20 maja 2002 r. i 31 marca 2011 r. Dane zaprezentowane w
tablicach zrédtowych umozliwiaja przeprowadzenie bardziej szczegétowych analiz.

Komentarz analityczny odnosi si¢ do wynikéw na temat stanu zasobow, ich jakosci i innych
charakterystyk dla zbiorowos$ci mieszkan zamieszkanych. Analizy wynikow 1 opisu zmian
dokonano w skali ogdlnokrajowej i w przekroju miasto-wie$. Dla uchwycenia zalezno$ci na
poziomie regionalnym niektdre zjawiska zaprezentowano w przekroju wojewodztw.

1. Podstawa prawna i metody realizacji spisu ludnosci i mieszkan 2011

Narodowy Spis Powszechny Ludnos$ci i Mieszkan w Polsce w 2011 roku byl pierwszym
spisem realizowanym od czasu przystapienia Polski do Unii Europejskiej 1 przeprowadzony
zostal na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w okresie od 1 kwietnia do 30 czerwca
2011r. wedlug stanu w dniu 31 marca 2011 roku, o godz. 24.00.

Zakres tematyczny spisu ludnos$ci i mieszkan w 2011 roku, forme, tryb, granice obowiazkoéw
statystycznych i dobrowolnosci udzialu w badaniach okreslita Ustawa z dnia 4 marca 2010 r.
o narodowym spisie powszechnym ludno$ci 1 mieszkan w 2011 r. (Dz. U. z 26 marca 2010 r.
nr 47, poz.277) wraz z aktami wykonawczymi do ustawy oraz Rozporzadzenie (WE)
Parlamentu Europejskiego i Rady Nr 763/2008 z dnia 9 lipca 2008 r. w sprawie spisow
powszechnych ludnosci i mieszkan (Dz. U. UE. L. z dnia 13.08.2008 r. Nr 218).

Komisja Europejska przygotowujac podstawy prawne przeprowadzania spisOw na obszarze
Unii Europejskiej wzigta pod uwage dynamiczny rozwoj systeméw administracyjnych i
rozwiazan informatycznych rozwazanych przez kraje cztonkowskie przy wyborze metody
realizacji spisu. W przepisach Rozporzadzenia PE 1 Rady Nr 763/2008 okreslone zostaly
szczegotowo metody oraz zrodia, ktore moga by¢ wykorzystywane dla pozyskania danych
statystycznych dla potrzeb spisu.

W szczeg6lnosci sa to:
a) tradycyjne spisy powszechne,
b) spisy powszechne opartych na danych z rejestréow administracyjnych,
¢) potaczenie tradycyjnych spisdw powszechnych z badaniami reprezentacyjnymi,
d) potaczenie spisow powszechnych w oparciu o dane z rejestrow administracyjnych
z badaniami reprezentacyjnymi,



e) polaczenie spisow powszechnych w oparciu o dane z rejestrow administracyjnych
z tradycyjnymi spisami powszechnymi,
f) potaczenie spisoéw powszechnych w oparciu o dane z rejestrow administracyjnych
z badaniami reprezentacyjnymi oraz tradycyjnymi spisami powszechnymi,
g) odpowiednie badania oparte na probie rotacyjnej (tzw. ,,kroczace” spisy powszechne).

2. Podstawowe cele powszechnego spisu ludnos$ci i mieszkan 2011

1. Dostarczenie szerokiej charakterystyki zmian jakie zaszty w okresie 2002 — 2011 w
podstawowych  strukturach  demograficzno-spotecznych ludno$ci, gospodarstw
domowych i rodzin oraz zmian w wielko$ci i standardzie zasobow mieszkaniowych - na
najnizszym poziomie podziatu terytorialnego kraju.

2. Dostarczenie informacji niezbednych do migdzynarodowych poréwnan - poprzez
uwzglednienie w opracowaniach standardow 1 zalecen organizacji miedzynarodowych
(ONZ oraz Unii Europejskiej).

3. Aktualizacja bazy do budowy operatéw losowania do badan reprezentacyjnych
prowadzonych poprzez obserwacje gospodarstw domowych, czy tez badania zasoboéw
mieszkaniowych.

3. Zakres podmiotowy badania

Narodowemu Spisowi Powszechnemu Ludnosci i Mieszkan 2011 podlegaty:

- osoby stale zamieszkale i1 czasowo przebywajace w mieszkaniach, budynkach,
obiektach i pomieszczeniach,

- mieszkania i budynki, w ktorych znajduja si¢ mieszkania zamieszkane Ilub
niezamieszkane oraz zamieszkane obiekty zbiorowego zakwaterowania i inne
zamieszkane pomieszczenia niebedace mieszkaniami,

- osoby niemajace miejsca zamieszkania.

Spis ludnosci i mieszkan przeprowadzony w 2011 roku nie obejmowat:

— szefow 1 cudzoziemskiego personelu przedstawicielstw dyplomatycznych 1 urzedow
konsularnych panstw obcych, czlonkéw rodzin tych oso6b oraz innych o0s6b
korzystajacych z przywilejow i immunitetow na mocy umow, ustaw lub powszechnie
ustalonych zwyczajow migdzynarodowych (pozostali cudzoziemcy przebywajacy w
Polsce beda spisywani na ogolnych zasadach),

— 0s0b ubiegajacych si¢ o azyl,

— mieszkan, budynkéw, obiektow 1 pomieszczen bedacych wiasnoscia przedstawicielstw
dyplomatycznych i urzedéw konsularnych panstw obcych.



4. Zakres tematyczny powszechnego spisu mieszkan 2011

Przy wustalaniu zakresu przedmiotowego spisu ludnosci i mieszkan 2011 zostata
przeprowadzona analiza wykorzystania wynikow poprzedniego spisu oraz analiza nowych
potrzeb informacyjnych. Brano rowniez pod uwage mozliwosci pozyskania tych informacji z
innych zrodet, przede wszystkim z systemow informacyjnych administracji publicznej, a
takze koniecznos¢ zachowania w czasie pelnej porownywalno$ci danych oraz zobowiazania
migdzynarodowe okreslone w rozporzadzeniu nr 763/2008.

Wyniki spisu pozwalaja na oceng ilosciowych i jakosciowych zmian, jakie zaszty w zasobach
mieszkaniowych. Umozliwiaja wyszacowanie potrzeb mieszkaniowych, wynikajacych
zarbwno z fizycznego braku mieszkan, jak rowniez z powodu konieczno$ci wymiany
istniejacych zasobow lub zasobow nie nadajacych si¢ do remontu.

W ramach tematyki mieszkaniowej uj¢to w spisie nastgpujace zagadnienia:
1) Rodzaj zamieszkanych pomieszczen.

2) Charakterystyka mieszkan zamieszkanych wedlug rodzaju zajmowania mieszkania,
wlasnosci mieszkania, wielkosci mieszkania, w tym: liczba izb z wyszczegdlnieniem
pokoi, pomieszczen kuchennych i innych izb oraz powierzchnia uzytkowa mieszkan,
wyposazenia w instalacje sanitarno-techniczne, sposob ogrzewania mieszkania.

3) Charakterystyka budynkow z zamieszkanymi lokalami mieszkalnymi, w tym: rodzaj
budynku, forma wlasno$ci budynku, liczba mieszkan w budynku, rok wybudowania.

4) Informacje o tytule prawnym do zajmowanego mieszkania.
5. Metoda realizacji spisu i Zrodla danych wykorzystane w zakresie spisu mieszkan

W Polsce dotychczasowa praktyka spisowa opierala si¢ na tradycyjnym sposobie
przeprowadzania spisow, ktéry polegal na angazowaniu rachmistrzow spisowych,
odwiedzajacych wszystkie zamieszkane jednostki 1 zapisujacych uzyskane bezposrednio od
respondentéw informacje na formularzach spisowych, dostgpnych w formie papierowe;.
Nastgpnie dane z formularzy byly rejestrowane oraz juz w formie elektronicznej podlegaty
dalszemu opracowaniu. Taka organizacja spisu okazata si¢ jednak bardzo kosztowna. i
pracochtonna. Z tego wzgledu Polska zdecydowata si¢ w spisie 2011 na odejscie od
tradycyjnej metody na rzecz metody mieszanej, polegajacej na potaczeniu danych z rejestrow
i systemOw informacyjnych z danymi pozyskiwanymi w bezposrednich badaniach
statystycznych. Zastosowane rozwiazania mialy przede wszystkim zmniejszy¢ koszty spisu
oraz obcigzenie 0sob objetych spisem, przy zachowaniu wysokiej jakosci wynikow spisu.

W ramach powszechnego spisu mieszkan 2011 w pierwszej kolejnosci skorzystano z danych
administracyjnych, tj. Krajowego Rejestru Urzedowego Podziatlu Terytorialnego Kraju
(TERYT). Rejestr ten zawiera adresy budynkéw i mieszkan w ukladzie rejonow
statystycznych i obwoddéw spisowych wraz z informacjami charakteryzujacymi zasoby



mieszkaniowe, np. rodzaj budynku, czy typ budynku mieszkalnego. Rejestr zostat
wykorzystany do przygotowania i aktualizacji wykazu adresowo-mieszkaniowego, a
nastepnie do utworzenia operatu adresowo-mieszkaniowego do losowania proby do badania
reprezentacyjnego. Stanowit rowniez bezposrednie zrodto danych spisowych.

W zakresie spisu budynkéw i1 mieszkan oprécz informacji zawartych w rejestrze TERYT
wykorzystano dane zgromadzone w tzw. bazie budynkowej stworzonej na potrzeby spisu w
oparciu o dane pochodzace ze sprawozdawczosci biezacej, jak rowniez z badania
przeprowadzonego jednorazowo w celu aktualizacji danych dla  budynkéw
wielomieszkaniowych. Badaniem objgto  wszystkie podmioty zarzadzajace badz
administrujace budynkami, ktore zostaly zobowiazane do przekazania informacji dotyczacych
wybranych cech i parametrow poszczegolnych budynkow poprzez wypehienie indywidualnie
dla kazdego z nich formularza elektronicznej karty budynku. Istotne zrodio informacji
stanowity réwniez dane zebrane w ramach Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i
Mieszkan 2002r.

Dane na temat budynkéw 1 mieszkan niewystgpujace w systemach informacyjnych
administracji publicznej lub niespelniajace wymogow jakosci danych statystycznych zebrano
bezposrednio od o0sob objetych badaniem reprezentacyjnym. Badanie zostato
przeprowadzone na ok. 20% probie mieszkan w skali kraju. Jednostka losowania byto
mieszkanie, a doktadniej jego adres. W efekcie do badania reprezentacyjnego wylosowano
ponad 2 744 tys. mieszkan sposrod prawie 13,5 mln mieszkan znajdujacych si¢ w operacie
losowania.

W celu wyeliminowania formularzy papierowych przewidziano zastosowanie nowoczesnych
technik gromadzenia danych. Informacje przekazywane byty przez respondentow przy uzyciu
formularza elektronicznego przez Internet lub w ramach wywiadu bezposredniego
przeprowadzonego przez rachmistrza spisowego. W przypadku przekazania niepeinych
informacji kontaktowano si¢ ze sprawozdawca telefonicznie. W zakresie informacji na temat
statusu zamieszkania mieszkania skorzystano z danych zebranych w ramach badania petnego
ludnosci.

6. Formy upowszechniania wynikdow spisu.

W upowszechnieniu danych spisowych wykorzystywane sa nastgpujace sposoby:
— publikacje tabelaryczno-analityczne (w formie elektronicznej i papierowej),
— udostgpnianie danych na no$nikach informatycznych,
— udostgpnianie danych poprzez Internet,
— Bank Danych Lokalnych (BDL),
— bezposredni dostgp do wynikowych informacji statystycznych w Analitycznej Bazie
Mikrodanych (ABM);

W zakresie tematyki mieszkaniowej, oprdcz niniejszego opracowania, planowane jest
wydanie dwoch ogolnokrajowych publikacji: ,,Budynki zamieszkane” i ,,Warunki
mieszkaniowe gospodarstw domowych i rodzin” z danymi na poziomie kraju, regionéw i



wojewddztw i w podziale na miasto-wie$ . Ponadto, przewidziane jest wydanie publikacji
regionalnych z danymi dla wojewddztwa, podregiondw, powiatow z wyrdznieniem obszarow
miejskich i wiejskich.

7. Uwagi techniczne

Wszystkie tablice zawarte w aneksie tabelarycznym zostaty opracowane w formacie Excel i w
takiej postaci sa dostgpne na ptycie CD.

W tablicach, zarowno w tekscie jak i w aneksie, wprowadzono automatyczne zaokraglenia, co
niekiedy moze powodowaé drobne rozbieznosci w sumowaniu danych na wyzszych
poziomach agregacji.

Dostgp do danych z NSP 2011 bedzie uwzgledniat zasadg¢ ochrony danych osobowych tak,
aby prezentowane informacje byly identyfikowalne. Z tego wzgledu, przy prezentowaniu
danych, w szczegodlno$ci na poziomie lokalnym moze zaistnie¢ konieczno$¢ utajnienia
niektorych informacji poprzez zastapienie ich znakiem umownym.



UWAGI METODYCZNE

W celu ulatwienia wlasciwej interpretacji wynikdw spisu ponizej zamieszczone zostaty
podstawowe definicje pojec i klasyfikacje.

POJECIA I DEFINICJE SPISOWE
Mieszkanie

Mieszkanie jest to lokal sktadajacy si¢ z jednej lub kilku izb, facznie z pomieszczeniami
pomocniczymi, wybudowany lub przebudowany do celéw mieszkalnych, konstrukcyjnie
wydzielony (trwalymi $cianami) w obrgbie budynku, do ktorego to lokalu prowadzi
niezalezne wejscie z klatki schodowej, ogdlnego korytarza, wspdlnej sieni badz z ulicy,
podworza lub ogrodu.

Przez pomieszczenie pomocnicze nalezato rozumieé: przedpokoj, hol, tazienke, ustep,
garderobg, spizarnia, schowek 1 inne pomieszczenia znajdujace si¢ w obrgbie mieszkania,
stuzace mieszkalnym i gospodarczym potrzebom mieszkancow.

W przypadku wieloizbowego lokalu lub domu indywidualnego (jednorodzinnego), w ktérym
zamieszkiwato 2 lub wigcej odrgbnych gospodarstw domowych, zajmujacych wylacznie dla
siebie odrgbne izby i inne pomieszczenia, obowiazywata zasada, ze jesli w obrgbie tego
lokalu Iub domu znajdowato si¢ przynajmniej jedno pomieszczenie, takie jak: kuchnia,
fazienka lub ustgp, uzytkowane wspoélnie przez te gospodarstwa, to taki lokal (dom) stanowit
jedno mieszkanie. Jezeli nie zachodzit przypadek wspolnego uzytkowania wymienionych
pomieszczen, to zespoly pomieszczen zajmowanych przez poszczegdlne gospodarstwa
uznano za odrebne mieszkania.

Mieszkanie zamieszkane stale

Za mieszkanie zamieszkane uznano takie, w ktorym spisano jedna lub wigcej oséb icCO
najmniej jedna z tych osdb uznano za faktycznie stale zamieszkala. Za mieszkanie
zamieszkane czasowo uznano takie, w ktorym spisano jedna lub wigcej osob, ale zadna z
tych 0sob nie zostata uznana za mieszkanca faktycznie stale zamieszkatego na danym terenie.

Mieszkania niezamieszkane

Za mieszkanie niezamieszkane uznano takie, w ktorym nie spisano zadnej osoby, ani jako
mieszkajacej stale ani jako przebywajacej czasowo.

Dla tej kategorii mieszkan wustalono przyczyng, z powodu, ktérej mieszkanie
jest niezamieszkane. Pod wzgledem przyczyn niezamieszkania sklasyfikowano mieszkania
na.

- jeszcze niezasiedlone w budynkach nowo zbudowanych lub rozbudowanych,

- niezamieszkane z powodu zmiany lokatora — do wtornego zasiedlenia (przeznaczone do
wynajmu lub na sprzedaz),

- niezamieszkane z powodu przeprowadzania remontu lub oczekiwania na remont,

- przeznaczone do rozbiorki badz opuszczone z réznych przyczyn i nie ustalono, czy beda
rozebrane czy wykorzystywane do celow niemieszkalnych,
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- przeznaczone do czasowego lub sezonowego przebywania (drugie mieszkania),

- wynajete placowce dyplomatycznej lub konsularnej innego panstwa; ta grupa mieszkan
zreguty byla zamieszkana, ale przez osoby nieobjete spisem (korzystajace z
dyplomatycznego immunitetu) i z tego wzgledu uznane za niezamieszkane,

- wykorzystywane wylacznie do prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.
Izba

Za izb¢ uznano pomieszczenie w mieszkaniu oddzielone od innych pomieszczen statymi
$cianami si¢gajacymi od podlogi do sufitu, z bezposrednim o$wietleniem dziennym i o
powierzchni nie mniejszej niz 4 m’.

Izbami sa pokoje oraz kuchnie spelniajace powyzsze kryteria. Inne pomieszczenia w
mieszkaniu, takie jak: przedpokdj, hol, tazienka, ubikacja, spizarnia, schowek, garderoba,
alkowa, obudowana weranda, ganek, sa pomieszczeniami pomocniczymi i nie uznaje si¢ ich
za izby.

W spisie wykazano odrgbnie pokoje i odrgbnie kuchnie bedace izbami. Sposrod ogodlnej
liczby pokoi wyodrgbniono pokoje wykorzystywane wylacznie do prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej tj. takie, ktore wykorzystywane byly, jako siedziby réoznych firm,
biur, kancelarii, gabinetow, pracowni, warsztatow, zaktadow itd. Pokoje te byly spisywane
tylko wowczas, gdy znajdowaty si¢ w obrgbie mieszkania i nie prowadzito do nich oddzielne
wejscie z ulicy, podworza lub ogolnodostepnego korytarza.

Powierzchnia uzytkowa mieszkania

Powierzchnia uzytkowa mieszkania jest to suma powierzchni wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w obrgbie mieszkania, a w szczego6lnosci: pokoi, kuchni (z oknem i1 bez
okna), alkow, spizarni, przedpokoi, holi, tazienek, ubikacji, obudowanej werandy lub ganku
oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym lub gospodarczym potrzebom mieszkancow
lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania.

W  powierzchni uzytkowej mieszkania uwzgledniono réwniez powierzchni¢ pokoi
wykorzystywanych wytacznie do prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej tj. tych, ktoére
wykazane zostaly w liczbie pokoi, a takze powierzchni¢ innych pomieszczen
wykorzystywanych do tej dzialalnos$ci, jezeli nie prowadzilo do nich oddzielne wejscie
Z ulicy, podworza lub ogolnodostepnego korytarza.

Nie zaliczono do powierzchni uzytkowej mieszkania powierzchni: balkonow, tarasow 1 loggii,
antresol, szaf i schowkéw w S$cianach, pralni, suszarni, strychow, piwnic i komorek
przeznaczonych do przechowywania opatu oraz powierzchni garazy.

W budynkach typu wiejskiego do powierzchni uzytkowej mieszkania z reguly zaliczono
powierzchni¢ sieni. Nie uznawano sieni za czg$¢ skladowa mieszkania i nie wliczano jej
powierzchni do powierzchni uzytkowej mieszkania tylko wowczas, gdy:

— sien taczyta cze$¢ mieszkalna budynku z czeécia inwentarska lub gospodarska,
— oprocz sieni znajduje sig na tej samej kondygnacji przedpokdj

— w budynku znajdowato si¢ wigcej niz jedno mieszkanie, a sien uzytkowana byta wspolnie
jako ogélnodostepny korytarz.
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Powierzchni¢ pod schodami znajdujacymi si¢ w budynku indywidualnym wliczono
do powierzchni uzytkowej mieszkania, gdy w budynku znajduje si¢ tylko 1 mieszkanie,
nie wlicza si¢ zas, gdy w budynku znajduja si¢ 2 lub wiecej mieszkan; schody i powierzchni¢
pod nimi uznaje si¢ wowczas za czes$¢ ogolno komunikacyjna.

W budynkach jednorodzinnych bgdacych w budowie, ale juz w czgs$ci zamieszkanych, w
powierzchni uzytkowej mieszkania nalezy uwzgledni¢ tylko powierzchnig izb i pomieszczen
pomocniczych wykonczonych.

Dane o powierzchni uzytkowej mieszkan pochodza z informacji podanych przez lokatorow,
na podstawie o$wiadczenia, badZz dobrowolnego okazania dokumentéw, np. umowy najmu,
ksiazeczki optat za mieszkanie, planu domu jednorodzinnego, przeprowadzanych pomiarow
poszczegdlnych pomieszczen (wchodzacych w sktad mieszkania).

Powierzchnia uzytkowa mieszkania wykorzystywana wylacznie do prowadzenia
dzialalno$ci gospodarczej jest to suma powierzchni pokoi wykorzystywanych wytacznie do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, a takze powierzchnia innych pomieszczen
wykorzystywanych do tej dziatalnosci, jezeli nie prowadzi do nich oddzielne wejscie z ulicy,
podworza lub ogdlnodostgpnego korytarza.

Rodzaj podmiotu bedacego wlascicielem mieszkania
W spisie ustalono rodzaj podmiotu, ktéry posiadat prawo wtasnosci do mieszkania.

Stan prawny do mieszkania ustalano na tzw. krytyczny moment spisu. Pod wzgledem rodzaju
podmiotow wiadajacych sklasyfikowano mieszkania na stanowiace wlasnos¢:

— 0s6b fizycznych - za mieszkania stanowiace wilasno$¢ osob fizycznych uznano
mieszkanie, do ktérego prawo wtasnosci posiada osoba fizyczna (jedna lub wigcej, np.
wspotmatzonkowie), przy czym osoba ta moze by¢ witascicielem catej nieruchomosci, na
ktorej potozone jest mieszkanie lub posiada¢ udziat w nieruchomos$ci wspolnej, jako
prawo zwigzane z odrgbna wiasnoscia lokalu mieszkalnego np. znajdujacego sig
w budynku objetym wspodlnota mieszkaniowa. Prawo witasnosci catej nieruchomosci lub
tylko lokalu mieszkalnego z przypisana czgs$cia nieruchomosci (tzw. udziatem
W nieruchomosci wspdlnej) powinno by¢ ujawnione w ksiedze wieczystej, a w razie jej
braku w innym dokumencie potwierdzajacym wlasnos¢,

— spoéldzielni mieszkaniowych - dotyczy mieszkan spotdzielczych (wlasnosciowych i
lokatorskich), znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych wiasnos$¢ lub wspotwlasnosé
spotdzielni mieszkaniowej, z wyjatkiem mieszkan, dla ktorych na mocy ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych zostato ustanowione prawo odrgbnej
wlasnosci na rzecz jednej lub kilku osob fizycznych 1 w zwiazku z tym nalezy je
kwalifikowac¢ do kategorii ,,0soba fizyczna™.

Mieszkanie funkcyjne stanowiace wlasno$¢ spotdzielni mieszkaniowej zajmowane
na podstawie stosunku najmu, np. przez dozorc¢ domu, pracownika obstugi technicznej,
zakwalifikowano do kategorii ,,spotdzielnia mieszkaniowa”.

— Gmin - wykazano tu mieszkania znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych w catosci
wlasno$¢ gminy oraz mieszkan bedacych wilasnoscia gminy, ale znajdujacych si¢ w
budynkach stanowiacych nieruchomosci wspdlne, (w ktorych funkcjonuja tzw.
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wspolnoty  mieszkaniowe), tj. mieszkan, ktoére stuza  zaspokajaniu  potrzeb
mieszkaniowych ogélu mieszkanhcow gminy oraz przekazanych gminie, ale
pozostajacych w dyspozycji jednostek uzytecznosci publicznej, takich jak: zaktadow
opieki zdrowotnej, osrodkow pomocy spotecznej, jednostek systemu oswiaty, jednostek
kultury, tj. mieszkan stuzacych gltownie zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
pracownikdw tych jednostek, jak rowniez stanowiacych wiasno$é Skarbu Panstwa, ale
przekazane gminie w tzw. ,,przymusowy zarzad”. Do kategorii tej zakwalifikowano
rowniez mieszkania bedace wlasnoscia powiatu (lokalnej, powiatowej wspolnoty
samorzadowej) niestanowiace mienia jakiejkolwiek gminy, a takze mieszkania bgdace
wlasnoscia gminy znajdujace si¢ w zarzadzie komunalnej jednostki organizacyjnej
specjalnie powotanej do zarzadzania tymi zasobami mieszkaniowymi (np.
Przedsigbiorstwo/Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej, Zarzad Doméw Komunalnych) 1
nie nalezy ich utozsamia¢ z zasobami mieszkaniowymi tegoz zaktadu pracy (patrz
kategoria ,,zaktad pracy”).

Skarbu Panstwa zaliczono tu mieszkania:

— przejete (od likwidowanych PGR-6w) i pozostajace w zasobie Agencji Wtasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa,

— przejete 1 pozostajace w zasobie Wojskowej Agencji Mieszkaniowej — w zasobie
Wojskowej Agencji Mieszkaniowej,

— pozostajacych w zarzadzie jednostek podleglych ministrom: Obrony Narodowej,
Spraw Wewngtrznych i1 Administracji, Sprawiedliwo$ci oraz Szefowi Agencji
Bezpieczenstwa Wewngtrznego i Agencji Wywiadu,

— pozostajacych w zarzadzie organdw: wladzy panstwowej, administracji panstwowej
oraz kontroli panstwowe;j,

— oddanych przez jednostke reprezentujaca Skarb Panstwa w uzytkowanie, dzierzawe
lub najem przedstawicielstwom dyplomatycznym i urzedom konsularnym panstw
obcych.

zakladow pracy — dotyczy mieszkan, ktére sa whasnoscia:

— przedsigbiorstw panstwowych, a takze panstwowych jednostek organizacyjnych, np.
instytutow naukowo-badawczych, wyzszych uczelni, instytucji artystycznych,

— przedsigbiorstw komunalnych, np. transportu miejskiego, wodociagdéw i kanalizacji,
energetyki cieplnej itp., z wyjatkiem przedsigbiorstw gospodarki mieszkaniowej,

— przedsigbiorstw prywatnych — dziatajacych w formie spotek badz spotdzielni,
z wyjatkiem spotdzielni mieszkaniowych.

towarzystw budownictwa spolecznego - wykazano tu mieszkania znajdujacych si¢ w
budynkach bgdacych wlasnoscia podmiotu prawnego, ktory w swojej nazwie ma wyrazy
»towarzystwo budownictwa spolecznego” lub skrot ,,TBS”, bez wzgledu na fakt
partycypowania w kosztach budowy budynku innego podmiotu (gminy, spotdzielni
mieszkaniowej, zaktadu pracy) w zamian za uzyskanie mieszkan (na zasadzie najmu) dla
wskazanych przez te podmioty 0so6b trzecich.
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— innych podmiotow - do tej kategorii zaliczono mieszkania stanowiace wtasnos$¢ instytucji
budujacych dla zysku - przeznaczone na sprzedaz, ale jeszcze niesprzedane osobom
fizycznym lub na wynajem, mieszkania stanowiace wtasno$¢ instytucji wyznaniowych,
stowarzyszen, partii, zwiazkow zawodowych itp.

Pomieszczenie kuchenne

Przez pomieszczenie kuchenne (kuchni¢) rozumiano wydzielone $cianami pomieszczenie
w mieszkaniu (z oknem Ilub bez), przeznaczone 1 odpowiednio Wwyposazone
do przygotowywania positkow i do tego celu gtownie wykorzystywane, bez wzgledu na to,
czy uzywane jest rowniez do spozywania positkéw, spania czy innych celow mieszkalnych.

Ze wzgledu na rézne przypadki rozwiazania kuchni w mieszkaniu, w spisie przyjgto
nastgpujace kategorie:

— izby kuchenne, tj. pomieszczenia z oknem i o powierzchni (podlogi) 4m? lub wigkszej,

— pomieszczenia kuchenne nie bedace izbami, tj. pomieszczenia bez okna (tzw. ciemne
kuchnie) lub nie spelniajace kryterium powierzchni, czyli o powierzchni (podlogi)
mniejszej niz 4 m?,

— kuchnie stanowiace czes¢ pokoju wielofunkcyjnego; sytuacja ta wystgpowata
wowczas, gdy kuchnia stanowita czg$¢ duzego pokoju, spetniajacego wielorakie funkcje:
kuchni, jadalni, pokoju wypoczynkowego, niekiedy rowniez sypialni.

Urzadzenia (instalacje) techniczno-sanitarne w mieszkaniu

Wykazano w spisie urzadzenia czynne jak i chwilowo nieczynne, a takze te, ktore juz
zainstalowano w mieszkaniu, ale nie podtaczono ich jeszcze do sieci. Nie spisano natomiast
urzadzen, ktore na skutek znacznych uszkodzen byty nieczynne dtuzej niz rok.

Wodociagg. Jako wyposazone w wodociag uznano mieszkanie, w obregbie, ktérego znajdowat
si¢ kran z woda biezaca. Urzadzenie wykazano w podziale na podiaczone do sieci (wodociag
sieciowy) badz stanowiace urzadzenia lokalne.

Przez sie¢ wodociagowa rozumiano uktad potaczonych ze soba przewodow przeznaczonych
do przesylu wody migdzy ujeciem, a odbiorca. W sktad sieci wodociagowej wchodza:
przewody magistralne, przewody rozdzielcze i potaczenia domowe zwane przytaczami.

Przez wodociag lokalny rozumiano wodociag, ktory doprowadza wodg do jednego, lub kilku
budynkéw sasiednich ze zrodla ujecia wody (przydomowej studni glgbinowej), poprzez
zestaw hydroforowy sktadajacy si¢ z pompy, zbiornika wodno-powietrznego (hydrofora) i
przekaznika ci$nieniowego. Zadaniem zestawu jest zapewnienie odpowiedniego, stabilnego
ci$nienia w domowej instalacji wodociagowe;.

Ustep splukiwany. W spisie wykazano tylko urzadzenia znajdujace si¢ w obrgbie
mieszkania, sptukiwane woda ze sptuczki podiaczonej do instalacji wodociagowe;j,
niezaleznie czy urzadzenie to jest w oddzielnym pomieszczeniu (WC) czy w lazience.

Informacje wykazano w podziale wedlug rodzaju instalacji odprowadzajacej nieczystosci z
budynku: do sieci kanalizacyjnej, do urzadzenia lokalnego.
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Przez sie¢ kanalizacyjng rozumiano uktad potaczonych ze soba przewoddéw, ktore stuza do
odprowadzenia $ciekéw sanitarnych 1 wod deszczowych z budynkoéw do oczyszczalni
sciekow. Przewody te, w zaleznos$ci od wielkosci 1 funkcji zwane sa kolektorami, kanatami
gléwnymi, kanatami bocznymi i przytaczami domowymi (przykanalikami).

Przez kanalizacj¢ lokalng rozumiano kanalizacje dla jednego, kilku, badZz kilkunastu
gospodarstw domowych., zamieszkujacych w jednym badz kilku budynkach. Zebrane razem
Scieki sa odprowadzanie w jedno miejsce, w ktoérym znajduje si¢ osiedlowa oczyszczalnia. W
niej unieszkodliwia si¢ $cieki i nastgpnie odprowadza do gruntu badz cieku wodnego.

Lazienka. Za tazienk¢ uznano pomieszczenie w mieszkaniu, w ktérym zainstalowana jest
wanna lub kabina prysznicowa, badZ oba te urzadzenia oraz urzadzenie odprowadzajace
zuzyta wode na zewnatrz budynku (do sieci kanalizacyjnej lub do szamba).

Gaz. Rozrdzniono instalacje gazu z sieci i gazu z butli. Nie brano pod uwage butli
turystycznych, a jedynie butle o pojemnosci 11 kg i wigksze, w tym rowniez ,,kontenery” z
gazem plynnym, z ktérych gaz dostarczany jest do wigcej niz 1 mieszkania, np. do calego
budynku wielomieszkaniowego lub kilku budynkéw jednorodzinnych.

Sposbb ogrzewania mieszkania.

Rozrézniono w spisie 3 gtowne sposoby ogrzewania:
centralne ogrzewanie z sieci

centralne ogrzewanie indywidualne,

— piece,

pozostaty sposob ogrzewania.

Za centralne ogrzewanie z sieci uznano kazda instalacj¢ doprowadzajaca ciepto (goraca
wodg, parg¢ wodna lub gorace powietrze) centralnego zrédla jego wytwarzania do
poszczegodlnych pomieszczen w mieszkaniu.

Na drugim stopniu podziatu, mieszkania ogrzewane przy pomocy c.0. pogrupowano,

w zaleznosci od zrodta wytwarzania ciepta, na wyposazone w:

— centralne ogrzewanie z sieci; wykazywano wowczas, gdy ciepto doprowadzane jest z
elektrocieptowni, cieptowni lub lokalnej kottowni, ewentualnie przy wykorzystaniu
baterii stonecznych (np. spotdzielczej) obstugujacej wigcej niz 1 budynek,

— centralne ogrzewanie indywidualne wykazywano wtedy, gdy zrédlo wytwarzania
ciepta znajduje si¢ w budynku jednorodzinnym (piec do c.o. zainstalowany jest
we wiasnej kotlowni lub w innym pomieszczeniu, np. w piwnicy, badz tez zainstalowane
jest elektryczne ogrzewanie podtogowe) badz tez zrodlo ciepta znajduje si¢ w obregbie
mieszkania zlokalizowanego w budynku wielorodzinnym (tzw. instalacja etazowa), np.
piec do c.o. zainstalowany jest w kuchni, w tazience.

Piece — zaliczono tu ogrzewanie poszczegdlnych pomieszczen w mieszkaniu piecami
kaflowymi badz réznymi piecami przeno$nymi na paliwa stale, np. na wegiel, koks, drewno,
trociny, a takze piecami kaflowymi z wmontowanymi w nich grzatkami elektrycznymi.

Pozostaly sposéb ogrzewania — do tego sposobu zaliczono tzw. oszczgdnosciowe piecyki
gazowe — na gaz z sieci lub z butli (sa to piecyki nie zwiazane z obiegiem wody, dmuchawy
elektryczne, przenosne piece olejowe (typu kaloryfer) podtaczone do pradu.
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Przy stosowaniu kilku sposobow ogrzewania wykazano sposob przewazajacy.
Rodzaj stosowanego paliwa — energii do ogrzewania

Rodzaj paliwa (energii) stosowanego do ogrzewania mieszkania ustalano tylko w tych
mieszkaniach, ktéore ogrzewane byly za pomoca instalacji centralnego ogrzewania
indywidualnego, pieca lub innego sposobu. Nie ustalano rodzaju paliwa, jezeli mieszkanie
bylo ogrzewane za pomoca instalacji centralnego ogrzewania zbiorowego (tj. z sieci lub z
kottowni lokalnej w budynku wielomieszkaniowym).

Rozrézniono nastgpujace rodzaje paliw (energii):

— paliwa state (koks, wegiel, brykiety, drewno),

— paliwa gazowe,

— paliwa ciekle (np. olej opatowy, olej napgdowy),

— energia elektryczna,

— system dwupaliwowy; dotyczyto to w zasadzie domow jednorodzinnych, w ktorych poza
piecami do c.o. na paliwa stale zainstalowany byl takze piec gazowy do c.0. i te 2
sposoby byty przemiennie stosowane.

— pozostate; ta odpowiedz dotyczyta ogrzewania mieszkania (domu jednorodzinnego) przez
wykorzystanie energii stonecznej, sity wiatru, energii wychwyconej z biomasy badz z
goracego zrodia (geotermalnej).

Cechy budynku, w ktorym znajduje si¢ mieszkanie.

W niniejszej publikacji wystepuja informacje tylko o dwoch cechach budynkéw, w ktorych
znajduja si¢ mieszkania, tj. o roku (okresie) wybudowania budynku i o rodzaju podmiotu
begdacego wiascicielem budynku. W zwiazku z tym w tej czg$ci Uwag zamieszczono
wyjasnienia tylko dotyczace tych dwodch zmiennych. Szersze informacje o budynkach i
szersze objasnienia metodologiczne dotyczace pojecia budynku i badanych w spisie cechach
budynkéw, zamieszczono w odrebnej publikacji z cyklu NSP 2011 r., pt. ,,Zamieszkane
budynki”.

Rok (okres) budowy budynku

Za rok wzniesienia budynku przyjgto rok, w ktorym budowa zostatla zakonczona, tzn.
budynek zostal oddany do uzytku, jezeli budynek oddawany byl do uzytku cze$ciami
(klatkami, skrzydtami) przyjeto rok oddania do uzytku ostatniej czg$ci budynku. Dla
budynkow zrekonstruowanych po catkowitym zniszczeniu przyjeto rok zakonczenia
rekonstrukciji.

Rodzaj podmiotu bedacego wlascicielem budynku

Za wilasciciela budynku uwaza si¢ osobg fizyczna badz osobe prawna lub jednostke
organizacyjna nie majaca osobowosci prawnej posiadajaca do tego budynku tytul wtasnosci,
potwierdzony wpisem do ksiggi wieczystej, a w razie braku ksiggi, w innym dokumencie
potwierdzajacym wiasno$¢. Nie jest istotne, czy wiasciciel (osoba fizyczna lub instytucja)
zajmuje budynek na wlasny wuzytek, czy tez wynajmuje go w calosci lub
w czg$ci innej osobie fizycznej badz innej instytucji.
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Tak, wigc wlascicielem budynku poza osoba fizyczna moze by¢ gmina, przedsigbiorstwo
(panstwowe), komunalne lub prywatne), Skarb Panstwa, instytucja finansowa,
ubezpieczeniowe badz inna, spotdzielnia mieszkaniowa, stowarzyszenie, zwiazek, organizacja
wyznaniowa itd.

Rozrézniamy:

Budynki stanowiace w calosci wlasno$¢ nieograniczong osoby fizycznej - jednej lub
wspotmalzonkow (tzn. nie ma w nich zadnego lokalu stanowiacego wyodrgbniona wiasnos¢
innego podmiotu) ujawniona w ksigdze wieczystej, a w razie braku ksiggi, w innym
dokumencie potwierdzajacym wtasno$¢, niezaleznie czy wilasciciel budynku mieszka w nim,
czy tez wynajat go lub oddat w bezptatne uzytkowanie innej osobie (osobom), badz budynek
oddany do eksploatacji, lecz jeszcze nie zasiedlony.

Nalezy zaliczy¢ tu rowniez wspoOtwlasnos¢ osob fizycznych (spokrewnionych lub nie).
Wyjatek stanowia tzw. wspolnoty mieszkaniowe - te nalezy zakwalifikowaé, jako
wspotwlasno$¢ z wyodrgbnionymi wiasnosciami lokali mieszkalnych.

Budynki bedace wlasno$cia spoldzielni mieszkaniowej - budynki, do ktorych tytut
wilasnosci (do calego budynku) posiada spotdzielnia mieszkaniowa i nie ma w tych
budynkach zadnego lokalu stanowiacego wyodrgbniona wlasno$¢ innego podmiotu. Tytut
wiasnosci spotdzielni do tych budynkow potwierdzony jest wpisem do ksiggi wieczystej, a w
razie jej braku w innym dokumencie potwierdzajacym wtasnos¢.

Budynki bedace wlasnos$ciag gminy - budynki, ktére w catosci:

— sa wlasno$cia gminy, pozostajace w zarzadzie przedsigbiorstwa (zaktadu) gospodarki
mieszkaniowej lub komunalnej jednostki organizacyjnej specjalnie powstatej do
zarzadzania zasobami mieszkaniowymi gminy, jak tez budynki pozostajace w
bezposrednim zarzadzie urzedu gminy,

— zostaly przekazane gminie, ale pozostajace w dyspozycji jednostek uzytecznosci
publicznej jak: zakladow opieki zdrowotnej, jednostek systemu o$wiaty, jednostek nauki
i kultury.

Do kategorii tej zaliczane sa réwniez budynki bgdace wilasnoscia powiatu (lecz nie
stanowiace mienia jakiejkolwiek gminy) tj. przekazane powiatowi (lokalnej wspolnocie
samorzadowej) przez Skarb Panstwa, wojewodg lub nabyte w inny sposob.

Budynki bedace wlasnosciag Skarbu Panstwa - budynki, ktore w catosci pozostaja:
— w zasobie Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa,
— w zasobie Wojskowej Agencji,

— W zarzadzie jednostek podleglych ministrom: Obrony Narodowej, Spraw Wewngtrznych
1 Administracji, Sprawiedliwosci oraz Szefowi Ochrony Panstwa,

— w zarzadzie organdow wiadzy panstwowej (np. Kancelarii Prezydenta RP, Kancelarii
Sejmu, Kancelarii Senatu, Trybunalu Konstytucyjnego, Sadu Najwyzszego), organow
administracji panstwowej (np. Kancelarii Prezesa Rady Ministrow, ministerstw, urzedow
centralnych, urzedow wojewodzkich) oraz organow kontroli panstwowej (np. Najwyzszej
Izby Kontroli, Panstwowej Inspekcji Pracy).
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Nalezy tu zaliczy¢ rowniez budynki oddane przez jednostke reprezentujaca Skarb Panstwa w
uzytkowanie, dzierzawg¢ lub najem przedstawicielstwom dyplomatycznym 1 urzedom
konsularnym panstw obcych.

Budynki bedace wlasnoscia zakladu pracy - budynki, ktorych w catosci wtascicielem jest
zaktad pracy - jednostka organizacyjna posiadajaca do tego budynku tytut wlasnosci,
potwierdzony wpisem do ksiggi wieczystej, a w razie braku ksiggi, w innym dokumencie
potwierdzajacym wtasnosc¢.

Wsréd budynkoéw stanowiacych wlasno$é zaktadu pracy rozréznia sig:
1. budynki stanowiace wlasnos¢ zaktadu pracy sektora publicznego, tj.:

a) przedsigbiorstw panstwowych, w tym roéwniez "Lasow Panstwowych", oraz
panstwowych jednostek organizacyjnych, np. panstwowych instytutow naukowo-
badawczych, panstwowych wyzszych uczelni,

b) przedsigbiorstw komunalnych, z wyjatkiem przedsiebiorstw (zaktadéw) gospodarki
mieszkaniowej,

C) przekazane wymienionym wyzej jednostkom przez Skarb Panstwa lub gming w trwaty
zarzad.

2. budynki stanowiace wtasno$¢ zaktadu pracy sektora prywatnego, tj.: budynki stanowiace
wlasno$¢ przedsigbiorstw prywatnych dzialajacych w formie spoétek, a takze budynki
stanowiace wilasno$¢ spotdzielni pracy, spoldzielni produkcji rolnej, z wyjatkiem
spotdzielni mieszkaniowych.

Budynki bedace wlasnoscia towarzystwa budownictwa spolecznego - budynki bgdace w
catosci wiasno$cia podmiotu prawnego, ktory w swojej nazwie ma wyrazy “towarzystwo
budownictwa spotecznego" lub skrot "TBS", bez wzgledu na fakt partycypowania w kosztach
budowy budynku innego podmiotu (gminy, spotdzielni mieszkaniowej, zakladu pracy) w
zamian za uzyskanie mieszkan (na zasadzie najmu).

Budynki bedace wlasnoscia pozostalego podmiotu - budynki ktére w catosci (tzn. nie ma w
nich zadnego lokalu stanowiacego wyodrgbniona wilasno$¢ innego podmiotu) stanowia
wiasnos¢:

— organizacji prywatnych budujacych lub kupujacych mieszkania dla zysku: na sprzedaz
lub na wynajem,

— zwiazkdw zawodowych, stowarzyszen, fundacji, partii politycznych, samorzadow
zawodowych i gospodarczych,

— Kosciota Katolickiego 1 innych kosciotow i zwiazkow wyznaniowych, w tym rowniez
uczelni katolickich i instytutow koscielnych,

— innych jednostek nie objetych pojeciami wymienionymi wyzej, np. organizacja prywatna
budujaca dla zysku, stowarzyszenie, partia polityczna, fundacja, instytucja wyznaniowa.

Budynki stanowiace wspolwlasnoS¢ z  wyodrebnionymi  wlasnosciami  lokali
mieszkalnych - budynki majace kilku prawnych wilascicieli uwidocznionych w ksigdze
wieczystej. Jezeli niektore lub nawet wszystkie lokale w budynku stanowia wyodrgbnione
wlasnosci, potwierdzone wpisem do ksiggi wieczystej, to wlasciciele wyodrgbnionych lokali
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automatycznie, z mocy prawa, staja si¢ wspotwlascicielami nieruchomos$ci, a w umowie
notarialnej o ustanowieniu odrgbnej wilasnosci lokalu okreslona jest wielkos¢ udzialu
wiasciciela danego lokalu w nieruchomosci wspélnej (tzw. wspolnoty mieszkaniowe).

Nie dotyczy wspotwiasnosci osob fizycznych spokrewnionych lub nie (np. matzenstwo) — te
nalezy zaliczy¢ do oséb fizycznych.

Budynki stanowigce wspolwlasnos¢ bez wyodre¢bnionych wlasnosci lokali mieszkalnych-
kategoria ta dotyczy budynkow, ktore stanowia nieruchomos$ci wspolne, ale na poszczegolne
mieszkania w budynku nie zostaly ustanowione odrgbne wlasnosci, tzn. poszczegdlni
wspotwladciciele nie maja zalozonej na swoje nazwisko odrgbnej ksiggi, lecz istnieje tylko
jedna ksigga na caty budynek, w ktorej jedynie okreslony jest (w procentach lub w utamkach)
udziat poszczegolnych wspdiwlascicieli budynku. Do kategorii tej nie zalicza sig
wspotwlasnosci osob fizycznych (np. wspotmatzonkow, dzieci 1 rodzicéw) — te nalezy
zaklasyfikowac¢ do kategorii ,,budynki stanowiace wtasnos¢ osob fizycznych”,

Pomieszczenie nie bedace mieszkaniem

Spisem objgto tylko te pomieszczenia nie bedace mieszkaniami, ktoére w tzw. Krytycznym
momencie spisu byly zamieszkane.

Zamieszkane pomieszczenia nie bedace mieszkaniami s to pomieszczenia, ktére w czasie
spisu — z réznych przyczyn, np. losowych, przyjetego trybu zycia - byly jedynym miejscem
zamieszkania osob (osoby) tworzacych gospodarstwo domowe. Naleza tu:

— pomieszczenia znajdujace si¢ w trwatym budynku (mieszkalnym lub innym) wybudowane
do innych celéw niz mieszkalne i ktore nie zostaly do celow mieszkalnych przebudowane
np. strych, pralnia, suszarnia, garaz, pomieszczenie magazynowe, inwentarskie lub
gospodarcze (stajnia, obora, stodota) lub inne (poko6j w hotelu, sala szkolna),

— pomieszczenia pol-trwale, wzniesione do zamieszkania w nim rodziny lub pojedynczej
osoby, z zatozenia przez ograniczony czas — zwykle kilku lat np. tzw. ,,kontenery” lub baraki
wzniesione dla osob dotknigtych kleska zywiotowa (dla powodzian, pogorzelcow), budynki
tymczasowe zamieszkane do czasu wybudowania nowego domu,

— pomieszczenia prowizoryczne, np. szopa, komorka, chata,

— obiekty ruchome, np. barakow6z, wagon kolejowy, przyczepa kempingowa, jacht, barka.

Obiekt zbiorowego zamieszkania

Obiekt zbiorowego zakwaterowania jest to zespot pomieszczen (pokoi i innych pomieszczen
pomocniczych), zlokalizowanych w jednym Iub kilku budynkach, zajetych przez jeden
odrebny zaklad, $wiadczacy ustugi: opiekunczo-wychowawcze, opiekunczo lecznicze,
hotelarskie, badZ inne, w ktorym to obiekcie zamieszkuje zwykle wigksza liczba 0s0b.

W niektorych obiektach (zaktadach) osoby zamieszkuja przez dtuzszy czas (od kilku miesigcy
do kilku lat) lub na state. Przykltadowo takimi zaktadami sa: internaty, domy studenckie,
hotele pracownicze, domy dziecka, domy (zaktady) opieki spotecznej dla osob przewlekle
chorych lub uposledzonych, klasztory, domy zakonne.
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Obiektami (zakladami), w ktérych pobyt oséb z reguly ma charakter krotkookresowy sa
m.in.: hotele, motele, domy wczasowe, pensjonaty, a takze szpitale, sanatoria, prewentoria.

Ludnos$¢ w mieszkaniach
Wszystkie dane zamieszczone w tablicach dotycza ludnosci faktycznie zamieszkate;.
Kategoria ta obejmuje nastgpujace grupy osob:
1. Mieszkajace stale (osoby z reguty zameldowane na pobyt staly w danym miejscu), ktore:
a) byly obecne w momencie spisu;
b) byly nicobecne w momencie spisu, ale ich nicobecnos¢ trwata krécej niz 3 miesiace;

C) byly nieobecne w momencie spisu przez okres dluzszy niz 3 miesigce, ale ich
nieobecnos¢ wynikata z nastgpujacych powodow:

— przebywanie w zaktadzie karnym lub $ledczym,
— pobyt za granica,

2. Przebywajace czasowo przez okres dluzej niz 3 miesiecy. Dotyczy to osob, ktore w
spisie zadeklarowaty, ze ich stalym miejscem zamieszania jest inna gmina w kraju, natomiast
w miejscu/gminie spisania przebywaty czasowo (dtuzej niz 3 miesiace) z nastgpujacych
powodow: nauka, praca, warunki rodzinne lub mieszkaniowe, leczenie lub rehabilitacja,
przebywanie w domu opieki.

Kategoria ludnosci faktycznie zamieszkatej nie uwzglednia osob przybytych z zagranicy na
pobyt czasowy, tj. takie, ktore nie posiadaja stalego pobytu w Polsce (pozwolenia na
osiedlenie sig). Kategoria nie ujmuje tez stalych mieszkancow danej gminy, ktorzy w
momencie spisu przebywali poza gmina dluzej niz 3 miesiace z przyczyn innych niz
przebywanie w zaktadzie karnym lub S$ledczym Luc pobyt za granica, tj. osob, ktore
przebywaty czasowo w innej gminie kraju (zgodnie z przyjgta definicja zostali tam ujgci, jako
ludno$¢ faktyczna). Analogicznie wyodrgbniona jest ludno$¢ faktyczna dla poszczegdlnych
miejscowosci.
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KOMENTARZ ANALITYCZNY

1. Stan i zmiany zasob6w mieszkaniowych.

Wedtug stanu na 31 marca 2011 r. zasoby mieszkaniowe Polski wynosity 13,5 mln mieszkan
o lacznej powierzchni uzytkowej 946,3 min m% w ktorych znajdowato si¢ 49,9 min izb.
W porownaniu z 2002 r. zasoby mieszkaniowe powigkszyty si¢ o 7,8%, w tym w miastach
0 8,9%, a na wsi 0 5,5%.

Tabl. 1. Mieszkania zamieszkane i niezamieszkane.

Powierzchnia uzytkowa

Mieszkania Izby w mieszkaniach . , 2
mieszkan w m
. nieza- . nieza- . nieza-
zamiesz- | . zamiesz- | . zamiesz- .
Razem 1 | miesz- | Razem 1) | miesz- | Razem miesz-
kane kane kane
kane kane kane
w tysigcach
Ogoélem | 134954 | 125254 970,0| 49920,8| 46928,5| 2992,3| 946 342,4| 886 704,9| 59 637,4
Miasta| 91057| 85924 513,2| 32080,9| 30508,9| 1572,0| 570070,8| 540 166,8| 29904,0
Wie§| 4389,7| 39330 456,7| 17839,9| 16419,6| 1420,3| 376271,5| 346538,2| 29733,4
w odsetkach
Ogélem 100,0 92,8 7,2 100,0 94,0 6,0 100,0 93,7 6,3
Miasta 100,0 94,4 5,6 100,0 95,1 4,9 100,0 94,8 5,2
Wies 100,0 89,6 10,4 100,0 92,0 8,0 100,0 92,1 7,9

1) Stale i czasowo

Ponad 92% ogolnej liczby mieszkan zlokalizowanych w kraju stanowitly mieszkania
zamieszkane. Ich liczba wynosita 12,5 mln, a powierzchnia uzytkowa - 886,7 min m>.

W mieszkaniach zamieszkanych znajdowato si¢ prawie 47 min izb.

Nieco ponad 7% ogoétu mieszkan, tj. ok. 970 tys. to mieszkania niezamieszkane, to znaczy
takie, w ktérych nie spisano ani jednej osoby uznanej za faktycznego mieszkanca.
Powierzchnia uzytkowa mieszkah niezamieszkanych wyniosta 59,6 min m? a liczba izb
ok. 3 mIn. W miastach odsetek mieszkan niezamieszkanych wyniost 5,6% ogétu mieszkan,
natomiast na wsi 10,4%. W miastach najwyzszy udzial mieszkan niezamieszkanych w
ogo6lnej liczbie mieszkan odnotowano w wojewodztwach: mazowieckim — 10,9%, t6dzkim —
6,9% 1 matopolskim — 6,4%, na wsi natomiast w wojewddztwach: podlaskim — 17,8%,
todzkim — 15,4% i mazowieckim — 14,5%.
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Tabl. 2. Mieszkania zamieszkane i ludno$§¢ w mieszkaniach.

Mieszkania zamieszkane? Mieszkania zamieszkane stale
powierzchnia powierzchnia | ludno$é¢
mieszkania | izby uzy tkow? mieszkania | izby uzytkowg W
mieszkan mieszkan miesz-
W m? W m? kaniach
w tysigcach
Ogéltem 2002 11 763,5| 43 409,8 804 615,6 11632,7| 43004,4 797 054,8 | 37 801,2
2011 12525,4| 46 928,5 886 704,9 12517,6 | 46 901,7 886 131,2| 38121,4
Miasta 2002 7954,1| 27 869,0 482 520,0 78755| 27 629,3 478 266,7 | 23 261,8
2011 8592,4| 30508,9 540 166,8 8585,9| 30486,7 539 702,5| 23184,7
Wie$ 2002 3809,4| 15540,8 322 095,6 3757,2| 15375,1 318 788,1| 14 539,4
2011 3933,0| 16419,6 346 538,2 3931,7| 16415,0 346 428,7| 14 936,6
2002=100
Ogoélem 106,5 108,1 110,2 107,6 109,1 111,2 100,8
Miasta 108,0 109,5 111,9 109,0 110,3 112,8 99,7
Wie$ 103,2 105,7 107,6 104,6 106,8 108,7 102,7

1) Stale i czasowo

Ponad % mieszkan zamieszkanych znajdowato si¢ w miastach. W ramach kolejnych spiséw
ustalono, ze mieszkania zamieszkane w miastach stanowity w 1988 r. 65,7% o0golnej liczby
mieszkan zamieszkanych, w 2002 r. - 67,6%, natomiast w 2011 r. - 68,6%. Jednoczes$nie
udzial ludno$ci mieszkajacej w mieszkaniach w miastach w 1988 r. wyniost 60,7%, w 2002 r.
—-61,5%, aw 2011 r. - 60,8%.

Wedtug stanu na 31 marca 2011 r. mieszkania zamieszkane stale stanowity 99,9% liczby
mieszkan zamieszkanych. Liczba tych mieszkan wyniosta 12,5 min, powierzchnia uzytkowa -
886,1 mIn m?, a liczba izb prawie 47 min. Mieszkalo w nich ok. 38,1 mIn oséb. Mieszkan
zamieszkanych czasowo bylo 7,8 tys., a ich udzial stanowit 0,1% liczby mieszkan
zamieszkanych.

Od ostatniego spisu powszechnego w 2002 r. liczba mieszkan zamieszkanych stale wzrosta o
884,9 tys., tj. 0 7,6%. Liczba izb w tych mieszkaniach wzrosta o 9,1%, podczas gdy
powierzchnia uzytkowa mieszkan zwigkszyta si¢ o 11,2%. Bylo to efektem budowania w
rozpatrywanym okresie mieszkan o znacznie wigkszej niz wezesniej powierzchni uzytkowe;,
a takze rozbudowy starszych zasobow. Zwigkszyta si¢ przecigtna powierzchnia uzytkowa
mieszkan z 91,6 m* w budynkach budowanych w latach 1989-2002 do 109,5 m* w budynkach
wybudowanych w latach 2003-2011.

W analizowanym okresie liczba mieszkan zamieszkanych stale, w tym liczba izb 1 ich
powierzchnia uzytkowa wzrosla bardziej w miastach niz na wsi przy jednoczesnym
nieznacznym ubytku ludno$ci w miastach — spadek o 0,3%. Takie ksztaltowanie si¢ przyrostu
zasobOw oraz powierzchni wptyngto korzystnie na warunki mieszkaniowe ludnosci.
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Mapka 1. PRZYROST (UBYTEK) MIESZKAN ZAMIESZKANYCH W LATACH 2002-2011
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W miastach najwyzszy przyrost mieszkan zamieszkanych w stosunku do 2002 r. odnotowano
w wojewodztwach: matopolskim - 0 12,5%, pomorskim — o 12,4% i podkarpackim —
0 12,1%, najnizszy przyrost natomiast w wojewodztwach: 16dzkim — 1,7% 1 §laskim — 2,6%.
Na wsi liczba mieszkan zamieszkanych wzrosta najbardziej w wojewddztwach: pomorskim —
012,7% i wielkopolskim — o 10,1%. W wojewodztwach: podlaskim, lubelskim, t6dzkim,
swigtokrzyskim i podkarpackim odnotowano natomiast spadek od 0,1% do 5,7%.

2. Wlasnos¢ mieszkan.

W poréwnaniu ze spisem przeprowadzonym w 2002 r. zwigkszyla si¢ grupa wiascicieli
mieszkan bedacych osobami fizycznymi przy jednoczesnym spadku liczby mieszkan
pozostajacych we wladaniu spotdzielni mieszkaniowych. Wynikato to m.in. ze zmian
w zakresie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Wykres 1. STRUKTURA MIESZKAN ZAMIESZKANYCH WEDLUG PODMIOTOW BEDACYCH
ICH WLASCICIELAMI W LATACH 2002 i 2011

2002

~_
Spotdzielnie \\
mieszkaniowe N
“\
Pozostatych "
podmiotow 55,2% | Osob fizycznych
0,6% f
= /
22% /
Zaklady pracy 4
1,7% S
Skarbu Panstwa >
o
2011

Gmin 1,6% Skarbu Panstwa

mieszkania
wiasnosciowe

mieszkania
lokatorskie
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Tabl. 3. Struktura mieszkan zamieszkanych wedlug podmiotow bedacych ich wlascicielami.

W tym mieszkania stanowiace wlasnosé?:

spotdzielni pozosta
i 4 mieszkaniowych — 3

m'l‘;szzli’:n fgi‘zg ks gmin | 7akiadow | Skarbu | poc | tyeh
W tys. nych wlasno- | lokator- pracy  |Pafistwa po;j,m|o-

Sciowe skie ow

w % ogotu
Ogolem | 125254 64,1 15,4 2,9 8,7 1,6 16| 07 0,3
Miasta 85924 52,5 22,1 4,1 11,7 18 1,7 1,0 0,4
Wies 3933,0 89,4 0,7 0,3 2,1 1,3 14| 01 0,2
2002=100

Ogélem 106,5 1235 84,7 332 80,2 793|  958| 233,3| 1062
Miasta 108,0 151,4 84,8 326 80,0 771  99.8| 232,0| 1146
Wieé 103,2 99,9 80,3 58,9 81,9 86,1 86,7 | 308,3 84,7

1) W strukturze nie przedstawiono udziatu mieszkan z nieustalong informacja o wiascicielu.

Wsrod podmiotow bedacych wlascicielami mieszkan najliczniejsza grupa byly osoby
fizyczne. Na moment spisu dysponowaty one ponad 8 min mieszkan, a liczba tych mieszkan
wzrosta w stosunku do liczby wykazanej podczas poprzedniego spisu 0 23,5%. Mieszkania
0sob fizycznych stanowily 64,1% ogoétu mieszkan zamieszkanych wobec 55,2% w 2002 r.
Jednoczesnie udzial powierzchni uzytkowej mieszkan pozostajacych w ich posiadaniu
stanowit ponad % catkowitej powierzchni uzytkowej mieszkan zamieszkanych. W wyniku
wprowadzonych w 2002 r. rozwigzan prawnych w zakresie wtasnosci lokali i dziatalno$ci
spotdzielni mieszkaniowych, umozliwiajacych wykup mieszkan spoétdzielczych przez
zamieszkujace je osoby fizyczne na korzystnych warunkach, malata liczba mieszkan
bedacych wlasnoscia innych podmiotow.

W przekroju miasto — wie§ zauwaza si¢ istotne zrdéznicowanie struktury zamieszkanych
zasobow mieszkaniowych wedlug form wlasnosci. Na wsi 89,4% ogoétu mieszkan
zamieszkanych nalezalo do osoéb fizycznych, podczas gdy w miastach udzial ten wynosit
52,5%. W poréwnaniu ze spisem przeprowadzonym w 2002 r. w miastach nastapil znaczny
przyrost mieszkan zamieszkanych bedacych wiasnoscia 0sob fizycznych — o 51,4 %, co
spowodowato przesunigcie tej kategorii wlasno$ci na pierwsza pozycje. W 2002 r. grupa ta
zajmowata drugie miejsce po zasobach spotdzielczych.

Wykres 2. STRUKTURA POWIERZCHNI UZYTKOWEJ WEDLUG PODMIOTOW BEDACYCH
ICH WLASCICIELAMI W 2011 R.

Gminy

1,2% Skarb panstwa
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0,8% Pozostate podmioty

2,9% Nieustalona
Spotdzielnie
mieszkaniowe:
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10,9% wlasnosciowe
mieszkania
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Tabl. 4. Struktura powierzchni uzytkowej mieszkan zamieszkanych wedlug wlasnosci mieszkan w %o.

W tym mieszkania stanowiace wlasnosé?:
spotdzielni

Razem ] mieszkaniowych ’ Pozosta-

W tyS. m2 ) 0s6b — mieszkania: gmm zaktadow | Skarbu TBS 1yCh
fizycznych pracy | Panstwa podmio-

wiasno- | lokator- tow

sciowe skie

Ogélem | 886 704,9 75,2 10,9 2,1 57 1,2 1,2 0,5 0,3
Miasta 540 166,8 62,3 17,7 3,3 8,6 1,3 1,4 0,8 0,4
Wies 346 538,2 95,5 0,4 0,2 1,2 0,9 0,9 0,0 0,3

1) W strukturze nie przedstawiono udziatu mieszkan z nieustalong informacja o wiascicielu.

Druga pozycje¢ pod wzglgdem udziatu w liczbie mieszkan zamieszkanych zajmowaty zasoby
spoldzielni mieszkaniowych — 18,3%, w tym mieszkania wlasno$ciowe stanowity 15,4%,
a mieszkania lokatorskie — 2,9%. W stosunku do 2002 r. zasoby te zmniejszyly si¢ w
przypadku mieszkan lokatorskich prawie trzykrotnie (z 1,1 min do 0,4 mln mieszkan), a
mieszkan wlasno$ciowych o ponad 15% (z 2,3 mln na 1,9 mln mieszkan). W efekcie udziat
mieszkan bedacych wlasnoscia spotdzielni mieszkaniowych w catkowitej liczbie mieszkan
zamieszkanych zmniejszyt si¢ 0 10,3 p.proc w poréwnaniu z 2002 r. Zmiany w strukturze
wlasnos$ci spotdzielni mieszkaniowych byly spowodowane powszechnym przeksztatcaniem
spotdzielczego prawa lokatorskiego w spotdzielcze prawo wilasnosciowe. Znaczacy ubytek
w catkowitych zasobach spotdzielczych wynikat natomiast z wyodrgbniania z zasobow
spotdzielni mieszkaniowych lokali mieszkalnych o odrebnej wtasno$ci na rzecz 0s6b, ktorym
przystugiwato dotychczas spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu badz spotdzielcze prawo
wilasnosciowe. W miastach zasoby spotdzielni mieszkaniowych stanowity 26,2% ogotu
mieszkan zamieszkanych (2,2 mln mieszkan), podczas gdy na wsi udziat ten wyniost 1%
(39,5 tys. mieszkan).

Zasoby gminne w 2011 r. obejmowaty 1,1 mIn mieszkan, co stanowito 8,7% calkowite]
liczby mieszkan zamieszkanych (wobec 11,5% w 2002 r.). Liczba mieszkan gminnych
w stosunku do poprzedniego spisu zmniejszyta si¢ 0 ok. 20%. W miastach gminy
dysponowaly nieco ponad 1 min mieszkan, co stanowito 11,7% ogétu mieszkan
zamieszkanych w miastach. Z kolei na wsi we wiadaniu gmin pozostawato ok. 82 tys.
mieszkan — 2,1% ogo6tu mieszkan zamieszkanych na wsi.

We wiladaniu zakladow pracy w momencie spisu pozostawato ok. 204 tys. mieszkan (1,6%
ogétu mieszkan zamieszkanych). W poréwnaniu z 2002 r. zasoby mieszkaniowe bedace
wlasnos$cia zakladéw pracy zmniejszyty si¢ o ponad 20%, przy czym spadek ten byl wigkszy
w miastach — 0 22,9% niz na wsi — 0 13,9%. Znaczace zmniejszenie si¢ zasobow zaktadow
pracy likwidacja zakladow 1 przejgciem tych zasobow
mieszkaniowych przez inne podmioty, w tym w szczegdlnosci osoby fizyczne zamieszkujace
te mieszkania.

spowodowane byto m.in.

Zasoby Skarbu Panstwa obejmuja mieszkania pozostajace w zarzadzie jednostek
podlegajacych ministrom: Obrony Narodowej, Spraw Wewngtrznych 1 Administracji,
Sprawiedliwo$ci oraz Szefowi Ochrony Panstwa, organow wiladzy, administracji i kontroli
panstwowej. Wedtug stanu na 31 marca 2011 r. w posiadaniu Skarbu Panstwa znajdowato si¢
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195,9 tys. mieszkan tj. 1,6% ogotu mieszkan zamieszkanych. W okresie pomigdzy spisami
powszechnymi liczba mieszkan zaliczanych do tej kategorii spadta o 4,2%, w tym na wsi
0 13,3%, a w miastach o 0,2%.

Na moment spisu 2011 r. w gestii towarzystw budownictwa spolecznego (TBS) byto 84,3
tys. mieszkan zamieszkanych co stanowito 0,7% ogdtu mieszkan zamieszkanych. Prawie 98%
mieszkan znajdowato si¢ w miastach. W poréwnaniu z 2002 r. liczba mieszkan pozostajacych
w zasobach towarzystw budownictwa spotecznego zwigkszyta si¢ ponad dwukrotnie.

W 2011r. 43,3 tys. mieszkan zamieszkanych (0,3% o0gotu zasobow mieszkaniowych
zamieszkanych) stanowito wtasnos¢ innych podmiotéw. Byty to gléwnie jednostki budujace
dla zysku (deweloperzy), instytucje wyznaniowe i inne organizacje. W poréwnaniu
Z poprzednim spisem liczba mieszkan pozostajacych we wtadaniu innych podmiotow wzrosta
0 6,2%.

Mapka 2. STRUKTURA MIESZKAN ZAMIESZKANYCH W MIASTACH WEDLUG RODZAJU
PODMIOTOW BEDACYCH ICH WEASCICIELEM W 2011 R.
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W miastach poszczegolnych wojew0dztw zaobserwowano zréznicowanie struktury mieszkan
zamieszkanych pod wzgledem wiasnosci. Najwigksza grupe we wszystkich wojewodztwach
sposréd wyrdznionych w spisie form wilasnosci stanowity zasoby mieszkaniowe 0sob
fizycznych. Najwyzszy udzial mialy one w wojewddztwach: matopolskim — 59,7%, opolskim
— 58,4%, lubelskim — 57,9%% i pomorskim — 57,7%. Najnizszy odsetek tej formy wtasnosci
wystgpowal natomiast w wojewddztwach: todzkim — 44,3%, mazowieckim — 45,3%
I kujawsko-pomorskim — 48,2%. Na tle catej Polski wojewodztwa $wigtokrzyskie i podlaskie
wyr6znity si¢ znacznym odsetkiem mieszkan wtasnosciowych (odpowiednio 28,0% 1 27,3%),
wojewddztwo kujawsko-pomorskie - mieszkan lokatorskich (13,7%), wojewodztwa todzkie
I dolnoslaskie — mieszkan gminnych (odpowiednio 17,6% i 16,0%), wojewodztwo lubuskie —
zasobow mieszkaniowych pozostajacych w gestii Skarbu Panstwa (3,0%) oraz wojewddztwa
$laskie i opolskie - zasobéw zaktadow pracy (odpowiednio 3,2% i 2,9%).

Tabl. 5. Struktura mieszkan zamieszkanych wedlug wlasnosci mieszkan w budynkach
stanowiacych wlasno$¢ lub wspélwlasnosé.

W budynkach stanowiacych:
) wlasnos¢ jednego
Ogdtem podmiotu (bedacego wspotwlasnos¢ kilku
wlasdcicielem wszystkich podmiotow
mieszkan w budynku)
w %
Miasta 100,0 31,7 68,3
mieszkania stanowiace wlasnosc:
oséb fizycznych 100,0 47,3 52,7
mieszkania wlasno$ciowe 100,0 8,6 91,4
mieszkania lokatorskie 100,0 15,8 84,2
gmin 100,0 22,7 77,3
Skarbu Pafistwa 100,0 22,8 77,2
zaktadow pracy 100,0 32,9 67,1
TBS 100,0 50,2 49,8
pozostatych podmiotow 100,0 3,2 96,8
Wie$ 100,0 85,2 14,8
mieszkania stanowiace wlasnosc:
os6b fizycznych 100,0 91,5 8,5
mieszkania wlasno$ciowe 100,0 33,7 66,3
mieszkania lokatorskie 100,0 28,9 711
gmin 100,0 59,9 40,1
Skarbu Pafistwa 100,0 52,4 47,6
zaktadow pracy 100,0 66,4 33,6
TBS 100,0 40,7 59,3
pozostatych podmiotow 100,0 4,7 95,3

Zmiany zwiazane z ustanowieniem odrgbnej wtasnosci lokali mieszkalnych znajdujacych sig
w budynkach nalezacych dotychczas do jednego podmiotu, np. spétdzielni mieszkaniowych
lub zakladow pracy spowodowaty w miastach odwrécenie proporcji udzialu mieszkan
znajdujacych si¢ w budynkach nalezacych do jednego podmiotu oraz budynkach
stanowiacych wspotwlasnos¢ kilku podmiotow.
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W 2002 r. ponad 31% ogotu mieszkan w miastach znajdowato si¢ w budynkach
wielomieszkaniowych stanowiacych wspotwtasnos¢ kilku podmiotow. Tymczasem w 2011 r.
udziat tych mieszkan w miastach wyniost ponad 68% ogdlnej liczby mieszkan zamieszkanych
w miastach.

W miastach okoto 50% mieszkan nalezacych do oséb fizycznych zlokalizowana byta
w budynkach nalezacych do jednego podmiotu, tj. osoby fizycznej. Podobna sytuacja
dotyczyla mieszkan pozostajacych w gestii towarzystw budownictwa spotecznego.
W budynkach stanowiacych wspotwlasnos¢ kilku podmiotéw znajdowato si¢ najwigcej
mieszkan wilasno$ciowych i mieszkan lokatorskich — odpowiednio 91,4% 1 84,2% og6tu
mieszkan zamieszkanych.

Na wsi ponad 85% mieszkan zamieszkanych usytuowanych byto w budynkach nalezacych do
jednego podmiotu. Podobnie jak w miastach, najwyzszy odsetek mieszkan usytuowanych w
budynkach stanowiacych wspotwiasnos¢ posiadaty osoby majace spotdzielcze prawo
lokatorskie (71,1% liczby zamieszkanych mieszkan lokatorskich) oraz osoby posiadajace
spotdzielcze prawo wiasnosciowe (66,3% liczby zamieszkanych mieszkan wtasnosciowych).
Na wsi jedynie 8,5% mieszkan osob fizycznych znajdowato si¢ w budynkach stanowiacych
wspotwlasnosé.

3. Wiek mieszkan.

Informacje na temat wieku zasobow mieszkaniowych maja istotne znaczenie dla oceny zmian
zachodzacych w tych zasobach. Rok wybudowania budynku, czy jego przebudowy lub
remontu ma wptyw na rodzaj stosowanych technologii i standardéw, ktére z kolei warunkuja
zmiany jakos$ciowe zasobow mieszkaniowych. Zasoby powstajace z nowego budownictwa,
jak i w wyniku przebudowy na og6t cechuja si¢ wyzszym niz przecigtny standardem, za$
zasoby ubywajace w wigkszos$ci cechuje niski standard.

Tabl. 6. Liczba i powierzchnia uzytkowa mieszkan zamieszkanych oraz ich struktura wedlug
okresu wybudowania budynku

. Rok oddania budynku do uzytku:

azem

W tys przed| 1918- | 1945- | 1971- | 1979- | 1989- | 2003- | 2008- w | nieusta-
©|1918| 1944 | 1970 | 1978 | 1988 | 2002 | 2007 | 2011 |budowie| lony

Liczba mieszkan struktura w %

Ogolem 125254 8,9 11,1 241 16,2 16,9 11,7 4.4 2,9 0,3 3,4

Miasta 85924 93 9,5 230 17,71 183 124 4,3 2,8 0,3 2,3

Wies 393300 79 147, 26,2 12,8/ 139 10,2 4,8 33 0,5 5,6

Powierzchnia uzytkowa w m? struktura w %

Ogolem 886 7049 7,71 10,6/ 20,6 144 18,1 1572 6,7 4,5 0,5 1,6

Miasta 540 166,8| 8,3 9,6/ 19,2| 154 19,1 159 6,5 41 0,4 1,5

Wie$ 346538,2| 6,8 12,3 22,8 129 16,4 14,0 7,1 52 0,8 1,8
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Wedlug stanu na 31 marca 2011 r. mieszkania znajdujace si¢ w budynkach wybudowanych
po 1944 r. stanowily okolo 80% ogotu zamieszkanych zasobow mieszkaniowych
i w porownaniu do 2002 r. ich udziat wzrost o 3,0 p.proc. W miastach zasoby wybudowane
po Il wojnie swiatowej stanowity 81,2% ogodlnej liczby mieszkan zamieszkanych, a na wsiach
— 77,4%. Jednoczesnie powierzchnia uzytkowa mieszkan powstatych po 1944 r. to okoto 80%
catkowitej powierzchni uzytkowej zamieszkanych zasobow mieszkaniowych.

Liczba mieszkan w budynkach wzniesionych przed 1918 r., czyli majacych ponad 90 lat,
wyniosta w miastach 800,1 tys. tj. 9,3% ogdtu mieszkan zamieszkanych, a na wsi - 312,3 tys.
tj. 7,9%. W budynkach najnowszych, czyli wybudowanych po 2002 r., znajduje si¢ z kolei
924,1 tys. mieszkan zamieszkanych (7,4% ogotu mieszkan zamieszkanych), z tego 605,8 tys.
(7,1%) w miastach i 318,4 tys. (8,1%) na wsi.

Struktura mieszkan pod wzgledem wieku (roku wybudowania) jest znacznie zrdéznicowania
przestrzennie. W wojewddztwach zachodnich 1 potudniowo-zachodnich, a zwlaszcza
w wojewoOdztwach: dolno$laskim, lubuskim i opolskim, jest znacznie wyzszy odsetek
mieszkan w starych budynkach, wybudowanych przed 1945 r. niz w wojewoddztwach Polski
srodkowej 1 wschodniej. W wymienionych wojewddztwach udzial mieszkan pochodzacych
sprzed 1945 r. wynosit od 35% do 41%, podczas gdy dla catego kraju udziat ten stanowit
ok. 20%.

4. Wielko$¢ mieszkan.

W 2011 r. przecigtne mieszkanie zamieszkane sktadato si¢ z 3,83 izb, a jego powierzchnia
uzytkowa wynosita 72,5 m?. W poréwnaniu z 2002 r. wielko$¢ przecigtnego mieszkania
zamieszkanego wzrosta, biorac pod uwagg liczbe izb — 0 0,13 izby, a w przypadku przecigtnej
powierzchni uzytkowej przypadajacej na mieszkanie o 3,9 m?. Przyrost ten nie byl tak
znaczacy jak w poprzednim okresie migdzyspisowym, kiedy wynidst on odpowiednio:
0,3 izby i 9,5 m* powierzchni uzytkowej. W okresie 2002-2011 mieszkania na wsi zwigkszyty
si¢ bardziej niz te w miastach i to zardowno pod wzgledem przecigtnej powierzchni uzytkowej,
jak 1 przecigtnej liczby izb przypadajacej na mieszkanie. Tym samym powigkszyla si¢ réznica
w wielkosci mieszkan migdzy miastami a wsia. W 2011 r. mieszkanie w miastach byto
$rednio 0 28,2 m? mniejsze niz mieszkanie na wsi.
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Wykres 3. PRZECIETNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN ZAMIESZKANYCH
W LATACH 2002 i 2011
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Wykres 4. PRZECIETNA LICZBA 1ZB W MIESZKANIACH ZAMIESZKANYCH
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Mapka 3. PRZECIETNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN ZAMIESZKANYCH
WEDLUG WOJEWODZTW W 2011 R.

MIASTA

Warminsko-
-mazurskie

Przyrost w m?
poréwnaniu
z 2002 rokiem

[ 2
0
todzkie

2,6

72
66
64
62

Warminsko-

Zachodnio-
-mazurskie
pomorskie 5,8

Przyrost w m? 7t
porownaniu
z 2002 rokiem

[,

32




Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkan zamieszkanych byla zréznicowana terytorialnie i
wynosila w miastach od 58,8 m* w wojewodztwie todzkim do 70,1 m* w wojew6dztwie
wielkopolskim. Na wsi wahata si¢ natomiast od 78,8 m?* w wojew6dztwie warminsko-
mazurskim do 99,9 m* w wojewddztwie opolskim.

W stosunku do 2002 r. w miastach najwigkszy przyrost przeci¢tnej powierzchni uzytkowe;j
mieszkan zamieszkanych odnotowano w wojewddztwach: dolnoslaskim — o 4,6 m?,
podkarpackim — 0 4,1 m? i mazowieckim - 0 3,5 m?, natomiast najnizszy w wojewodztwach
warminsko-mazurskim - o 1,7 m% kujawsko-pomorskim — 01,8 m? oraz pomorskim
i opolskim — odpowiednio 0 2,1 m?i 02,2 m?.

W tym samym okresie na wsi najbardziej pod wzgledem przecigtnej powierzchni uzytkowej
zwiekszyly si¢ mieszkania zamieszkane w wojewodztwach: $laskim — 0 8,9 m?, pomorskim —
09,1 m? i mazowieckim — o 9,2 m? natomiast najmniej w wojewédztwach opolskim i
podkarpackim — 0 4,9 m? oraz lubelskim — 0 5,4 m?.

Tabl. 7. Struktura mieszkan zamieszkanych wedlug liczby izb.

W tym mieszkania o liczbie izb®:
Ogotem
w %
Ogélem 2002 117655 2,9 14,4 333 28,7 20,7
2011 12 525,4 2,6 12,9 31,8 27,0 23,4
Miasta 2002 7 956,2 38 15,4 36,1 29,0 15,7
2011 8592,4 3,4 14,7 35,6 27,6 17,3
Wies 2002 3811,4 1,2 12,0 27,4 28,2 31,2
2011 3933,0 0,8 9,1 235 2538 36,6

1) W strukturze nie przedstawiono udzialu mieszkan o nieustalonej powierzchni uzytkowe;j

W 2011 r. w strukturze mieszkan zamieszkanych wedlug liczby izb prawie 32% populacji
mieszkan zamieszkanych stanowity mieszkania z 3 izbami. W poréwnaniu z 2002 rokiem
wzrost udzial mieszkan z liczba 5 1 wigeej izb - 0 2,7 p.proc. W pozostatych kategoriach
mieszkan odnotowano spadek ich udziatu.

Na wsi dominujaca pozycje zajmowaly mieszkania z liczba 5 i wigcej izb, ktore stanowity
ponad 36% catkowitej liczby mieszkan zamieszkanych na wsi. W miastach najczeSciej
wystgpowatly mieszkania z 3 izbami — ponad 35% mieszkan zamieszkanych.
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Mapka 4. PRZECIETNA LICZBA 1ZB W MIESZKANIACH ZAMIESZKANYCH
WEDLUG WOJEWODZTW W 2011 R.
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Przecigtna liczba izb w mieszkaniu byta zréznicowana w poszczego6lnych wojewodztwach.
W miastach poszczegdlnych wojewodztw przecigtna liczba izb wynosita od 3,37 w przypadku
wojewodztwa todzkiego do 3,88 izb na mieszkanie w wojewddztwie podlaskim, natomiast
w mieszkaniach na wsi od 4,02 w wojewodztwie lubelskim do 4,92 w wojewddztwie
opolskim,

Tabl. 8 . Struktura mieszkan zamieszkanych wedlug powierzchni uzytkowej.

W tym mieszkania o powierzchni uzytkowej* - w m?

Ogotem e i

wtys. |©oan | 30-39 | 40-49 | 50-59 | 60-79 | 80-99 |100-119 | 120-199 2001

' 30 wigcej

w %
Ogétem 2002 | 117655 50| 134| 189| 156| 20,0 9,5 7,7 7,8 2,1
2011| 125254 43| 12,2 181| 153| 189 8,9 7,7 9,5 2,8
Miasta 2002 | 7956,2 59| 17,1 233| 174| 194 5,6 5,0 4,9 1,4
2011| 85924 52| 158| 22,7| 175| 19,0 5,4 5,0 6,0 1,9
Wies$ 2002| 38114 3,2 5,7 96| 119 21,2| 17,7 13,2 13,8 3,7
2011| 39330 2,2 4,5 80| 10,3 188| 164 13,5 17,2 4,8
1) W strukturze nie przedstawiono udziatu mieszkan o nieustalonej powierzchni uzytkowej

W miastach na moment spisu mieszkania o powierzchni uzytkowej ponizej 40 m? stanowily
21,0% ogoétu mieszkan zamieszkanych, podczas gdy na wsi jedynie 6,7%. W stosunku do
2002 r. udziat tych mieszkan spadl w miastach o 2,0 p.proc., a na wsi o 2,2 p.proc.
W 2011 r. odsetek mieszkan o powierzchni uzytkowej 100 m® i wigcej wynidst w miastach
13,0%, a na wsi — 35,5%. W 2002 r. udzialy te ksztattowaty si¢ odpowiednio: 11,3% i 30,7%.

Tabl. 9. Przeci¢gtna powierzchnia uzytkowa i przeci
wedlug okresu wybudowania budynku w m

gtna liczba izb w mieszkaniach zamieszkanych

Rok oddania budynku do uzytku:
Razem
przed 1918- | 1945- | 1971- | 1979- | 1989- | 2003- | 2008- w
1918 1944 1970 | 1978 | 1988 2002 | 2007 | 2011 | budowie
Przecigtna powierzchnia uzytkowa w m?
Ogoélem 72,5 61,6 67,9 60,8| 63,0 75,6 91,6 109,2 109,9 110,8
Miasta 63,8 56,3 63,6 52,5| 54,6 65,6 80,5 97,0 94,6 95,5
Wies 92,0 75,5 74,0 76,7| 88,6 104,2 121,2| 132,8 137,3 127,0
Przecigtna liczba izb

Ogoélem 3,83 3,19 3,61 3,39 381 4,15 438 4,76 4,84 4,70
Miasta 3,60 2,94 3,44 3,16| 3,63 3,89 406 441 4,47 4,32
Wies 4,36 3,84 3,84 3,82 4,36 4,89 523| 545 5,50 511

Przecigtna powierzchnia uzytkowa w mieszkaniach zamieszkanych jest zalezna od roku
wybudowania budynku, w ktérym znajduje si¢ mieszkanie. W budynkach wybudowanych

przed 1918 r. wyniosta ona 61,6 m

2

109,5 m?. Swiadczy to o poprawie standardow mieszkan zamieszkanych.
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5. Wyposazenie mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne.

W okresie migdzyspisowym zwigkszyta si¢ liczba mieszkan wyposazonych w instalacje:
wodociag, ustep, tazienke, ciepla wodg, gaz z sieci i centralne ogrzewanie. W wyniku dziatan
podejmowanych przez wladze samorzadowe w latach 2002-2011 zmniejszyly si¢
dysproporcje pomigdzy miastem a wsia w wyposazeniu zasobow mieszkaniowych w
instalacje techniczno-sanitarne. Jest to efektem wykorzystania Srodkow z funduszy Unii
Europejskiej w ramach Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko.

Tabl. 10. Wyposazenie mieszkan zamieszkanych w instalacje techniczno-sanitarne.

W tym mieszkania wyposazone w:
M'esrzikama wodociag ustep splukiwany ciepla gaz 2
ogotem .
g . wiymz o W tym z tazienke b\.x/(.)dq sieci c.o.
sieci sieci 1ezaca
w tysigcach

ogolem 2002 11763,5|112485| 10234,6|10361,5| 7334,7| 10237,9| 9760,3| 6629,6| 91516
2011 12525,4|121455| 11231,1|11756,7| 8531,8| 11466,8| 10958,8| 7224,1| 10232,7

miasta 2002 7954,1| 7851,2 7623,6| 75270 67810| 73424| 70699| 59649| 67025
2011 8592,4| 8501,3 8292,9| 8340,7| 7567,3| 8191,1| 79045| 63895| 74318

wies 2002 3809,4| 33973 2611,0| 28345 553,7| 28955| 26904 664,7| 2449,1
2011 3933,0| 3644,2 2938,2| 3416,0 964,5| 32756| 30543 834,6| 2800,9

w % ogéhu

ogélem 2002 100,0 95,6 87,0 88,1 62,4 87,0 83,0 56,4 77,8
2011 100,0 97,0 89,7 93,9 68,1 91,5 87,5 57,7 81,7

miasta 2002 100,0 98,7 95,8 94,6 85,3 92,3 88,9 75,0 84,3
2011 100,0 98,9 96,5 97,1 88,1 95,3 92,0 74,4 86,5

wies 2002 100,0 89,2 68,5 74,4 14,5 76,0 70,6 17,4 64,3
2011 100,0 92,7 74,7 86,9 24,5 83,3 71,7 21,2 71,2

2002=100

ogélem 106,5 108,0 109,7 113,55 116,3 112,0 112,3 109,0 111,8
miasta 108,0 108,3 108,8 110,8 111,6 111,6 111,8 107,1 110,9
wies 103,2 107,3 112,5 120,5 174,2 113,1 113,5 125,6 114,4

W stosunku do 2002 r. szczegdlnie znaczacy wzrost o 74,2% zaobserwowano w wyposazeniu
mieszkan wiejskich w ustep sptukiwany z instalacja podtaczona do sieci. Przyrost liczby
mieszkan zamieszkanych wyposazonych w tazienkg, ciepta wodg biezaca, gaz z sieci i
centralne ogrzewanie bylo wyzsze na wsi niz w miastach.

Dynamika przyrostu liczby mieszkan zamieszkanych wyposazonych w poszczegdlne
instalacje byla wyzsza od przyrostu liczby mieszkan zamieszkanych. Liczba mieszkan
zamieszkanych zwigkszyta si¢ w stosunku do 2002 r. o 6,5%, natomiast liczba mieszkan
wyposazonych np. w wodociag wzrosta o 8,0%, a liczba mieszkan z ust¢gpem sptukiwanym z
sieci 0 16,3%. Poprawa stopnia wyposazenia mieszkan zamieszkanych wynika z przyrostu
nowych zasobdw mieszkaniowych, jak i z przeprowadzonych remontéw podwyzszajacych
standard juz istniejacych.

Najbardziej powszechna instalacja w mieszkaniu byl wodociag i1 ustep sptukiwany. W
wodociag wyposazonych bylo 97,0% mieszkan zamieszkanych — ok. 99% w miastach i
prawie 93% na wsi. Ustgp splukiwany posiadato natomiast 93,9% zamieszkanych zasobow, w
miescie — ok. 97%, a na wsi — prawie 87%.
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Tabl. 11. Mieszkania zamieszkane wedlug wlasciciela mieszkania i stopnia wyposazenia w instalacje w 2011 r.

Mieszkania wyposazone w"

):

Mieszkania bez

wodociagu
WOd(;;;?‘;gr’ﬂlj:tQp ! wodociag?
Ogotem w W tym z w tym bez
tys. co.i W tym z razem _zadnyck_l_
razem gazem z razem C.0. InSta|aCjI
SIECI
w % ogotu
RAZEM 12 525,4 91,1 51,4 55 0,9 2,8 2,3
w tym mieszkania stanowigce wtasnosc:
0s0b fizycznych 8024,8 89,3 44,0 6,5 1,2 3,8 3,3
spotdzielni mieszkaniowych
mieszkania wlasno$ciowe 19241 99,9 88,8 0,1 0,0 0,0 0,0
mieszkania lokatorskie 363,9 99,3 81,5 0,5 0,1 0,1 0,1
gmin 1089,4 84,9 47,9 12,5 1,7 2,4 1,8
Skarbu Panstwa 195,9 91,6 50,6 5,8 0,8 2,3 2,0
zakltadow pracy 203,7 89,7 45,4 8,1 1,5 1,8 1,5
TBS 84,3 97,7 49,2 1,9 0,2 0,4 0,3
MIASTA 8592,4 94,9 66,7 3.8 0,6 0,9 0,6
w tym mieszkania stanowigce wtasnosc:
osob fizycznych 4510,4 94,4 63,7 4,0 0,8 1,2 0,9
spotdzielni mieszkaniowych
mieszkania wlasno$ciowe 1897,3 99,9 89,5 0,0 0,0 0,0 0,0
mieszkania lokatorskie 351,1 99,4 83,4 0,5 0,1 0,0 0,0
gmin 1007,4 85,8 51,1 12,1 1,6 1,9 1,3
Skarbu Panstwa 1422 94,7 66,5 4,0 0,6 1,0 0,8
zakladow pracy 150,6 92,4 58,2 6,6 1,3 0,6 0,5
TBS 82,4 97,7 49,4 1,9 0,2 0,4 0,3
WIES 3933,0 82,9 18,1 9,4 1,6 6,8 5,9
w tym mieszkania stanowiace wlasno$¢:
osob fizycznych 35144 82,7 18,7 9,7 1,7 7,2 6,3
sp6tdzielni mieszkaniowych
mieszkania wlasno$ciowe 26,7 99,4 41,5 0,4 0,1 0,1 0,1
mieszkania lokatorskie 12,8 96,3 29,4 2,6 0,4 1,0 0,8
gmin 82,0 73,6 8,8 17,1 2,5 8,5 7,5
Skarbu Panstwa 53,7 83,4 8,5 10,3 1,4 5,8 52
zaktadow pracy 53,1 82,1 9,1 12,2 2,3 5,2 45
TBS 2,0 95,9 38,0 2,4 1,3 0,5 0,5

1) Bez mieszkan z nieustalong informacja o instalacjach.
2) Z ustgpem ale bez tazienki, z tazienka ale bez ustgpu oraz bez obu tych instalacji.

Wedtug stanu na 31 marca 2011 r. komplet podstawowych instalacji, tj. wodociag, ustegp,
tazienka, centralne ogrzewanie i gaz wystgpowat w co drugim mieszkaniu. Trzy podstawowe
instalacje, tj. wodociag, ustgp i lazienka posiadato ponad 90% zamieszkanych zasobdéw
mieszkaniowych, ok. 95% w miastach i prawie 83% na wsi. Pomimo bardzo korzystnych
zmian w wyposazeniu mieszkan wiejskich w dalszym ciagu byly one gorzej wyposazone niz
mieszkania w miastach. Nadal 6,8% ogoétu mieszkan na wsi nie ma wodociagu wobec

0,9% w miastach.
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Mapka 5. ODSETEK MIESZKAN ZAMIESZKANYCH WYPOSAZONYCH W 3 PODSTAWOWE
INSTALACJE TECHNICZNO-SANITARNE W 2011 R.
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W miastach najlepiej wyposazone w wodociag, tazienke¢ i ustgp byly mieszkania
wojewodztw: matopolskiego — 97,0%, warminsko-mazurskiego — 96,8%, pomorskiego —
96,6% i podkarpackiego — 96,3%. Mniejszy udzial mieszkan wyposazonych w te instalacje
wystapit w mieszkaniach zlokalizowanych w miastach wojewodztw: todzkiego — 90,4%,
dolnoslaskiego — 92,5% 1 §laskiego - 0 93,9%.

Na wsi w trzy podstawowe instalacje wyposazonych byto 90,2% mieszkan w wojewddztwie
slaskim, 89,9% w woj. opolskim, 89,3% w woj. zachodniopomorskim i 89,0%
W Woj. pomorskim. Nieco mniej mieszkan wyposazonych w te instalacje znajdowato sig
w wojewodztwach: lubelskim — 71,4%, podlaskim — 73,5% i $wigtokrzyskim - 74,4%.

Uwzgledniajac formy wiasno$ci mieszkan najmniejszy odsetek mieszkan wyposazonych w
wodociag, ustep i tazienke wystepowal w zasobach gmin — 84,9% oraz w zasobach 0s6b
fizycznych — 89,3%. Najwyzszy udzial wyposazenia mieszkan w trzy podstawowe instalacje
odnotowano w mieszkaniach pozostajacych w zasobach spoidzielni mieszkaniowych, tj.
mieszkaniach wtasno$ciowych - 99,9% oraz mieszkaniach lokatorskich - 99,3%.

6. Zaludnienie mieszkan.

Mierniki charakteryzujace zaludnienie mieszkan wskazuja na ogdlna poprawe warunkow
mieszkaniowych ludnosci. Swiadczy o tym zaréwno przecigtna liczba 0sob przypadajaca na
jedno mieszkanie, izbg, czy pokdj, jak roéwniez przecigtna powierzchnia uzytkowa na osobe.

Tabl. 12. Ogélne wskazniki zaludnienia

Przecigtna liczba 0sob Przecietna
powierzchnig
w 1 mieszkaniu na 1 izbg na 1 pokoj uzytkowa w m” na
osobg
Ogolem 2002 3,25 0,88 1,19 21,1
2011 3,05 0,80 1,08 23,8
Miasta 2002 2,95 0,84 1,15 20,6
2011 2,70 0,75 1,02 23,6
Wies 2002 3,87 0,95 1,28 21,9
2011 3,80 0,88 1,20 24,0

Na moment spisu przeprowadzonego w 2011 r. na jedno mieszkanie przypadalo przecigtnie
3,05 osoby, podczas gdy w 2002 r. wskaznik ten wyniost 3,25 osoby na mieszkanie.
W stosunku do 2002 r. spadla przecigtna liczba oséb na 1 izbg i 1 pokdj. Przecigtna
powierzchnia uzytkowa przypadajaca na jedna osobg wzrosta o 2,7 m? i wyniosta 23,8 m°.
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Mapka 6. PRZECIETNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA W m? NA OSOBE
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Biorac pod uwage liczb¢ oséb przypadajacych na jedno mieszkanie, izbg, czy pokdj
zaludnienie bylo wyzsze na wsiach niz w miastach. W miastach na 1 izbg przypadato 0,75
0soby, podczas gdy na wsi wskaznik ten wyniost 0,88. Osoby mieszkajace na wsi mialy
jednak do swojej dyspozycji wicksza powierzchnie uzytkowa, tj. 24,0 m® na osobg
W pordéwnaniu z miastami, gdzie na jedna osobe przypadalo - 23,6 m.

Najwigksze zaludnienie mieszkan - pod wzgledem przecigtnej powierzchni uzytkowej
przypadajacej na osobe wystapilo w wojewddztwach: warminsko-mazurskim (21,4 m? na
osobg), kujawsko-pomorskim (22,1 m?), podkarpackim (22,4 m?) oraz $wietokrzyskim
(22,5 m?), a nieco mniejsze w wojewddztwach: opolskim (25,8 m?) i dolnoslaskim (25,0 m?).

Tabl.13. Struktura ludnosci wedlug liczby 0s6b na 1 izbe w latach 2002 i 2011

W tym w mieszkaniach z liczba 0sob przypadajaca na 1 izbe”
Ludno$¢ w onizej | 0,50 - 1,01- 3,00i
ts. | 050 | 099 | 100 | {a9 |150-199| 200299 | Tt
w % ogotu

Ogoélem 2002 37 801,2 53 31,0 229 17,8 12,3 8,5 2,2
2011 381214 8,8 32,1 19,4 14,9 11,0 8,6 3,1
Miasta 2002 23 261,8 5,9 33,0 25,7 16,5 10,2 6,9 1,9
2011 23184,7 10,1 34,3 22,0 13,7 9,3 6,8 2,3
Wies 2002 14 539,4 4.4 27,9 18,4 19,7 15,7 11,2 2,7
2011 14 936,6 6,8 28,5 15,3 16,8 13,6 11,2 4.4

1) W strukturze nie przedstawiono udziatu ludno$ci w mieszkaniach o nieustalonej liczbie izb
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Wedtug stanu na 31 marca 2011 r. ok. 12% ludnosci mieszkato w mieszkaniach uznawanych
w naszych warunkach za przeludnione, czyli takich, w ktorych na jedna izbg przypada
2 1 wigcej osOb. Jednocze$nie udzial osob zamieszkujacych w warunkach niskiego
zaludnienia, tj. ponizej 1 osoby na izbg wyniost prawie 41%.

Na wsi w mieszkaniach przeludnionych mieszkato ponad 15% mieszkancow, podczas gdy
W miescie odsetek ten wyniost ok. 9%. W mieszkaniach z mniej niz jedna osoba na 1 izbg
mieszkato ponad 44% mieszkancow miast 1 ponad 35% mieszkancow wsi.

Tabl. 14. Struktura ludnosci wedlug powierzchni uzytkowej przypadajacej na 1 osobe w latach
20021 2011

W tym w mieszkaniach o powierzchni uzytkowej w m? na osobg?
Ludno$¢ w izei - _ i
tys. | sg | 3069 | 7,099 113% 11%% 20,0-29,9 ;?QSG'J
w % ogohu

Ogoélem 2002| 378012 0,7 2,7 9,6 25,4 21,6 22,0 18,0
2011| 381214 1,4 31 8,8 21,6 18,8 21,4 22,9
Miasta 2002 | 232618 0,6 2,4 10,3 26,4 23,1 21,0 16,3
2011| 231847 0,9 2,6 91 22,3 20,3 21,2 22,2
Wies 2002 14 539,4 0,9 3,1 8,6 23,9 19,2 23,7 20,6
2011 14 936,6 2,0 3,8 8,4 20,5 16,4 21,6 23,9

1) W strukturze nie przedstawiono udzialu ludnos$ci w mieszkaniach o nieustalonej powierzchni uzytkowe;j

W mieszkaniach, w ktorych na 1 osobe przypada 20 m® i wigcej, mieszkato 44,3% ludnosci.
W miastach odsetek ten osiagnat poziom 43,4%, a na wsi 455%. Udzial ludnoS$ci
mieszkajacej w mieszkaniach, w ktorych na 1 osobe przypada mniej niz 10 m% wyniost
13,3% ogotu ludnosci. W miastach ludnos¢ ta stanowita 12,6%, a na wsi 14,2%.

7. Mieszkania o warunkach substandardowych.

Wedtug stanu na 31 marca 2011 r. w Polsce znajdowato si¢ 1333,9 tys. mieszkan
substandardowych, tj. takich, ktére wyodrgbniono ze wzgledu na zly stan techniczny
budynku, niedostateczne wyposazenie mieszkania w instalacje lub ze wzgledu na nadmierne
zaludnienie. Mieszkania te stanowily 10,7% ogotu mieszkan zamieszkanych stale.

Wyrdzniono trzy kategorie mieszkan substandardowych wraz z kryteriami ich klasyfikacji:

1. Kategoria pierwsza — wyodrebniona ze wzgledu na zty stan techniczny budynku;

zaliczono tu:

— mieszkania w budynkach wybudowanych przed rokiem 1979, z 1 mieszkaniem i z 1 izba,
— mieszkania w budynkach wybudowanych przed rokiem 1945, bez kanalizacji,

— mieszkania w budynkach wybudowanych przed rokiem 1971, bez wodociagu.

2. Kategoria druga — wyodrgbniona ze wzgledu na niedostateczne wyposazenie mieszkania
W instalacje; obejmuje ona mieszkania bez ust¢pu, ale z wodociagiem oraz mieszkania bez
ustgpu i bez wodociagu, znajdujace si¢ w budynkach niezaliczonych do pierwszej kategorii;

41



3. Kategoria trzecia — wyodrebniona zostata ze wzgledu na nadmierne zaludnienie, obejmuje
mieszkania, w ktorych na 1 pokdj przypadato 3 i wigcej osob na pokdj] z mieszkan
niezaliczonych do kategorii pierwszej i drugiej.

Tabl. 15. Mieszkania zamieszkane stale wedlug warunkéw mieszkaniowych w latach 2002 i 2011

Mieszkania o warunkach
substandardowych
kategoria Mieszkania o
Ogotem warunkach
razem standardowych
I I 11
w tys w % w % razem razem w %
ys. ogohu ogéhu
Mieszkania Ogolem 2002 11 632,7 1851,1| 159| 258| 48,0| 26,2 9781,6| 84,1
2011 12 517,6 13339 10,7| 24,2| 33,9| 41,9 11 183,7 89,3
Miasta 2002 78755 739,3| 94| 10,1| 464| 435 7136,2| 90,6
2011 8 585,9 584,0 6,8 8,7| 34,8| 56,5 8001,9 93,2
Wies 2002 3757,2 1111,8| 296| 36,3| 489 148 26454 704
2011 39317 750,0| 19,1 36,2| 33,2| 30,6 3181,7 80,9
Ludno$é w Ogolem 2002 37 801,2 64812 17,1| 20,1| 41,1| 38,8| 31320,0| 829
mieszkaniach 2011 381214 5360,2| 14,1| 16,7 22,3| 61,0 32761,2 85,9
Miasta 2002 23 261,8 2502,2| 10,8 73| 33,3| 59,4 20 759,6 89,2
2011 23 184,7 2 230,0 9,6 53| 20,0| 74,7 20954,7| 90,4
Wies 2002 14 539,4 39790 274| 28,1| 46,1| 25,8 10 560,4 72,6
2011 14 936,6 3130,2| 21,0| 249| 24,0| 511 11 806,5 79,0

W poréwnaniu z 2002 r. liczba mieszkan substandardowych spadta o 517,2 tys. tj. 0 ok. 28%.
Jest to gldwnie skutkiem poprawy jakosci zasobow mieszkaniowych pod katem wyposazenia
w instalacje techniczno-sanitarne oraz zwigkszeniem si¢ wielkosci mieszkan. Budynki
budowane w latach 2003-2011 odznaczaja si¢ wyzsza przecigtng powierzchnia uzytkowa
(powyzej 100 m%) niz te wzniesione w latach weze$niejszych. Ponadto, budynki stare, o ztym
stanie technicznym zastgpowane byly nowymi lub zostaty rozbudowane. W miastach
mieszkania o obnizonym standardzie stanowily 6,8% zasobow mieszkaniowych
zamieszkatych stale, natomiast na wsi — 19,1%.

W momencie spisu w warunkach substandardowych mieszkato 5,4 mln os6b, ktore stanowity
14,1% ludnosci zamieszkatej stale. W miastach warunki substandardowe dotyczyty 2,2 min
0s0b (9,6%), a na wsi 3,1 min 0s6b (21,0%).

Wsrdd mieszkan o obnizonych standardach mieszkaniowych w 2011 r. ponad 40% stanowily
mieszkania z nadmiernym zaludnieniem, ktdre jednoczesnie nie zostaty zakwalifikowane jako
substandardowe ze wzgledu na zty stan techniczny budynku lub niedostateczne wyposazenie
w instalacje.

Najwickszy odsetek mieszkan o warunkach substandardowych znajdowat si¢
w wojewddztwach: lubelskim (18,5% zasobdéw mieszkaniowych zamieszkanych stale),
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swigtokrzyskim (18,2%), t6dzkim (13,8%) oraz podkarpackim (13,0%). Pod wzglgdem liczby
osOb zamieszkatych stale najwyzszy odsetek ludno$ci mieszka w  warunkach
substandardowych w  wojewodztwach: $wigtokrzyskim i lubelskim (21,2% 0s6b
zamieszkatych stale) oraz 16dzkim (16,%).
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